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IEIL A — FESTSETZUNGEN
DURCH PLANZEICHNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) Wr.! BouGB, § 11 Bouva)

Samstige Sanderpatvete hier
"Energiegewinnung qus pianzlicher Biomasse -
Biogosardage, MNebenanlogen u, Fohrsilo™

Sanstiqe Sonderqebiete hier: ‘Trergieqewirnung bus pllonziicher
Biomasse - Goseinspesungsanloge zur Direktenspeisung, Loger
u. Aufbersitungsfidiche fr Hacklrichte {nput)”

BAUNEISE, BAULINEN, BAUGRENTEN (§ 9(1) NrZ BouGB, § 23 BouhvD)

e Dougrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Med w11 u. (6) BouCB)

- SlraBenverkebraliache

Verkehrsiiache besonderer Iweckbestmmung
{privel, Betriebsgelinde)

T"'" "r Einfohrtberssch

HAUPTVERSORGUNGS~ . HAUPTAEWASSERLEITUNGEN (§ 9 (1) Net3 u (6) BouGE)
—————  Houptversorgungsiedung unlenrdisch, heer:

Femgasleitungen FGL 201 o, 28 der WG sowe
AL der WINGAS

GRONFLACHEN (§ § (1) Mr15 o (B) Baula)

- o
- offentiiche Grunfiache

PLANUNGEN, NUTZUNGCSREGELUNGEN, MASSMAHMEN U, FLACHEN FOR MASSNAHMEN
{UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE L. ZUR ENTWICKLUNG WON WATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
(1) Ne20, 25 u. (6) BoutB)

MaBnohmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwckiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ne.20
u. (B) BouGE}

LAGE DES PLANGEBIETES IM RAUM
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VORZEITIGER VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "BIOGAS-ANLAGE THRONITZ"
DER STADT MARKRANSTADT

OO0 OO0 Umngrenwung von Ficher rum Angflanzen von Baumen,
o g Striucher . sonstigen Bepfionzungen (§ 3 (1) Nr.25
00 0o Buchslobeq) w (5) BoulB)
® o o o Umgenzung vor Flichen mt Bindungen Rir Beplanzungen und
: : fiir de Erhallung von Baumen, Striuchem u. sonstigen
e e o o Depflonzungen sowie vor Gewtssern (§ 9 (1) Nr.25 Buchstobe
b i (6) Bouls)
SONSTIGE. PLANZEICHEN
o Ml Geh=, Fahr- und Leilungsrechien u belostende Fiachen (§ § (1) Nr.2!
u, (6] BoulH) hier:
S Schulzstreifen fie Ferngosletungen, Stecerkabel u. Kobelschutzrohranlagen
F 7|  Umgrenzung der Fldchen, die von dev Bebouung ireizuhaften sind
(8 (1) Nr.10 u. (6) BouGB)
AANA

Grenze des rijumichen Gellungshereichs des Bebauungsplons (§ 9 (7) BauGa)

Flurstiicksnummer

Kompensalsonsmalnahmen
(sighe Ted B, Texlliche Festsetzungen, Grinordnerische
Festsetzungen, Kompensafionsmanchmen)
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TEL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus
pflanzlicher Biomosse (SDEB) dient gemia8 § 11 Abs.
2 BouNVO der Errichtung und dem Betrieb einer
Biogasaniage einschlieBlich der hierzu notwendigen
Nebenbauten und deren technischer ErschlieBung sowie
Anlagen gemaB Ziffer 1 u. 9 des Anhonges der
BimSchV Einstufung Ziffer 1.4 b) oca) Spalte 2
(BHKW-Modul) sowie Ziffer 9.1 b Spalte 2.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit
zuldssig, soweit sie durch den Durchfihrungsvertrog
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 BouGB).

MoB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | BouGB und
§ 16 Abs. 3 BouNvO)

Grundfidehenzahl

Die Grundfiochenzahl (GRZ) ols maximal lUberbaubarer
Fldchenaonteil betrdgt 0,8.

Hohe der baulichen Anlogen

Die Hihe der baulichen Anlagen wird mit maximal 20
m festgesetzt. Die festgesetzten Hohen boulicher
Anlagen gelten micht fur technische Aufbauten,
Schornsteine und Liftungsrohbre.

Flr die Hohe der boulichen Anloge ist die notlirliche
Gelandehohe mabgebend. Die Hdhe der baulichen
Anloge wird definiert ols dos senkrechte Mo8 von der
genonnte Bezugshohe zur Oberkonte der boulichen

Anlage.

Rechtsgrundiogen

Bougesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit des
Verfahrens glitigen Fassung,

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) in der zur Zeit
des Verfohrens giltigen Fassung,

Stchsisches Moturschutzgesetz (SachsMatSchG) in
der zur Zeit des Verfohrens gultigen Fossung,

Bounutzungsverordnung (BouNVQ) in der zur Zeit des
Verfohrens gililtigen Fassung,

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zur Zeit des
Verfahrens glltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen
Bodenveranderungen und zur Sonierung von Altlasten
(BBodSchG) in der zur Zeit des Verfohrens giltigen
Fossung,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
—Bundesnaturschutzgesetz— (BNotSchG) in der zur
Zeit des Verfahrens glilligen Fassung,

Gemeindeordnung flr den Freistoot Sochsen
(StchsGemQ) in der zur Zeil des Verfohrens giitigen
Fassung,

Waldgesetz fir den Freistoot Sochsen (SdchsWaldG)
In der zur Zeit des Verfohrens giltigen Fossung,

Sichsisches Abfallwirtschofts— und Bodenschutzgesetz
(StchsABG) in der zur Zeit des Verfohrens glitigen
Fassung,

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistoat Sochsen -3Sdchsisches
Denkmalschutzgesetz— (SochsDSchG) in der zur Zeit
des Verfohrens glltigen Fassung und

Bundes—Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und
dessen Verordungen (BimSchV) in der zur Zeit des
verfahrens gulligen Fassung.

1.3 Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentiiche Verkehrsfidche
Zuldssig sind osphaoltierte sowie geschotterte Flidchen,

innere ErschlieBung des Sondergebietes
Zuldssig sind osphaltierte Flachen fir den Bou, die
Wartung und den Betrieb der Anlagen,

1.4 Wasserfiachen und Flochen fur die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das oul den privaten und offentlichen Grinflachen
onfollende unverschmultzte Niederschlogswasser |st
innertialb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

1.5 Griinardnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB)

Erhalt bestehender Griinstrukturen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstobe b BouGB):

Uie bestehenden wegbegleitenden Strukiuren der in
NW-S0 verloufenden Zuwegung sind zu erhalten und
vor Beeintrachtiqung zu schitzen,

Hegrindung: Ziel dieser Festsetzung ist es, die
bestehenden Lebensrdume zu erholten und langfristig
zu ‘sichern.

KompensationsmaBnahmen

Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstobe o
BauGB):

Die gekennzeichneten Flgchen (E1, E2 u. E4) scdllen in
der gesamten Breite bepflanzt und in ihrem Bestand
entwickelt werden. Hierzu sind die Arten der HPNV zu
verwenden, Die Pllanzqualitdt soll mindestens als
Heister 60-100 cm betrogen. Die Bepflanzung ist
dauerhofl zu sichern. Eine 3—jdhrige
Entwicklungspflege st zu gewdhrleisten.

Folgende Gehdlze werden als geeignet ongesehen:

Boume:

Acer campestre — Feldahorn
Acer pseudoplatanus — Bergohorm
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Fopulus tremule — Zitterpoppel
HMrunus avium — Vogelkirsche
Pyrus pyroster — Wildbirme
Quercus petroea — Troubeneiche
Quercus robur = Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Strducher:

Cornus songuinea — Blutroter Hortriegel

Corylus avellang — Gemeine Hasel

Cratoequs monogyna — Eingriffliger WeiBdorn
Evonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa — Schiahe

Hosao canina — Hundsrose

Rubus fruticoso - Echte Brombeere

Rubus idoeus — Himbeere

sambucus nigra — Schwarzer Heolunder

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Matur und Landschaft (§ 9 Abs
1 Nr. 20 BouGB):

In dem gekennzeichneten Bereich (E3) erfolgt im
Zuge der Kompensation eine Umnutzung von derzeit
intensiver Ackernutzung n extensiv genutztes
Douergridniond.
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Dieser Bebouungsplan wurde ouf der Grundiage
digitaler Daten der Vermessung vom 27.11.2009 und
vom 19.01.2010 durch dos Vermessungsbiiro
Hilscher, Walter—Kdhn—Str. 1d, 04356 Leipzig,
gefertigt.

Flr die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird
nicht gehoftet

Zur Entnohme von Malien nur bedingt geeignet.

|6 Ver— und Entsorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 12

BauGB)

Im Bebauunspion sind Flachen fir Geh—, Fohr— und
Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB) zugunsten
WINGAS GmbH, der Verbundnetz Gos AG (VNG) und
der GasUINE & CoKG (CosLINE) festgesetzt. Die
Schutzbereiche der unterirdischen Gos-, Steuer— und
LWL-Leitungen wurden dargestelit.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.

Einfriedungen (§ B9 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Die Bio—Gasanlage ist einzufrieden. Zuldssig ist eine
Einfriedung mit moximal 2,5 m Hdhe. Bei der
Einfriedung ist ouf der Gesamtignge des Zounes die
bauliche Ausfuhrung so zu wdhlen, doss durch einen
Bodenobstand von mindestens 10 cm ein Wechsel fur
Kleinsduger ermaglicht wird.

Hinweise

3.1 Generelle Minimierung boubedingter Beeintrdchtiqungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen
des Naturhoushaoltes und der Londschaft sind wdhrend
der Bouphose folgende SchutzmaBnohmen zu
beochten:

— Flachensparende Anlogen von Boustellen-
ginrichtungen und BoustroBen,

- fochgerechles Abschieben des nicht kentaminierten
Oberbodens im Bereich von neu zu versiegeinten
Flachen, Zwischenlogerung in Mieten und Wieder—
varwendung innerhalb der Griinfldchen,

— ordnungsgemdle Entsorgung von festen Abfallen,
Motorendlen, Schmierdlen, Forbresten und
sonstigen wasser— und bodengefardenden Stoffen,

- Eninhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2
Nr. 4 BBodSchV beim Einbou standorifremden
Bodenmaoterials und

- Beseitigung boubedingler Bodenverdichtungen noch
Ende der Bouorbeiten.

— Bei Auffindung von Kompfmittel oder anderer
Gegenstdnde militdrischer Herkunft ist die Orts—
polizeibehiirde und der Kampfmittelbeseitigungs—
dienst Dresden unverziiglich zu verstandigen.

Das gilt ouch im Zweifelsfall!

3.2 Relevante Rechtsvorschriften

Bodendenkmale

Vor Beginn der ErschiieBunas— und Bouarbeiten mu8
im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fie Archiologie eine archiclogische
Grobung durchgefiihrt erden. Diese besteht in der
Fldchenplanierung, d.h, Abtragung des Oberbodens
rmitiels eines exakt orbeitenden GroBgerates
Hydroulikbogger mit Eﬁa:hungahuhel?. Zur
berwachung der Fldchenabtrogung muss ein
Fochorchdologe des Landesomtes fir Archdologie
stindig zugegen sein., Aufirelende Befunde und Funde
sind sachgerecht ouszugroben und zu dokumentieren;
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht ouszuschlieBen.
Der Termnin fiir die Grabung ist mit dem Landesamt
fir Archdolegie im Rohmen einer Vereinbarung
gbzustimmen.

J.3 Artenschutzrechtliche Regelungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, doss der
Feldhamster (Cricetus circetus) die londwirtschaftliche
Flache als Lebensroum nutzt. Vor Beginn der
BoumaBnahmen ist eine Felduntersuchung ouf der
beonspruchten Fldche, entsprechend anerkannier
Methodik durchzufUhren.

¥ann daoss Vorkommen des Feldhamsters fir den
Varhobensbereich belegt werden, soll eine Umsiediung
erfolgen. Die Umsiedlung des Feldhomsters muss von
piner Parson erfolgen, die entsprechend qualifiziert ist
und iber dos notwendige Fochwissen verfigt.

U den Erfordernissen, insbesondere der pot.
vorhondenen Feldhomsterpopulation gerecht zu werden
rwd in rdumiicher Ndhe, westlich von Dthien eine
feldhamstergerechte” Nutzung erfoigen. Diese Fliche
soll zum einen als Umsiedlungsfldche bzw. ols
Angebot zur Erstbesiedelung dienen.

Die Nutzung soll sich wir folgt gestalten: L.

~ Die Nutzung der Kompensationsfidche erfolgt - je
rach konkretem Juschnitt — in Form von Streifen,
deren Breile sich an der Breite der Soatmaschinen
und }der Fidche ausrichtet {mindestens jedoch
= m);

— [ie Streifen bestehen obwechseind ous
Wintergetreide (jdhriicher Wechsel zwischen Weizen,
Hafer und Reggen), Luzerne und Sommergetreide
(jghrlicher Wechsel zwischen Weizen, Gerste und
Roggen);

= [ie Bodenbeorbeitung findet nur in der Zeit vom
13, Oklober bis 31. Mdrz stott; bei Sommergetreide
findel sie ersl im Frihjahr statt;

— Getreidestreifen werden friihestens am 15. Oktober
geschidggelt und jdhrlich umgebrochen; I

- Luzernestreifen werden von Mitte Maoi bis Mitte Juni
geschligelt oder gemdhi. Alle drei Jahre wird der
Luzernestreifen zusammen mit den Getreidestreifen
umgebrochen und neu angelegt; er kann dann ouf
vormaligen Getreidestreifen aongelegt werden.

— Es dorf keine Giille und Jouche gusgebrachl
werden,

- Verzight auf Pflanzenschutzmittel (insbesondere
Rodentizide).

— Es dorf keine Bewdsserung durchgefihrt werden,

— Kein Tiefenumbruch bzw. Tiefenlockerung.

— Die Ernte bzw, Mohd erfolgt ausschiieBlich am
Tage.

Besondere Hinweise:

Werden bei den Begehungen am Eingriffsort keine
Feldhamstervorkommen nochgewiesen, wird die o.q.
Flache fiir die Douer van 5 Jahren entsprechend

genutzt. Naoch dieser Zeit soll als Monitoring auf

dieser Flache eine Begehung erfolgen. Werden flr ill.

diesen Bereich keine Vorkemmen nochgewiesen, kann
dieser Berasich wieder aufl herkdmmliche Weise der
ockerboulichen Mutzung zugewiesen werden,

Die (Feldhamster) Umsiedlungsfliche wird dem
Hebouungsplon zugeordnet.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stodtrat haol in seiner Sitzung am 01.10.2008 Vi
mit Beschluss—Nr. 2009/BV/0036 beschlossen, fir

den vorzeitigen verhobenbezogenen Bebauungsplan
"Hiogos—Anlage Thronitz™ der Stodt Markronstddt

gemdB § 2(1) BouGB dos Verfahren noch § 12

BauGH (Vorhoben— u. ErschlieBungsplan) einzuleitan,

Die offentliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdgffentiichung im

Amntablabl Vom o e erfaigt.

Markronstddt, den
Siegel / Raden, Birgermeisterin
Vil

Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch §
3(1) Nr. 1 fond eine Informationsveranstaltung im
Rathaus Markranstddt om ......ooovvriieinicrennan, stott.
Die offentliche Bekanntmachung zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit ist durch
Vergffentlichung im Amtsblatt vom
................................ erfolgt.

Die frihzeitige Beteiliqgung der von der Plonung
berihrien Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher
Belange gemidB § 4 Abs. 1| BouGB erfolgte mit Will.
ANSCArEIDAN VOM .iocorvciesesiismsioiiasares sowie mit der
Informationsveranstaltung am ..o im
Rothaus Markranstadt.

Markranstddt, den

Siegel / Rodon, Blrgermeisterin

Der Bebouungsplan (Planstand ...........cccoremmiinrinn: 1
bestenend ous der Plenzeichnung (Teil A), der
textlichen Festsetzung (Teil B), der Begriindung und
dem Umweltbericht (Teil C), wurde am
................................ vom Stadtrat Markranstddt mit
Heschlugs Nr. . vam

... als Saotzung beschlossen.

Markranstddt, den ......ccoveerrmmersrensrsieeess

Sieqel / Rodon, Birgermeisterin

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung
gemnidl § 10 BouGB, wurde mit Verfigung des
Landratsarmtes Landkreis Leipzig wom

Bl s g erteilt.

Barma; den

Siegel / Londratsamt Landkreis Leipzig

Die Ertedung der Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde m Amtsblatl am i
offentlich bekannt gemacht. [Oie Stelle, bei der der
Pion ouf Douer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden konn und Uber den
Imhalt Auskunft zu erhalten ist, ist offentlich bekannt
gemacht worden, In der Bekanntmaochung ist auf die
Geltendmochung der Verletzung von Verfohrens= und

Oer Stodtrot hot in seiner Sitzung

am

................................ mit Beschluss—Nr.

den Entwurl des Bebouungsplones (Planstand
................................ ) qebiligt und zur Gifentlichen
Auslegung bestimmt., Es wurde die Erweilerung des

raumlichen Geltungsbereichs

Markranstadt, den .o

Siegel / Raodon, Biirgermeister

beschlassen,

Der Entwurf des Bebauungsplans (Planstand
............................... ) lag gemiié § 3 Abs. 2 BouGB

i oder Jeil VOM e ieeianes

... hbis

SiNBCRIRBICR .o ieeii s irererenressasns wohrend der
Dienstzeiten im Rothaus der Stodt Markronstogt

dffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist im Amisblatt am
........ ssmmsssininnnieens OffENLlich bekannt gemacht

warden.

Die Beteiligung der von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Triger Gffentlicher Belonge
germdd § 3 Abs. 2 BouGB erfolgte mit Anschreiben

Markranstadt, den ... ss

Siegel / Radon, Birgermeisterin

Der Stodtrot hot die durch die Blrger im Rahmen
der dffentlichen Auslegung sowie die in den
Stellungnohmen der von der Planung berilhrien
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
vargebrachlen Bedenken, Anregungen und Hinweise in

seiner Sitzung vom L.

gemdd § 1 Abs. 7 BouGH die &ffentiich

gepruft und

en und

privaten Belange gegeneinander und untereinander

mit Beschluss—Nr ks b
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Morkronstadt, den ........ccoociiciiiiienans

Siegel / Radon, Birgermeisterin

abgewaogen.

Hitte beachten:

amtl. Wisderherstellung
37N

Grenzen noch verlgufige

r
Fist.

Der Rest ist digitalisjert,
hat keine amtliche Geénauighkeit.

Bitle beachten:

Nachrichtliche Tl lalia iR

Gasleitungen, Steuer— und Lichiwellenleiterkobel ous den
Baestandsunterlagen von Wingos und Verbundnetz Gos digitalisiert.

=, — FGL 201 und FGL 28 der VNG,

T, - Steuerkobel 0302 und 0301 der VNG
"‘“--__ - Kobelschutzrohronlogen mit elnlieEanEIe-n LWL ~Kabeln

Formvorschriften und Mdngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BouGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen wvon
Entschidigungsanspriichen (§ 44, BouGB)
hingewiesen worden,

Damit ist der Bebouungsplan “Hiogas—Anlage
Thronitz" (Planstand .....ccooovoeeiiinnrineinnnns ) ab dem

Markronstadt, den ...,

Siegel / Raodon, Birgermeisterin

IX. Die Dorstellung der Grenzen und Bezeichnung der

Flurstlicke stimmi mit dem Liegenschaoftskotoster
Uberein (StONd ....cccivirinisieiosreienns

BArna, den ..o

Siegel / Stoaotliches Vermessungsomt Borna
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