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Planzeichnung
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Verfahrensvermerke

1. Dia Aufslallung des Babauungsplanes wurde am :é!-?,- ¥On
dar Gemeinde Kullwitz boschiossen und am “5-5% osObich
bekannigamachi. L=

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezoganer
Babayungsplan pemal §12 BauBB von der Stadt Markranstidt

2. Der vorhabenbezogene Bebagungsplan wurds vom Stadirat
am 1011 in Bffentiicher Sitzung in dar Fassung vor 22.11.99
gebilligt. Die Begrindung zum vorhabenbazegenen
Babauungspian in der Fassung vom 22.11.99 wurde gabilligt, und
2w Auslegunyg bastimm.

3. Dée von der Planung berliheen Trager Sffanticher Belangs
wuedan mit Schraiben vom ... 06000 2ur Abgabe sinar

aufgefordert und mit Anschreiban
m.ﬁ:m-.mmwm in Kannmis gasakz

4, Dar Planantwurf mit planisngsrechilichan

sowle dar Entwurf dar Bagrindung und des Satzungstexies
bagen vom [/ L0L, bis 2um 3:3.00 6%entlich ace. Dis Ausiagung
wurde am 410100 antslbich bekannigamacht

& Der Entwurf des Bebeuungsplanes ist nach der §Fentichan 7. Es wird bescheinigl, de& die Flurstlcke mit Ihren Grenzen

Auslegung gedndert worden, Daher haben der Entwurl des
Bebauungspianes, sowie die Bagrinoung in der Zek vom
4003 b zum 1. 0B, warend der Dienstzelt rach
§ 3 Abs. 3 Bau Gb ameut Gffendich ausgalagan. Glaichzafig
wurdien die van der Planung betroffienen Triger Offentichar
Belenga zur meuten Abgabe einer Stellungnahme
aufigefordart,

I AT P
{Or, Datum, Siegeiabidruck) rlerscheit) | Iy /i
D Blrgemsister . jf -

g
A

. Dée vorgatragenen Badenken und Anregungen sowie dis B. Der
Stelungnahme der Triger dffentiicher Befangs wurdan vom
Stadirat in dffentiicher Sikzung am 1.5 700 bahandelt. Die
betroffenen Birger und die Triger fferticher Belange wurcen wirds gebiligh
mit Schreiben vom 23.073.000ber das Abwigungesrgebnis

Markrenataat, den o1 00 oY PRy 4
{Ort, Detur, Siegalabdruck) mém e T
Der Blrgermaistar .

o

vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Stadirat 10 Die
in &ffentlicher Sitzung am 12 %h der Fassung vom 02500 dndesnden Baschiulldes-Stadirabes 0 wrmms.... arflilt, die
beschivssan. Die Begrindung in der Fassung vom Z0:0F00  Hinweise sind baachtet, Dias wurde mit Verfigung der hishersn Erischen von

9. Dia Ganehmigung Kir denVorhabanbezogenen Babauungs- 11, Der vorhabenbezogens Bebauungsplan wird hiermit
plan wurda mil Varfligung der hiharan Vi sfgrfigt.
vomille Sy Bi-2i4. 24404 =

12 Diie Entellung der Ganahmigung der Satrung sowie dis
Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrand der Dienststunden
von jederrnann gingesehen warden kann und dbar dan inhalt
Auskunfi 2u arhalien ist, sind am #.:2:99 im Gamaindebitt
erigdblich bekanmigemacht worden, [n dar Bakannimachung ist
suf die GeSendmachung der Verletzung von Verdahmens- 1
Fomnvorachrifien und von Mingal der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs.2 BawGE) und waiter auf Fafipke® und
Entschidigungsanspriichen

Verwaltungsbehirde 23.1.08v0m ...—.... AZ........... bastiigt, (34, 2463 Aba.1 Saz 1 Nr.9 BauGE) hingewlesen worden,
g g ey zung istam £, 93 Kraf getreten.
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FESTSETZUNGEN DES PLANINHALTES

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
11l Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhdhe

2N
JAN

E.DOH

nur Einzelh&auser und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig
Einzelhauser, Doppelhauser sowie Hausgruppen

3. BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

GA

Verkehrsflache
{Anliegerstrasse AS 3 =550 m)

private Strassenflache

private Stellplatze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Full- und Radweq), (bzw. Fullweg)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Wirtschaftsweg)

Garage b Einfahrt

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
FUR NATUR UND LANDSCHAFT
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Grunflache, hier. private Gartenflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung ven Flachen fir die Erhaltung von Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strauchem

Anpflanzen von Baumen
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des

Naturschutzrechis, hier. Naturschutzgebiet
Baumschutzmanahmen wahrend der gesamten Bauzeit

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
UND ABFALLENTSORGUNG

o Wertstoffcontainer
O Wasser (unterirdisch) (Glas, Papier, Hausmdll)

) Avwasser unterirdisch) @ et

Q Gas (unterirdisch) ~—+——— Unterirdisch

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
¥ Y ¥ Schallschutz —_——

| '1'. Geltungsbereich H)
AR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung
Haltestelle OPNV

e Umgrenzung v. Bergbau Flachen

{besondara Sicharungsmalnahmen), (ehem_ Braunkahhe Tisfh)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DN geforderter Dachneigungswinkel
sD Satteldach zulassig Abrisskante Bergbau
2 FlurstOcksnr. u. Flursticke  --------- Gemarkungsgrenze
& | Gebaude Bestand/ Reste u. Abriss
Bes % TSADSS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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13

1.4

1.4

142

16
1.68.1

152

1643

154

1.55

1.58

31

41

42

4.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Anlagen (§ 9, Abs.1 BauGB: BauNVO)

Art der baullichen Mutzung [§ 8, Abs 1 BauBEE und 5% 1- 15 BaulVO) emsprechend
den Angaben im zeichnenachen Tedl
Ausmnahmaweise zulsssige Mutzung wird susgeschicssen.

Wi - Aligemeines Wohngebiel (8 4 BaulNvO) unter Ausschiul Par. 4 Abe 3
(WA / WWAg)
MO - Dorfgebist

Wal def baulichen Mutrung (§ 5, Abs. 1 BauGB und §% 16 - 21 BauhNWV0 in VWerbin-
dung mit§ 9, Abs. 2 BauGB)
entsprechand den Angaben im zelchnanschen Ted

- dia Grundflachenzahl (GRZ} § 18
- dia Gaescholbflachenzahl (GFE) § 20, Abs 2+ 2
- die Fahl der Vollgeschosse § 20, Abs. 1
- die Hake der baulichen Anlagen § 18 von Oberkante Plansirala bis Obarkame
Traufe gerechnet
* WA - bal Eingel-, Doppalhausarmn max. 4,0 m
*WA; - bai Einzel-, Doppelhdusem | Hausgruppen max, 65 m
*MD - bal Hausgruppen mac. 8.5 m
* pel freistehenden Garagen und Dberdeckien Stellplétzen beiragt max. Traufhthe
250m

Baimwersa (§ 5, Abs 1, N 2 BauGH und § 22 BauNWVD) entsprechend den Angaten
im eichnerischan Tail

2 = apwelchende Bauweise (5 22, Abs. 4 BauN\VO)
durch Begrenzung der Baukorper aufl aine max, Lange van 20 m

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9. Abs. 1, Nr 2 BauGH)

Die im zeichnerischen Ted eingetragene Hauptiirstrichtung ist for die Mauptoebaude
Iwingand sinzuhatten |nichi bei Nebananlagen|

Meben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechbwinkliy dazu untergeordnete
Mebenfirsie als Zwerchglebel eder Winkelbau zulassig

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BaulNyva)

D Oberbaubaren Grund sticksNachen sind durch Baugrenzen fesigelegt
523, Aba 1 BauNVO)

Mur im den Oberbaubaren Grundsticksflachen sind Gatagen nach
§ 12 BaulV O zuldssig baw. in den dafir eingetragenan Flachen [Garage)

Grenzbebauung TOr Doppel- und Relhenhduser und Garagen sind Zulsssig

Mebenanlagen sind unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mind. 3 m
Zulassg

iZaragen im Keallergeschol und Erdgescholl der Waohngeblude sind zugelassan

Garagen und Carports missen mil ihrer Einfahriseite mind, 5,0 m von der
Strafienbegrenzungslinig entfamt ses

Erschliefiung
Regenswasser

Die Straflenentwdsserung und die Entwasserung anderar cffentich versiegeiar
Flachan arfolgt in das zu erstellends Entwasserungssystem und wird in das
vorhandene System in der Strale der Einheit eingebunden Das auf prvaten
GrundstOcken anfaliznde Regemwasser isl in Abhangigkeit der BodemerhSinissa
unter Bericksichligung der technischen Maglichkesten nach ATV Arbeitsbiat A 138
schadlos zur Versickerung zu bringen. Déa Maglichked 2uf Bawassaring der
Garfengrundeticke =t durch Einbau | Yorschaliung elner Ssteme vomangig 2w
betrachien.

Slewprschachte sind nicht zuldss=g

kst nachwelslich die Vemsickerung nicht moglich, ist das nicht varsicherbare
Niedemschliagswasser der offentlichen Ranaksalon Juzuithen

immissionsschutz
Schallschutz

Schallschutzmatinanmen sind gemall dem Guiachien GU VIES-4E6E vom 2812 1809
durchzullhran:

-Fir die der Siralle zugewandten Gebaudeseiten mm WA 2 it der erfordariche
Schallschutr zu gewahrisisten, Fenster schutzbedirfiger Raume an dissan Seiten
gind In der Schaischutzkliasse 3 auszufihren, Mach Maglichked sollen im WA 2
nachts schutzbedirftige Raume an der von der Stralle abgewandien Gebdudesaite
angeordnet wandan

-[he Hohe des an ger Westseite des Wa 1 dargesteliten Schallschirmes betragt & m

Grilnordnung(g 9, Abs. 1, Nr 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachan zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft gemat § 5 Abs. 2 MNr. 10 und Abs 4 BaulGE

=1 = =¥ SA=INEE SdiUme i Seraish gg QD
An der in der Planzeichnung daflr vorgesehenen Sheds ist im Beneich van
vorhanosenan BEumen die geplanta Fahrbahn auf freitragenden Wurzalbricken
aufzubauen (Abstand zum Stamm mind. 2.0 m), Leitungen sind im Kronenberesch
nicht in offener Bauwelse zu veregen, Wahrend der Baumalknahme sind dia

Wurzzlbereicha grofifidchig durch geeignele Ubarfatrhilen zu schitzen

Schutrstraifen Zum Nafurschufzgetest
An der In der Planzeichnung vorgesehanan Stelle it zum Maturschutzgebiet ein

Schuizstreifen zu erstellen. Er 51 wie unien beschriaben mil Gehdizen zu bepflanzen,

Erhaliung von Baumen, Stréuchem und scnaligen Beplianzungen gemal § 8 Abs 1
Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung gesennzeichnglen Baume sind dauarhall zu efalen und
Zu pflegen

Anpflanzung won Baumen, Strauchem wund sonstigen Bepflansungan gamalk § 9
Abs 1 Mr. 25 a BauszB

An Vo ehrreihigen Geh

An den in der Planzaichnung daflr vargesahansn Stallen sind dreimeihios bow
Zzwelralhige Strauchatreifen anzupflanzen Es sind standodgerschie und
ainheimsche Laubgehdlze zu verwenden. Es dirien weder Planzenschutzmibte
noch Ddnger varwendet werden. Die Pflegemafnahmen sind natumsah
durchzufihren, Essind Wildschutzmalnahmen 2u engresen. Zum
Maturschutzgebiet ist der Strauchstreifen mit ginem mind. 1,00 m hohan
Drahtgefechl- oder Giterstabzaun abzugrenen. Diesas Zaun &l vor Baubeaginn
aufzusteilzn Foligends Arten sind in der Mindestgquaitat v Str, 3-8 Tr, H &0-100
ZU varsengen

44

11

12

13

1.4

1.5

16

1.7

18

Comus sanguinea
Cralsegus monogyns
Corylus avellana
Euonymis aurcpselus
Prunus padus

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Salix cagresa

Salix viminaliz
“iburnum opulus

(Roter Hartriegel)
(Eingriffiiger Weildom)
(Gewthnlicher Haaal)
(Pfaffenhitchen)
{Trauben-Hirschs|
(Kratzbeers)

(Brombeere)

[Salk\Wedda)

(Farb-Weide)
{Zewahnlicher Schnesball)

Ausgleichsmaliasahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebarnmgepianss
Zur Erflllung weiterer Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sollen in Ubereinstimmung
mit derm Landschattsplan der Stadi Markranstad! weltere Malnahmen erfoigen

An landvanschaflich genutelen Winschafwegen soll aul einer Flachs van 12.500
gin Flurgehdizsireifen enistehen. Der Gahilzstreifen it 3-reihig gemall
Grinordnungsplan zu ersialien. Einzedhaiien erfolgen nach 51 2.4k 3 53z 3
Bau3B dufch vertragliche Regelung gemai § 11 Abs 1 Satz 2 M, 2 BauGE

Plianzung von Strallenbaumen

AR dern in der F'Ianzui:nnung dalflr vomgesehenen Stallen sind 11 an gen Standon
angepalie Laubholzbaume in der Mindestqualitat H , 4 x v, m OB, S 20-25 20
pfanzen. FOr die Baume milssen jewalls aine mindesians § m® grola, unbefesticla
und gausrhaft iulk- und wesserdurchisssige Baumscheibe (zu schiizen vor
Uberfafran und Betreten) oder aine freitragende Wurzelraumabdeckung von gleicher
Grafe geschalten werden. Der durchwurzelbare Raum mul gine Grundfiche won
mindestens 16 m® sowse aine Mindestliefa von 1 m haben und mit wagetstions-
technischen Substrat gefllll sesn Die Baume sind dauerhall zu erhalien und vor
Wildwerbilt zu schitzen Bei ihrem Abgang sind sie durch Baume gleichar A zu
erselzen

Phlanzung von Zwel kleinkronigen Baumen je Grundstlck

Auf [edem Grundstick sind mindestens zwel keinkronige Laubbiume zu pllarzen
Bei den Auswahl von Obstbaumean sind alte, landachafisiypischs Sortan Zu wahlen,

Sonstige textiche Festsetzungen

Arwendung der DN 18020 und RAS-LG4

Diie DN 18920 Schutz von Baumen, Planzenbestanden und Vegetstonsfiachen bel
Baumafnahmen” und die RAS-LG 4 ,Richiiinle fur die Anlage von Strafien,

Teik Landschaftsgestattung, Abschnit 4 Schutz von Baumen wnd Strauchem im

Bereich von Baustellen” sind in der gesamien Planungsphase und Baudurchilhrung
Zu beachten [he OIM 18520 und die RAS-LGE 4 sind vertraghch zu vereinbanen

Schutzmanahmen an Baumen wdhrend dar gesamian Sauzeit

Zum Schutz der verhandenan Baums sind wahrend der gesamien Baumalnshma
stationaren, mindastens 1,5 m hohen Sohutzzdunsn aufzusislen Cie
S¢hutzzaune sind i einem Absiand von 1,5 m zum Traufbereich der Baume und
vyof Beginn der BaumaGnahman aufzustallen, sl dhes |6 Ausnanmetaiisn nlch
miaglich, st mindestens sin Stammschutz notwandig.

\far nftachen

sind umsersiegelt anzulegan und grundsdtzlich aks Rasen- und Planzenfizche anzuordnsn

Je Vorgarsn sl mindestens ein kieinkroniger Baumn zu pflanzen und dauerhalt zu erhalten
Zulassag sind Hecken mit siner maximalen Hohe von 2 m bew. 0,80 m zum Sfentichen Berelcn
Fiir jedes Grundstock isi nur eine Zufahr in max, Brefe von 3,50 m zulsssig

Grlinflachen darfen fur eine Zufant unterbrochen werden in einer max. Breite von 3 230 m

Abgrenzung zum Malurschutzgetist

Die Grundstocke sind zum MNaturschutzgeblel mit einem mind. .00 m hoban
Drahigefecht- oder Giftersiabzaun abzugrenzen. Der Zaun ist vor Baubeginn
aufzustellen

Versiegellnasbeschrankuing

Waege und anders notwendige zu versiegainde Flachen auf privaten Grundsticken
sind nur In efnem untergecrdneten Umiang be maximal 15 %0 der nichi Uberbaubaren
Grundstlcrsildches Tulassig

Oie Versiegelung bet kiemteiligar Pflasterung ist so ausrufihren, dalk der
Fugenabstand mindestens 0,6 om betragt und ohne Fugenversiegelung zu verlegen
it Jeds gachete KFZ-Stellflache ist durch eina Planzflachs zu untertrechen. an
deran Mittalpunkt =t gin hochatdmmiger Baum 2u pianzen

Ezssagenbagrunung
Die Fassaden def Gebdude sallen bei esnem Anted an I:'m'll.lﬂﬂﬁﬂithe WOn Wenigesr
sis 25 % der Gesamtflache mit kletternden bzw. rankenden Plianzen begtunt und

dauerhaft erhalten werden. Je 2 Meter Wandiéinge st mind. eine Pllanze zu setzen
und ge=ignete Rankhilfen vozusehen,

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 Bau GB i.VW.m., § 83 Abs. 4 SlichsBO)

Bauliche Anlagen

Cirtsfremds Matarialien und Verklelidungen 2 B Faserzement, Blech, Kunststaff sind
mecht zuldssig

Zuldssig sind tragende Konst rukiionen aus Stahl, Slahlbeton, Gias, Holz
Fassadengesialtung hat sich dem Orishild anrupasssen

Founststeinmawsnyens gt nur im Sockelbereich vorzusehen

Zur Belichtung der Dachgeschosse sind liegende Fenster sowie Dachgaupen mit
Sattel. und Schleppdach varzusehen. Lisgande Dachfenster sind nicht zuldssig weann
sie direkt an der Bfrallenfront zur Stralle dar Einheil lisgen.

Anbauten und Nebenanlagen haben sich in Ikrem Charabkder (Dachfom,
Gebiudestellung, Farbgebung u.a. ) den Hauptgebduden snzupassen

Sonnenkallekioren sind Zulassq

Wintergarten aus Stahl, Glas und Holz sind Zulissg

Zugelzssen sind Safeldicher und Pulldacher mil einer Dachmegung der Haupige-
baude ganerell von 207 bis 45 Abweichungen bed Nebangebauden sind 2uiEssg

Cachdeckungean sind ais klemtellige Dachplatten m Rol-Braun-Tonen 2uldssg.

In Fallen zussmmengebauter Garagen mull die Traulffdhe der der Nachbargarage
entsprechen

21

22

23

3.1

4.1

4.2

Einfriedungen (5 10 Sache BO)

Masane Sichtschutzvorkehrungen sind in der Mindesthohe, die den Sichischutz
gewsahriaaiet (max 1,80 m), nur zugelsssen, wenn sie direkt mit dem Hauptkarpear
varbunden (flrartige Durchgange vorn mas. 1,20 m Breite sind mdgich) und aus
demselbean Materialien sind und somil aks gestafensche Einheil wirken.

Sonstige Sichischutzmalnahmean sind in Ferm won Bepflenzungen zulgssig mit einer
max, Hehen von 200 m

Zuldssig sind Holzzaune und begrinie Maschendrahtzaune sowie Bepflanzungen
{z.B. Hecken, Straucher u. @ ) in eined max. von Hohe 0,80 m 2um éfentlichen Beraich

Einfriedungsn sind prinzipiell 0.5 m von der Strallenbegrenzungslinie zurlckzusetzen

Straflen(s 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Fahrizahn und Gehweg werden eben gephasten und einfarblg auagefuhn

Garagen, Stellplitze, Zufahrien (5 2. Abs, 1. Nr. 4. 11, Z2 BauGE)

Garagen sind als Anbau an das Wohnhaus cder alg einzein siehense Gatsiude mi
Flachdach nur Begrint zulgssig.

Ee sind pro Einfamilianhaus 2 Stellpistre aul dam jewailigen privaten Grundstick
und Hr Mehrfamiienhaduser 1.5 SIpLAWE auf dem jeweiligen privaten Grundsiick
nachzuwesen

Hinweisa und nachrichtliche Ubarnahmen

Himyege auf Bodenfunds | Archaologie

Der angebs=bane Standort des Vorhabens befindet sich im archaologischen
Relevarzbereich.

Untersuchungen im Yorhabansgebiet sind vor Baubeginn notwendig um welters
Schite fesizulegen

Wor Baubeginn {mind 3 Wochen) ist das Landasamd filr Archaologie zu informianen,
mit Angabe des ausfihrenden Firma, Die sustihrenden Firmen gind auf die
Mebdapflicht von Bodenfundan gemail & 20 Sachelsch’ hinzuweisan

Hinweee auf Attlesten, Munitionsreste eto

Beim Auffindsn von Allasten, Munitonsresten etc. m Rahmen der Emchlielungs-
und Bauarbeiten ist die Eausleile sofort einzustellen und entsprechend der Galahr
sbzusichesmn, Die entsprechende Fachbshfnde [Lendratsamt) und die Stad-
vanvaliung st sofort Zu unteffichian sowie den Kampfmilelbesailigungsdienst
Telefan {0351) 8501450, Aufgebrachie Abfalle dorfen ohne Genehmigung der
Fachbehorde nicht entfernt und andenrsaiby deponiert wandan Dia Besaitigung aller
Afkasien gehen 2u Lasien der Gruncsidcksbesitzer und deren Rechisnachfolger

Geologe

Durch starke bergbauliche Beanapruchumg und der langen Liegezed (ca. 80 tahre)
ist &3 nicht vaillig ausgeschiossen, dad es im Zentimeterbereich (vertial - horzontal}
zu Bodenbawegungen kommean kann Flr Grindungsmallnahman st das
Baugrundgutachten zu beachten und vor der Baumalinahme, eine Mitigilung Hber
unterirdischa Hohlrgume nach § 7 der Polizeiverordnung vom 02081596 Ubsr die
Abwahr von Gafahren aus unteririschen Hohirdumen (S3chaESVEL 5 37E) Beim
Zustandigen Bergamt einduhoben.

Abfall, Altlesten, Boden
Bodenaushub und Bawschult sind Abfalle wnd gemal AbIG stofich zu verwarien,

gemdd LEP nicht als Abfall ebzulagem, auf Kontaminstion zu beproben wnd bei
Wiedervarsendung sollte dieser vorranglg auf dem Bauaseal verbleiben

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN
gemal} § 12 BauGB

Stand 10.April 2000
Kulkwitz 1l
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