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= ie Durstellgﬂﬁf__'qer,Grc_r;iéh-..und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster iiberein. 1 - Y A‘ &
der Stadt Morkranstddt Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Verhaben— und 1. Muniticrsfurds 8 Die Planunterlage 'flir ‘den' Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat den Stand 02.05.2006. _ J J |
ErschlieBungsplan "Am Hirzelplatz" 1. Anderung ' / SACHSEN \ ™ = n - -
Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Landespolizeldirektion f ; . 7 "
Rechtsgrundlagen Zentrale Dienste Sachsenkampfmittelbeseitigungsdienst [ b o ‘5‘ 7{:}[ /‘{'M d Jd J JJJJJ ,J Jd d Jd
- " " Tel. 03501,/8501-450, | = .- | Borna, den 2.0 kE
Eg; fB;tg;ggggg;ﬁhntsr;%ngfgs;ﬁ:en und ErschlieBungsplan “Am Hirzelplatz" 1. Anderung oder die niichste Pollzeidienststelle sofort zu versttindigen. AlbertstraBe | = 3 Stactiiches Vermessungsart Borng
—%—O ¢
— dos Baugesetzbuch In der Neufossung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 Tell | S.2141) ) — N S, X / VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
in der darzelt glitigen Faossung vom 23.07.2002 (BGBL. S. )] - {O— r N, " : x _
— dié’ Baiaubiungeverordning In dor. Fessung dev Belicantmachung voin 23: Jonuor 1990 (5GBI, 1 . 2. Bodeneingriffe \‘ Der Stadtrat 'hot in salt?_er:Sthung am “01‘0?:2004 mit Beschluss‘ Nr. ?86/010?040 beschlossen.“ ﬂ
S. 132), zulatzt gelindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erlalchtorun? von Investitionen und der Ausweisung Vor Beginn von Bodeneingriffen Im Rahmen von ErschlieBungs— den Vorhaben—'tnd: ErschlieBungsplan "Am Hirzelplatz” Markranstddt gemds § 2 Abs. 4 BauGB zu dndern und nm, ﬁ
Upe BepCe ey on Wolhchichel (Yom), ZEOROSS (s (00« ool duuel iy Yomum und Bauarbeiten— dies betrifft auch Einzelbougesuche— muss im als vorhabenbezogenenBebouungsplan mit Vorhaben— und ErschlieBungsplan, ‘i._iinderhung gemdB § 12 BouGB
= o e e o 00 T, dor Elaninhalte. (Plan— von Bautdtigkelt betroffenen Areal durch das Landesamt fur o - weiterzufiihren/.Der ,,guf%teuungsbeschluss ist im Amtsblatt "Markranstédter Nachrichten™ Nr. 10/2004 VORH ABEN UND E RSCHLI E B UNGSPL AN
— die Siichslsohe Bauordnung (S8cnsBO) in. der Fossung vom. 18. Miirz 1990  (GVEI, S. 106 Archdologle eine archdologische Grobung durchgeflihrt werden. ! wn vom 31.07.20C qft%?b ich bekannt gemacht worden. /’—j
getindert om 14.12.2000 G’SBL.S‘ 514), om 28.06. 2001 (GVBL. S. 428), am '14.12.2001 ()dvm. 5.724) Auftretende Befunde und Funde sind sochgerecht ouszugraben - 5o el el o) = -
und am 01.08.2003 (GVBL. S.418) / und zu dokumentieren. / % <+ by hA ok MD.}‘ M 1}
~ p A7 Markranstddt, den AAQX %l TR s ssanas i AM HlRZELPLAT l N
.,’-"‘-,|‘” EE M Q ;N._— . Radon, Blirgermeisterin ‘
ge K2 > ORTSLAGE
Der Stodtrat hot in seiner Sitzung am 04.11.2004 mit Beschluss Nr. 2004/BV/0060 den Entwurf des vorhaben— e - ol
bezogenen Bebauungsplanes, Stand 05.10.2004, bestehend aus der Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und i Y - /{,%’ S0 554
TEXTUICHE FESTSETZUNGEN (TE“_ C) Griinordnerische F“t”tzungan A gerf:‘ Vorthuban— und. ErschlieBungsplon sowie den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung é’-. Rty i
| : estimmt. N i W L
1. Freiflichen Y 507i s N < 4 ] %
. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Auf Stellpldtzen und on StraBen socllen Bdume j F WE R N W NN BN R BN S N R e Ly L i. Markranstddt, den 4«&&12@@ o=
gepflanzt werden, die der folgenden Liste zu & . Radon, Biirgermeisterin
1. Art der baulichen Nutzung entnehmen sind. Auf den griin dargestellten ] i = w r
Fldchen ist ouBerdem eine Rasenfliche herzustellen. 45
Allgemeines Wohngeblet (WA) gemidB § 4 BouNVO ] WA/2| E/0 i P &m ‘é? Die zur Auslegung bestimmten Unterlagen lagen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2004 bis
e | o4 ] LS '* 28.01.2005 widhrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Markranstddt &ffentlich aus. Die Auslegung ist im
1) Allgerelne Wohingeblsts dienen. vorwisgend dem Wohnen. e 9 i <Lk Amtsblatt "Markranstadter Nachrichten” Nr. 16/2004 vom 04.12.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden, Die von
1. Wohngeb&dude Auswahlliste: = 0 il g : . b 4 = . :
; 0 i der Planung berlihrten Tridger offentlicher Belange wurden gemdB § 4 BauGB mit Schreiben vom 26.11.2004 zur
. die der Versorgung des Geblets dienenden Ldden Bdume: Hochstamm, mind. 2x verpflanzt, : te
& %A > ¥ Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
L Schank— und Speisewirtschaften sowle nicht stérenden SWU 12-14 om, — - 9 iner Stellungnat 9 .
. i Pflanzgrube mind. 1m % 1m x 1m i - p._i == AN IR
Handwerksbetriebe ] = v - ] y i S
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche @ Acer ‘campestre "Elsrik” Aficin | H} - "_I t" ) (5 I, Markranstédt, den Q’I(Q'rﬁ?% -
und sportliche Zwecke " " -4 L= - L ) Rddon, Biirgermeisterin iy 5
und o otulus, “Fastigiato” Buche i % -4 =g o ¥ \\e o
(2) Dle Anlagen gemdB § 4 Abs. 3 sind im Baugebiet nicht zugelassen! Cratasgus "Poul’s Scorfet” Rotdorn i 5'1 }'_ WA/ 1 - e 3 R
i :q F:I GRZ 06 |- [} Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 08.09.2005 mit Beschluss—Nr. 2005/BV/0211 beschlossen, die im Rahmen T e e
. S ﬂ -4 r=flez 12 -EJ ¥ der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Tridger offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen g
2. MaB der baulichen Nutzung Acer plantanoides "Schwedleri” Ahorn 5 == -4 g — abzuwdgen und den auf Grundiage der Abwdgung gednderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, tA L5 e wak witnann
Fr das MoB der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, @ Acer platanoides "Emerald Queen”  Ahorn I :J_ 5 -4 gl E B ] Stand 25.07.2005, bestehend aus der Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben— und =J =
in Anlehnung on die 8§ 16 — 21 a der Baunutzungsverordnung, verbindlich. Tilia cordata “Greenspire Linde ] wv t_:( SD/PD/WD | — ] g' ErschlieBungsplan sowie den Entwurf der Begriindung zu billigen und zur erneuten offentlichen Auslegung g E
=3 zu bestimmen =
Héhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO wa/2| E WA/2 B = ] 7 2 ; .
. ; . . Rasenansaat: Regelsaatgutmischung (RSM) A L WA/2| E/0 i VA E/R i /2 £/0 g1 Das Abwogungf;ﬁrgabnl?_I\_\'urde den Betroffenen mitgeteilt. - 6 o
Als HdchstmaB fUr die Hohe der boulichen Anlagen wird eine Traufhthe bei 2 Geschossen i | o4 2 | o4 o | o4 j A g NG JL‘
von 6,50 m und bei 3 Geschossen von 9,60m festgesetzt. . Feont . Ia"_.-' 2y \» \ F §\ -
S i . " 0 g 0 & 0 |08 I G Markranstddt, den AAGHEE . Vo ceereossssssseseserses
Bezugspunkt: Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBen 2. Nicht Uberbaute private Fldchen ,O : 5 s ) q ;.-“ ’]; Radon, BiFgermeisterin 41:¢] é
~ = ALY A, J -
.| L & 7 7 _
Tt o Cadchokes Weiterhin sind Nadelgehdlze Im Bereich der StraBenverkehrs— Most %152 - 5 ~ e
Die Zahl der Geschosse wird als Hdchstgrenze festgesetzt. flichen unzulissig. Ansonsten soll der Antell an Nadelge— - 2 - 3 Die zur erneuten Auslegung bestimmten Unterlagen lagen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2005 %
Ausgebaute oder ausbouféhige Dachgeschosse werden grundsiitziich als Geschosse hdlzen auf den Einzelgrundstlicken 30% nicht Ubersteigen. —j bis 07.11.2005 widhrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Markranstddt dffentlich aus. Die erneute Auslegung
angerechnet. = = ist im Amtsblatt "Markranstddter Nachrichten” Nr. 13/2005 vom 24.09.200? ortsiiblich bekannt gemacht worden.
oy [ Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange wurden gemidB § 4 BauGB mit Schreiben
Grundfliichenzahl §19 BauNVO Auswahlliste: “”l" WA/3| E/D i vom 20.08.2005 ""rg-‘.liﬂityg\ur Jﬂlt:agclt:u;J einer Stellungnohmeguufgef : 5 : _) ] ’ J i)
Bdume: Hochstamm, mind. 2x verpflanzt, StU 12-14em, i M RO < } : . o = |
. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird als HichstmaB festgesetzt. Pflanzgrube mind. 1m x 1m x 1m J m o4 ] d . \ \ - (7N — | _I — —I—l—l == = —} =)
. | | 131 _' A ffr o Tl
i, " " e . LR L~y § 3 1
S o momenwr . g aE 1B W) v, o mee "l | [ W) UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
cer p id lumnare’ orn 1 i N / adon, rgermeisterin NS /
Die GeschofBfldchenzohl (GFZ) wird als HbchstmaoB festgesetzt. Acer platanoides "Schwedleri Ahorn \ p{ognr ’
Acer platancides "Emerald Queen” Ahorn i © =
Festsetzung nach §20 Abs. 3 BauNVO gfzfa;isbig’;:'ﬁs ;ﬁg.f?.ta g:fg:m B e Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am QAQH¥EA mit Beschluss—Nr. UXe/AV QI beschlossen, die im Rahmen Stand vom 02.05.2006 M 1 : 1000
Die GeschoBfldche ist nach den AuBenmoBen der Gebdude in allen Geschossen zu er— Sorbus aria Eberesche der erneuten &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange eingegangenen
mitteln. Die Fldchen von Aufentholtsrjumen in Dachgeschossen einschlielich der zu W\ o\ e\ =4 e = e - e G Stellungnahmen abzuwdgen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand 02.05.2006, bestehend aus - - -
{Hren_genkranden: Stapeneduiie Jihd -CuBTRREIh v S deuyiyowinds sind!miiee= Striucher: mind. 2x verpflanzt, Hdhe 60/100cm der Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan Die griinordnerischen Festsetzungen sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sy c & sowie der Begriindung, als Satzung zu beschlieBenisl Teschl_gy-pAlr. 2EOLMAV/0331 Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten als nachrichtliche Ubernahmen
Euonymus europoeus Pfaffenhiitchen % \G NGNS \SG\GN\G \G \D \& < ‘%, CN\NEC\NLE\E \L \< Z < % ‘i’\_{‘_\ % ‘-i—"— Das Abw'cigun/g\sérge'ﬁﬁjs wurde den Betroffenen mitgeteilt. ’
3. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksfldche Sambucus nigra Holunder 2 NP \&@\D \o \O \F \&* \P \~ © A\e \& \F S \D - B e =" VAN IR h
Cornus sanguinea Hartriegel / A4 ’ \ \ Ly
Coryus avellana Haselnuss "l i 15 a .
Bauweles 822 BauNvo Rosa canina Hundsrose \\ % / : Udemmistish, deri AW V ORH AB ENTRAG ER . E + C Markt GmbH
Egré die Bguwﬁ\ﬁ)a sing I;II? hFestsalzungen dieses Bebouungsplanes in Anwendung des AR / 2 A d B 't 2
der Bau verbindlich. zusttzliche Bliltengehdlze wie: kA n er fel enaU
Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Kolkwitzia amabilis Perlmutstrauch B d.r.r Hlnw.l. PLANZEICHENERKLARUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DES RECHTSKRAFTIGEN VORHABEN — UND ERSCHLIESSUNGSPLANES \ Dem Landratsamt Leipziger Land wurde mit Anschreiben vom ............... der als Satzung beschlossene 96052 Bamberg
Syringa wiigaris Flieder eson ANGABEN ZU ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bebauungsplan angezeigt.
Amelanchier lamarckil Felsenbirne : W M o A .
Uberbaubare Grundstiicksfidiche §23 BouNVO :gfbes :?ngumeum éor]mnlr_'n_ls:e:re Sammlung und Abfuhr von Hausmiill ™ ART DER BAULICHEN NUTZUNG Wt FESTSETZUNGEN FOR DIE DACHFORM GELTEN NUR FUR WA/1 gft;u%(:iiz}:mg:}l‘):::?ll;gmwal;r:te im Amtsblatt "Markranstddter Nachrichten™ Nr. 0?(% vom Q8OHLIKL........ Entwu ﬁSbearbeltung:
3 : . orsythia oldgléckchen - WALM= — BEGRENZUNGSLINIE GRO) . AAALT ! ) ;
Die Uberboubaren Grundstlicksflichen werden durch die Festsetzung von Bougrenzen bestimmt. Rosgd in Sorten % Die Abfallbehdlter in der GriBe B0O—240 | sowle Restabfallsdcke W ARy T fﬂﬂ'&""’ qu umu&?&mm;&%wn STSEN @ muHo;‘m;ins‘sc .INP‘FWHE mx‘z::‘c Eaui.uuzn Der Plan :s},-{;(um OSfQ-}{"Z% rechtskrdftig.
sind am Abholtag durch die Uberlassungspfiichtigen vor dem oW BAUWEISE 26 | GRZ uw e UMGRENZUNG DES PLANGEBIETES 857 A )
Nebenanliagen §14 BauNVO ) - 3. Weaefldchen. Stellolgtze. Gar Grundstlick so bereitzustellen, dass sie durch das o OFFENE BAUWEISE a | oz ® ANZUPFLANZENDE BRUME fsf p \ . . .
\hmncgn s o S theroorn un i Woroorn Grnticieshn o] | 3. Wegefichen, Stelpctze, Gragen e o S rnge ey i L 0D e —— ARCHITEKTURBURO ~ PLANUNGS: UND ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
e e i Haouszugdnge, Verbindungswege sowle Stellpldtze sind mit gotieert-jaeden: kivien; 6 ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE — T BAUGRENZE sing unverbiniche Eiirogungen. iyt \\.&X_/ RadSr,) ERrgermgistent
. = I 2 GESCHOSSE FUACHE FOR VERSORGUNGSANLAGEN Dle exakte Featsot dor Stondorte erfolgt Im R N e DIPL. - ING. THOMAS NATHER
Fldchen fir Goragen und Stellplitze §12 BauNVO wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen (z.B. Rosenpfloster). Fir das Boufeld WA/3 bedeutet das : : Il 3 GESCHOSSE IE TRAFOSTATION DLCH der AusfUhrungsplanung fr die GrundstlickserschlieBung, 4 ' .
Y B oL i _—3 - Dle Winde von Goragen, Stitzkonstruktionen der Corports Die Abfallbehdlter sind am Fahrbahnrand der PlanstraBe B 41l ERDOESCHOSS UND 3 GESCHOSSE TN SRR e o Al i Oy’ Sibemeikabivt. lan wird hiermit fertigt RAS
Garogen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfltichen zuldssig. und fensterlosen Wandfiichen mit mehr als 10m Linge sind bersitzustellen P WNoRezAG vou T —— i ﬁebouungsp an wird hiermit ausgefertigt. e ‘> KRAKAUER STRASSE 8 BISMARKER ST SE7
Stellplétze sind ouf den iiberbouboren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, mit Rankgewdchsen, wie Perthenocissus (Wildem Wein), Fahrzeuge und FuBgéinger dlirfen durch Abtransport und ORZ  ORUNDFLAGHENZAHL (OBERGRENZE) -S4 GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN [ ]  STRASSENVERKEMRSFLACHE OFFENTLICH fa /lj)f* F
anbaufreie Zonen ausgenommen, zuldssig. Hedera helix (Efeu), Lonicera (Gelssblatt), Kletterrosen usw. Aufstellung der Abfallbehditer nicht behindert oder gefhrdet GFZ  GESCHOSSFLACHENZAHL (OBERGRENZE) T —— "l— 1) & ( [ 04420 MARKRANSTADT 39606 OSTERBURG
ERBALI KSFLECHE 7 A Fi.f - .
— Markranstédt, den AA[0q20 —

zu begriinen. werden. ||  ORONAUACHEN 2 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG TEL: 034205 / 58995 TEL: 03937 / 250673
il “:"m“‘::;"m& - - VERKEHRSBERUHIGTE ZONE FAX: 034205 | 58996 FAX: 03937 | 250676
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Hinweis fir die ErschlieBungsplanung \

Die Fahrbahnen werden durch Hochbord > 6,0 cm begrenzt.

Die Mindestbreite des seitlichen Sicherheitsraumes

wird auf 0,50 m festgesetzt.

Leuchten und Schaltkdsten werden so aufgestellt, dass der Abstand
zwischen dem gefdllten Lot der AuBenkante der Leuchte und der
AuBenkante des StraBenbordes mindestens 0,75 m betrdgt.

Die Fortsetzung der Abbrucharbeiten ist durch orientierende,
analytische Untersuchungen hinsichtlich Altlastenverdacht
zu begleiten.

Hinweis flir die Bauausfiihrung auf den Grundstiicken

Vor Beginn der Bauausfiihrung auf den einzelnen Grundstiicken
ist der Plan der Grundstiicksentwésserungsanlage beim

Zweckverband flir Wasserversorqung und Abwasserbeseitigung Leipzig — Land

zur Genehmigung einzureichen.
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 Am Hirzelplatz “ = 1. Anderung
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Hirzelplatz* in Markranstadt - 1. Anderung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschliefungsplan

BEGRUNDUNG

Gliederung

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und Grolke des Plangebietes
1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung
1.4 Umweltbericht, als Vorprifung des Einzelfalls

2. Erfordernis der Planung

3. Ziele und Zwecke der Planung

4. Planungskonzept

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2 Malf der baulichen Nutzung

5.3 Bauweise

5.4 Ausnahmen von allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.5 Nebenanlagen § 14 BauNVO
5.6 Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

6. Verkehrsplanung

7. Griinordnung

8. Bestehende Rechtsverhaltnisse
9. Umweltvertraglichkeit

10. Auswirkungen der Planung

10.1 ErschlieRung

10.2 Ver- und Entsorgung

10.3 Altlasten
10.4 Bodenordnung

11. Finanzierung
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Am Hirzelplatz® in Markranstadt - 1. Anderung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der geltende Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Am Hirzelplatz* bildet die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung aller MaRnahmen, die fiir die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des
Plangebietes erforderlich sind.

Der bestehende Vorhaben- und ErschlieRungsplan sieht in einem Nutzungsbereich die Errichtung von
drei- bzw. viergeschossigen Mehrfamilienhdusern vor.

Die Realisierung dieses Vorhabens war in diesem Planbereich jedoch nicht mdglich, weil gegenwartig
und in absehbarer Zeit kein Bedarf fiir die Schaffung von Wohnungen dieser Wohnform besteht.

Die Erfahrungen bei der angestrebten Vermarktung und die Analyse des Wohnungsmarktes haben
erkennen lassen, dass ein Bedarf an Ein- und Zweifamilienhédusern besteht. Die Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sollen deshalb bedarfsgerecht angepasst bzw. geandert werden.

Um eine rechtsverbindliche Basis fiir die Verwirklichung dieser Bebauungsabsicht zu schaffen, hat der
Stadtrat von Markranstédt in 6ffentlicher Sitzung am 01.07.2004 den Beschluss - Nr. 886/010704a
gefasst, den geltenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Hirzelplatz®, durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, zu &ndern.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und Grofte des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Teilfldache des bestehenden Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes, die sich auf folgenden Grundstiicken befindet:

Baugrundstiicke
Stadt: Markranstadt ~ Gemarkung/Flur : Markranstadt  Teilflichen der Flurstiicke: 527/19 und 533

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich von Markranstadt.

Der Planbereich, der den Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst, wird in ndrdlicher Richtung
durch ein allgemeines Wohngebiet (Festsetzung des bestehenden Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes) begrenzt. In westlicher und 0stlicher Richtung sind im Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Markranstéadt Wohnbauflachen dargestelit.

In stidlicher Richtung ergibt sich die Begrenzung des Plangebietes durch private Grinflachen als
Dauerkleingéarten.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflichen aus den Flurstiicken 527/19 und 533 der Gemarkung
Markranstadt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,51 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine urspriinglich gewerblich genutzte Bauflache, deren
bauliche Anlagen inklusive aller Nebenanlagen, wie befestigte Freiflichen und Verkehrswege,
vollsténdig zuriickgebaut bzw. abgebrochen werden sollen.

Der iiberwiegende Teil der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick (ehemaliges Giefereigebaude
und das angrenzende Fertigteillager der ehemaligen Kerzenproduktion) sind zwischenzeitlich
abgebrochen worden. Der Betonfultboden des GieRereigebdudes wurde in die Abrissmalnahme nicht
mit einbezogen.

Im stidlichen Teil befinden sich noch Gebdude bzw. Gebaudeteile einer ehemaligen Kerzenfabrik, die
in der 2. Abbruchphase ebenfalls vollstdndig abgebrochen werden sollen.
Die Abbruchgenehmigung Nr. W0200097 vom 24.09.2002 schlieRt den Abbruch dieser Gebaude ein.
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Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Am Hirzelplatz® in Markranstadt - 1. Anderung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieffungsplan

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Markranstadt hat einen Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgestellt. In diesem Plan
werden die angestrebten rdumlichen Entwicklungsziele des Gemeindegebietes dargestellt.

Aufgrund des Antrages eines Vorhabentrdgers zur Einleitung eines verbindlichen
Bauleitplanverfahrens fir das zuvor ndher bezeichnete Gebiet, hat die Stadt Markranstadt den
Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Am Hirzelplatz" beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist im Entwurf des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestelit.

In dem verbindlichen Bauleitplan (V+E Plan) wird der Geltungsbereich als ,Allgemeines Wohngebiet",
gemaft § 4 BauNVO, festgesetzt.

Das Plangebiet unterteilt sich in Baufenster mit unterschiedlichen Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, durch die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ist die Anderung
des Malies der baulichen Nutzung beabsichtigt.

Die Art der baulichen Nutzung wird von der Anderung nicht beriihrt. Die Anderung des Planes
entspricht dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches und gewahrleistet somit, dass das geplante
Vorhaben mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere mit den Grundséatzen des
§ 1 BauGB, vereinbar ist.

1.4 Umweltbericht, als Vorpriifung des Einzelfalls

Gemél § 2a BauGB wurde hinsichtlich der kinftigen Nutzung eine Umwelterheblichkeitsvorpriifung,
als allgemeine Einzelfallpriifung durchgefiihrt.

Allgemein bleibt festzustellen, dass die geplante Nutzung zu einer Entsiegelung und Aufwertung der in
Anspruch genommenen Flachen filhren wird. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird, begriindet
durch Art und Umfang des geplanten Vorhabens, unerheblich sein.

Als Ergebnis der Vorprifung ldsst sich feststellen, dass es nicht erforderlich wird eine
Umweltvertraglichkeitspriifung, im Sinne des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung,
durchzufihren.

2. Erfordernis der Planung

Ein Schwerpunkt der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Markranstadt liegt darin, durch
die Bereitstellung von Wohnbauflachen, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten, den Wohnbedlrfnissen der Bevdlkerung, bei Vermeidung
einseitiger Bevolkerungsstrukturen, zu entsprechen und die Eigentumsbildung weiterer Kreise der
Bevdlkerung zu férdern.

Die Realisierung der Bebauungsabsicht des Vorhabentragers - Bebauung des Grundstiickes mit Ein-
und Zweifamilienhdusern - steht den derzeitig geltenden Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes entgegen und erfordert somit die Anderung dieser Festsetzungen.

Entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlieftungsplanes soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Zulassigkeit der geplanten Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan soll, als bauleitplanerisches Mittel, eine ortsbildgerechte und
landschaftsvertragliche Nutzung des Plangebietes gewahrleisten. Die Entwicklung und Ordnung im
Plangebiet soll gesichert und der ékologische Erhalt des Gebietes bewahrt und mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden.

4. Planungskonzept

Durch die Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen Bauleitplanes soll, in der als ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzten Baufliche, entsprechend dem festgestellten Bedarf, eine Bebauung mit
Ein- und Zweifamilienhausern als Einzel- und/oder Doppelhauser, zulassig sein.

Der Umfang der Festsetzungen zur Bebauung der einzelnen Grundstiicke ist auf ein stadtebaulich
erforderliches Mindestmal beschrénkt. Die Wohnsiedlung soll einen, den Bediirfnissen der Bauherrn
entsprechenden, eigenen individuellen Charakter annehmen. Auf die Aufstellung ortlicher
Bauvorschriften wird bewusst verzichtet.

Aufgrund der eingegrenzten Lage des Plangebietes ist es nicht zu befiirchten, dass hier eine
Auftaktsituation zu einer ungewollten stédtebaulichen Entwicklung geschaffen wird.

Allgemein ist die GréRe eines Baugrundstiickes fiir ein Einzelhaus bzw. eine Doppelhaushélfte mit
ca. 400 bis 500 m? geplant.

Die exakte Parzellierung des gesamten Grundstiickes soll sich jedoch, bei Beachtung der Grundsatze
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, an den Bediirfnissen der kiinftigen Bauherrn
orientieren.

Die Verringerung der Anzahl der zuldssigen Geschosse, bei gleichbleibender Grundflachenzahl und
gleichzeitiger Reduzierung der Geschossflachenzahl, fiihrt zwangslaufig zu einer Verringerung der
zulassigen Baumassenzahl und somit zu einer Auflockerung der Bebauung des Grundstiickes.
Stadtebaulich bedeutsam ist die Reduzierung der zuldssigen Anzahl der Geschosse, im positiven
Sinne, besonders fiir den Ubergang der bebaubaren Fléchen zu den angrenzenden Gartenanlagen.

5. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit den getroffenen Festsetzungen zur baulichen Nutzung soll die geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewdhrleistet und das Einfiigen der geplanten Bebauung in die Umgebung gesichert
werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, gemaf § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
Zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nichtstérenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Anlagen gemal § 4 Abs. 3 sind im Baugebiet nicht zugelassen, weil der Schwerpunkt der
baulichen Nutzung bei dem reinen Wohnen liegen soll.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Hirzelplatz® in Markranstadt - 1. Anderung
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5.2

Mal der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung untergliedert sich der Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Am Hirzelplatz® in 3 Plangebiete mit unterschiedlichen
Festsetzungen — in der Planzeichnung WA 1 — 3 bezeichnet.

Die Festsetzungen des bestehenden, rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes flr
das Plangebiet WA 1 werden von der 1. Anderung nicht beriihrt und sollen unverandert weiter
gelten.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des V + E — Planes befinden sich WA 2 und WA 3.
Fiir das Mal der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir das jeweilige Baufenster verbindlich.

Zahl der Geschosse

Die Zahl der Geschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Ausgebaute oder ausbau-
fahige Dachgeschosse werden grundsétzlich als Geschosse angerechnet.

Ein Dachgeschoss ist ausbaufahig, wenn darin Aufenthaltsrdume, nach landesrechtlichen
Vorschriften, eingebaut werden kénnen.

Um dem Bebauungsgebiet einem seiner Nutzungsart entsprechenden, ortshildpragenden
Charakter zu verleihen, wurde fiir das Plangebiet WA 2 die Zahl der zuldssigen Geschosse
auf zwei Geschosse begrenzt.

Das Plangebiet WA 3 bildet die stadtebauliche Auftaktsituation fiir das Bebauungsgebiet aus
siidlicher Richtung kommend. Hier wurde die Zahl der zuldssigen Geschosse auf drei
Geschosse begrenzt. Diese Festsetzung soll die Vielfalt der Maglichkeiten der
Grundstiicksbebauung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erhdhen, ohne das Ortsbild bzw. den Gebietscharakter pragend zu beeinflussen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Fiir die Hohe der baulichen Anlagen wird bei 2 Geschossen, im Sinne des
Bebauungsplanes, eine Traufhéhe von 6,50 m und bei 3 Geschossen, im Sinne des
Bebauungsplanes, eine Traufhdhe von 9,60 m, als Hochstmal festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand gemessen von der Oberfliche der angrenzenden
ErschlieBungsstrale bis zur Schnittlinie der Aulenflache der AuRenwand mit der Dachhaut.

Das Ziel der Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen besteht darin, dass von den
errichteten Gebzuden auch nur die Wirkung der jeweilig zuldssigen Geschossigkeit ausgeht.

Grundflachenzahl

Grundflichenzahl (GRZ) wird als Hochstmal festgesetzt.

Grundsatzlich trennt die Strafenbegrenzungslinie das Baugrundstiick vom offentlichen
Strallenraum.

Entlang der inneren ErschlieBungsstrafben befindet sich die Strakenbegrenzungslinie jedoch
teilweise auf den Baugrundstiicken und beziehen einen 50 cm breiten Streifen der
Baugrundstiicke in den StraBenraum ein, um fiir den Begegnungsfall LKW/LKW eine
ausreichende Breite fiir das Verkehrsraumprofil gewéahrleisten zu kdnnen.

Auf den betreffenden Grundstiicken entstehen dadurch sogenannte ,anbaufreie Zonen",
deren Flachen zur Berechnung der zuldssigen Grundfliche nicht herangezogen werden
kénnen.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Hirzelplatz® in Markranstadt - 1. Anderung
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Geschossfldchenzahl

Die Grundflichenzahlen (GRZ) und Geschossfléchenzahlen (GFZ) werden als Hochstmalb

festgesetzt.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmaRen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, einschlieBlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind
mitzurechnen.

5.3 Bauweise, (iberbaubare Griindstiicksflachen

Bauweise

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, der dem
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht, wird die offene
Bauweise (o) festgesetzt.

tiberbaubare Grundsticksflache § 23 BauNVO

Fir die Errichtung komplexer, massiver Geb&ude sind ausgewahlte Baufenster festgelegt
worden.

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb dieser Baufenster, werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

5.4 Nebenanlagen § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind auf den {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

allgemein zulassig;
Die anbaufreien Zonen sind jedoch von jeglicher Bebauung frei zu halten.

5.5 Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO
Garagen und Stellplétze fiir die Grundstiicksnutzer sind, in erforderlicher Anzahl, auf den
Baugrundstiicken zu schaffen.
Garagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléachen zuléssig
sind, sind auf der iberbaubaren Grundstiicksflache und in den seitlichen Abstandsflachen bei
zuldssiger Grenzbebauung zwischen der gedachten Verléngerung der vorderen und hinteren
Baugrenze allgemein zulassig.

Stellpldtze sind auf den Uberbaubaren und nicht ({berbaubaren Grundstiicksflachen,
anbaufreie Zonen ausgenommen, zul&ssig.

6. Verkehrsplanung

Vorbemerkungen

In den Verkehrsflachen, das heil3t innerhalb der Strallenbegrenzungslinien, befinden sich alle
Flachen, die Bestandteil der Verkehrsflachen sind oder zu deren Herstellung erforderlich sind.

Dies sind die Stralken, Geh- und Radwege, Griinstreifen und Baumgrében, aber auch Boschungen,
Briicken und Stilitzmauern usw.

Nach (iberwiegender Rechtsauffassung kann die Gemeinde diese Untergliederung der Verkehrsflache
in ihre Einzelnutzungen nicht im Bebauungsplan festsetzen, dies erfolgt bei der Tiefbauplanung. Die
Darstellungen im Bebauungsplan gelten daher nachrichtlich im Sinne eines Ausbauvorschlages.
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Verkehrsflachen
Die Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt durch eine ErschlieBungsstrae mit direkter

Anbindung an die Karlstral3e.

Das gesamte Plangebiet soll als verkehrsberuhigte Zone entwickelt werden. Die Geschwindigkeit soll
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf max. 30 km/h bzw. auf Schrittgeschwindigkeit begrenzt
werden.

Die HaupterschlieRungsstrale/-wege werden, in unterschiedlichen Breiten tragfahig ausgebaut und
erhalten eine befestigte Oberflache aus Bitumen.

Der lichte Raum des Strakenquerschnittes setzt sich aus den Verkehrs- und Sicherheitsraumen
zusammen.

Der seitliche Sicherheitsraum fiir Kraftfahrzeugverkehr wird vom Rand des Verkehrsraumes aus zur
Seite hin gemessen. Die notwendige Breite ist von der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit abhangig.
Die Sicherheitsraume im Plangebiet sind gemaR RAS - Q fiir eine Hichstgeschwindigkeit von max.
50 km/h bemessen.

Die notwendige Breite des seitlichen Sicherheitsraumes betragt danach mindestens 0,75 m. Dieses
Mal kann neben Hochborden um 0,25 m unterschritten werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes geht die Planung davon aus,
dass die Fahrbahn allgemein durch Hochbord > 6,0 cm begrenzt wird. Im Bereich der
Grundstiickszufahrten soll eine Bordabsenkung erfolgen.

Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird fiir den seitlichen Sicherheitsraum,
basierend auf den Abstimmungen mit dem StraRenverkehrsamt des Landkreises Leipziger Land, eine
Mindestbreite von 0,50 m festgesetzt.

Ruhender Verkehr
Fiir den ruhenden Verkehr im offentlichen Bereich sind Flachen fiir insgesamt, mindestens
9 Parkplatze festgesetzt.

Ableitung des Regenwassers

Die Ableitung des Schmutz- und des Regenwassers in das offentliche Mischwasser — Kanalnetz ist
grundsétzlich durch die Einleitung in den Mischwassersammler Karlstralte DN 700/1050 gegeben.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers wird in dem Plangebiet der 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ein Regenwasserkanalsystem geschaffen.

Alle &ffentlichen Verkehrsflichen werden, durch die Anordnung entsprechender Einldufe und
notwendiger Anschlussleitungen, tiber das geplante Kanalnetz entwéassert.

StralBenbeleuchtung

Grundsétzlich gilt, dass die Anordnung und die Art der Leuchten (Beleuchtungsstérke, Lichtfarbe) sich
nach der verkehrlichen Bedeutung der StraBe und nach gestalterischen Gesichtspunkten richten.

Fiir die technische Giite der Straltenbeleuchtung sind Leuchtdichte bzw. Beleuchtungsstérke auf den
Verkehrsflichen, GleichmaRigkeit der Ausleuchtung und Blendbegrenzung von wesentlicher
Bedeutung.

Im Plangebiet werden die Leuchten so aufgestellt, dass der Abstand zwischen dem geféliten Lot der
AuRenkante der Leuchte, die am weitesten in Richtung Fahrbahn ragt, und der AuBenkante des
Bordes mindestens 0,75 m betragt.

Fiir die Anordnung von Schaltkdsten und Transformatoren gilt dieser Mindestabstand von 0,75 m
ebenfalls.

Die Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stralenbeleuchtung einschlieflich
der Beleuchtungskérper und des Zubehérs werden auBerhalb der Verkehrsfldchen und anbaufreien
Zonen, in Anwendung des § 126 BauGB, (iberwiegend auf den privaten Baugrundstiicken angebracht
bzw. errichtet.
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7. Gruinordnung

Durch den Vorhabentrager werden bereits im Zuge der Herrichtung des Griindstiickes, umfangreiche
Entsiegelungsmafnahmen durchgefihrt.

Die Festsetzungen des bestehenden Griinordnungsplanes werden durch die nachfolgend
aufgefilhrten  griinordnerischen ~ Festsetzungen, die Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind, aktualisiert.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Freiflachen

Auf Stellplatzen und an StraBen sollen Baume gepflanzt werden, die der folgenden Liste zu
entnehmen sind. Auf den griin dargestellten Flachen ist auferdem eine Rasenfléche herzustellen.

Auswahlliste:
Baume: Hochstamm, mind. 2x verpflanzt, StU 12-14cm, Baugrube mind. 1m x 1m x 1m

AlB Acer campestre ,Elsrijk" Ahorn
Acer platanoides ,Columnare” Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata” Buche
Crataegus ,Paul’s Scarlet” Rotdorn

C Acer platanoides “"Schwedleri” Ahorn
Acer platanoides “Emerald Queen” Ahorn
Tilia cordata “Greenspire” Linde

Rasenansaat: Regelsaatgutmischung (RSM)

2. Nicht Gberbaute private Freiflichen
Weiterhin sind Nadelgehdlze im Bereich der Strakenverkehrsflichen unzuléssig. Ansonsten soll der

Anteil an Nadelgehdlzen auf den Einzelgrundstlicken 30% nicht iibersteigen.

Auswahlliste:
Baume: Hochstamm, mind. 2x verpflanzt, StU 12-14cm, Baugrube mind. 1m x 1m x 1m

Acer campestre ,Elsrijk” Ahorn
Acer platanoides ,,Columnare” Ahorn
Acer platanoides “Schwedleri” Ahorn
Acer platanoides “Emerald Queen” Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata” Buche
Crataegus ,Paul’s Scarlet” Rotdorn
Crataegus “Carrierei” Weilkdorn
Sorbus aria Eberesche
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Straucher: mind. 2x verpflanzt, Héhe 60/100cm

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Holunder
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hunds-Rose

Zusatzlich Blutengehdlze wie:

Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch
Syringa vulgaris Flieder
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Ribes sanguineum Johannisbeere
Forsythia Goldglockchen

Rosa in Sorten

3. Wegeflachen, Stellplatze, Garagen

Hauszugange, Verbindungswege sowie Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belégen
auszubauen (z.B. Rasenpflaster). Die Wande von Garagen, Stiitzkonstruktionen der Carports und
fensterlose Wandflichen mit mehr als 10m Lénge sind mit Rankgewéchsen, wie Parthenocissus
(Wildem Wein), Hedera helix (Efeu), Lonicera (Geilbblatt), Kletterrosen usw. zu begriinen.

8. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Baugrundstiicke des Planbereiches liegen innerhalb des Geltungsbereiches eines rechts-
wirksamen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und sind Eigentum des Vorhabentragers.

Das Grundstiick, auf dem die Verbindungsstrale zwischen dem Baugebiet und der Karlstrale liegt,
befindet sich im Eigentum der Stadt Markranstadt.

9. Umweltvertraglichkeit

Die Beschliisse nach § 10 des Baugesetzbuchs iber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans begriinden nicht die Zulzssigkeit von Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des
UVPG, so dass sich, wie bereits an anderer Stelle erwihnt, keine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich macht.

9.1 Bodenschutz

Bei der Durchfithrung von BaumaBnahmen sind folgend aufgefihrte DIN - Vorschriften besonders zu
beachten:

- DIN 18300 ,Erdarbeiten”

- DIN 18915 ,Bodenarbeiten*
- DIN 18920 ,Schutz von Baumen®
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Die Bodenarbeiten werden aufgrund der bei Nisse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach
Méglichkeit bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringsten Bodendrucks durchgefhrt. Nicht
zu bebauende Vegetationsflachen werden vom Baubetrieb freigehalten.

Nach § 202 BauGB wird Mutterboden in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung geschiitzt. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) wird, soweit vorhanden, im Bereich
der Baustellen zu Beginn der Baumaflnahmen getrennt vom Unterbodenabgeschoben und
funktionserhaltend gesichert bzw. gelagert. Zwischenlager von Boéden werden in Form von
Trapezmieten angelegt. Zur Vermeidung von Verdichtungen, Vernassungen und Erosionen werden
diese Mieten mit einer Héhe von 1,30 Metern mdglichst im Schatten und abseits vom Baubetrieb
angelegt.

Entsprechend § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG wird Bodenaushub (stofflich) verwertet. Der Bodenaushub wird
vorrangig am Entstehungsort wieder eingebaut bzw. einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt. Der
Wiedereinbau des Bodenmaterials erfolgt entsprechend dem natrlichen Bodenprofil. Im Plangebiet
nicht verwertbarer Bodenaushub wird anderweitig gemaR § 5 KrW-/AbfG einer stofflichen Verwertung
zugefiihrt. eine Ablagerung zur Beseitigung ist gemal § 2 Abs. 5 Sachs ABG nicht vorgesehen. Die
gilt auch fiir Abbruchabfalle, welche vor einer Verwertung einer Recyclingablage zugefiihrt werden.
Bauabfalle und Bauschutt werden nicht als An- und Auffiillmaterial fur Mulden, Baugruben und andere
Hohlformen genutzt (§12 Bod Sch V).

10. Auswirkungen der Planung

Erschlieffung

Der Planbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und Erschliebungsplanes ist ungeniigend
erschlossen.

Die erstmalige Herstellung der &ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze mit
Anschluss an das vorhandene StraRennetz, einschlieflich der Einrichtungen fiir ihre Entwasserung
und ihre Beleuchtung ist erforderlich.

Die Anbindung der einzelnen Baugrundstiicke an die vorhandenen, zentralen Ver- und
Entsorgungssysteme von Wasser, Abwasser und Energie muss ebenfalls erstmalig erfolgen.

10.1 Verkehrstechnische Erschlieung

Die innere verkehrstechnische GebietserschlieBung erfolgt {iber die Planstrale B, die jeweils an
ihrem Beginn und Ende in die Planstrafie A mindet.

Die Fahrbahn der PlanstraRe B, deren Oberfliche aus einer Bitumendeckschicht besteht, ist 4,75 m
breit. An die Fahrbahn, die allgemein durch Hochborde begrenzt wird, schlieBt sich beiderseitig eine
0,50 m breite anbaufreie Zone an. Diese anbaufreie Zone ist von Hindernissen und jeglicher
Bebauung frei zu halten.

Die Verkehrsanbindung des Plangebiets an das vorhandene Straftennetz erfolgt durch die neue
Planstraiie A. Die PlanstraRe A schliefit unmittelbar an die ErschlieBungsstraiie des 1. Bauabschnitts
des V + E — Planes an, die direkt in die KarlstraBe einmiindet.

Die Fahrbahn der Planstrale A, deren Oberfliche ebenfalls aus einer Bitumendeckschicht besteht, ist
5,50 m breit und wird ebenfalls allgemein durch Hochborde begrenzt.

Das gesamte Plangebiet soll als verkehrsberuhigte Zone entwickelt werden. Die Geschwindigkeit soll
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf max. 30 km/h bzw. auf Schrittgeschwindigkeit begrenzt
werden.

10.2 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Strom, sowie die Entsorgung von Schmutz- und
Regenwasser erfolgt durch die Erweiterung und den Ausbau der vorhandenen Ver- und

Entsorgungsnetze.
Die Anschlusspunkte fiir die einzelnen Medien wurden bereits bei der Realisierung der Bebauung des

Mischgebietes benannt und abgestimmt.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan  ,Am Hirzelplatz® in Markranstidt - 1. Anderung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieffungsplan

10.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Trinkwasserleitung
DN 150 GGG, die entlang der Planstralle A bis in Hohe Einkaufsmarkt verlegt worden ist. Es ist
vorgesehen diese vorhandene Trinkwasserleitung bis zur 1. Einmiindung der Planstralle B zu
verlangern und von dort aus bis zur 2. Einmiindung der Planstrake B als Trinkwasserleitung
DN 100 GGG weitergefiihrt.

Fir die innere ErschlieBung ist eine Trinkwasserleitung DN 100 als Ringschluss entlang der
Planstrafte B vorgesehen.

Die Leitungsfiihrung wird in Abhdngigkeit von der Parzellierung der Baugrundstiicke derartig geplant,
dass jedes Grundstiick eine eigene Anschlussleitung mit nachfolgender Zéahlstelle erhalt. Die
Anschlussleitungen werden geradlinig, rechtwinklig und auf kirzestem Weg von den
Grundstiicksgrenzen zu den Geb&uden herangefihrt.

10.2.2 Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m®h fiir eine Versorgungsdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich. Der
FlieRdruck bei Hydranten sollte ca. 3,0 bar betragen und darf bei maximaler Léschwasserentnahme
1,5 bar nicht unterschreiten.

Gemal  Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerk Leipzig GmbH, sind nach erfolgter
ErschlieRung 48 m*h Wasser aus dem o&ffentlichen Versorgungsnetz fiir die Loschwasserversorgung
lieferbar.

10.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutz- und des Regenwassers in das &ffentliche Mischwasser — Kanalnetz ist
grundsatzlich durch die Einleitung in den Mischwassersammler Karlstrate DN 700/1050 gegeben.
Innerhalb des Bebauungsgebietes wird ein Schmutzwasserkanalsystem aus KG — Rohrleitungen und
zugehdrigen Schachten errichtet. Das Schmutzwasserkanalsystem soll {ber die vorhandene
Mischwasserleitung (s. h. ErschlieBungsplan) an den Mischwassersammler Karlstrae DN 700/1050
angebunden werden.

10.2.4 Regenwasserableitung

Aufgrund der vorliegenden Bodenkennwerte und der langlaufigen Erfahrungen des
Versorgungsunternehmens werden die Ortlichen Verhaltnisse bezlglich der Mdglichkeit der
Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken als kritisch angesehen.

Die Regenentwasserung der Grundstiicke, Wege und Platze soll deshalb so erfolgen, dass das
anfallende Niederschlagswasser iber einen Mischwasserkanal in das vorhandene Kanalsystem
eingeleitet wird.

Die Regenwasserableitung ist, auf Grund der hydraulischen Auslastung des vorhandenen
Abwassernetzes, nur in gedrosselter Form mdglich. Gemal der Stellungnahme der Kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH ist die Ableitmenge nach Riickhaltung auf 50 I/s zu begrenzen.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers wird in dem Plangebiet der 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ein Regenwasserkanalsystem geschaffen. Dieses Kanalsystem besteht aus
den zur ordnungsgemalfen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlichen Leitungen
und Schéachten und dem, fiir die Regenwasserriickhaltung erforderlichen, Riickhaltekanal.

Die Bemessung des Riickhalteraumes erfolgt gemalt dem ATV - DVWK — Regelwerk (Arbeitsblatt
ATV-DVWK-A 117). Bei der im Plangebiet anfallenden Regenwassermenge macht sich, bei
Berticksichtigung aller Einflussfaktoren, ein zu schaffendes Riickhaltevolumen von ca. 52,35 m?
erforderlich.

Wird fur den Regenwasserkanal DN 300 ein planmaRiger Einstau mit angerechnet, verbleibt fiir den

Rickhaltekanal ein Volumen von 37,5 m®. Bei Einbau eines Betonrohres DN 800 in einer Linge von
75 m wird dieses Riickstauvolumen erreicht.
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Vorhaben- und Erschlieffungsplan  ,Am Hirzelplatz® in Markranstadt - 1. Anderung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschliefungsplan

Die exakte bedarfsgerechte Dimensionierung der Hauptstrénge der Entwasserungsleitungen und die
Schaffung der kontrollierten, begrenzten Regenwassereinleitung in den Anschlusskanal wird, in
Abstimmung mit den Vorgaben, Bedingungen und Auflagen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH, im Rahmen der Ausfiihrung der ErschlieBungsplanung vorgenommen.

10.2.5 Gasversorgung

Die MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH unterhalt im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Umgebung Gasmittel- und Gasniederdruckleitungen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vom Versorgungssystem KarlstrafSe/Planstrale A
aus moglich.

10.2.6 Versorgung mit Elektroenergie

Die envia Mitteldeutsche Energie AG betreibt im Bebauungsgebiet Verteilungsanlagen des Mittel- und
Niederspannungsnetzes.

Fir die Einleitung von MaRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes und
ggf. notwendiger Umverlegungen werden durch den Vorhabentrager die erforderlichen Antrage
gestellt.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der
Grundlage der Bedarfsanmeldung.

Firr die geplanten Trassen der envia Mitteldeutsche Energie AG werden im dffentlichen Verkehrsraum
Trassenbreiten von 0,80 m bereit gehalten.

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Im
Bebauungsplan ist deshalb, unter Verwendung des Planzeichens — Nr. 7 der Planzeichenverordnung
(Planz V 90), eine Fliche von ca. 4,5 m x 4,5 m fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Elektrizitat” festgesetzt worden.

10.2.7 Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich unterirdische Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
In allen Stralen bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der TK — Linien gemaR® DIN 1998 vorgesehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

10.3 Altlasten

Die ehemalige EisengieRerei Hirzel befindet sich im Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben
und ErschlieBungsplanes ,Am Hirzelplatz‘. GemaR Sachsischem Altlastenkataster ,SALKA® ist die
GieRereiflache unter dem Aktenzeichen AKZ: 79 200 956, als altlastverdéchtige Flache registriert.

Fiir den Abbruch des ehemaligen GieRereigebdudes und mehrerer Nebengebdude wurde am
24.09.2002 die Abbruchgenehmigung AKZ: W0200097 erteilt.

Im Jahr 2003 erfolgte der Abbruch, wobei die Zwickauer Umweltlabor und Analytik GmbH die
baubegleitenden, analytischen Untersuchungen vorgenommen hat. Fiir diese Untersuchungen liegt
ein AbschlufRbericht vor.

Wihrend der Abbrucharbeiten wurde die Entscheidung getroffen, den Betonfultboden einschlieRlich
Gussasphaltbelag am Standort zu belassen - hierzu erforderliche Untersuchungen und Abstimmungen
mit Behorden wurden durchgefiihrt.

Als vorbereitende MaRnahme zur Realisierung der ErschlieRungs- und Bebauungsabsichten ist die
Fortsetzung der Abbrucharbeiten erforderlich.

Die Abbrucharbeiten werden durch orientierende, analytische Untersuchungen, hinsichtlich dem
Vorhandensein méglicher vorhandener bodenbelastender Schadstoffe in Verbindung mit der
geplanten Wohnnutzung, begleitet.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Hirzelplatz* in Markranstadt - 1. Anderung
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan

10.4 Bodenordnung

Die Grundstiicksfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist Eigentum des Vorhaben-
tragers. Fiir die Realisierung des Vorhabens ist kein zusétzlicher Grunderwerb erforderlich.
Die Einleitung eines férmlichen Umlegungsverfahrens nicht notwendig.

11. Finanzierung

Es fallen keine durch den kommunalen Haushalt zu tragenden ErschlieBungskosten an, da die
ErschlieRung, gemaR § 124 Baugesetzbuch an einen Erschliefungstréger Ubertragen wird.

Osterburg, den 02.05.2006

Entwurfsbearbeiter
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1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

1.1 Biotoptypenbeschreibung und Bewertung
Als Anlage zum Griinordnungsplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Markranstadt

JAm Hirzelplatz“ (zuletzt geéndert am 10.08.1995) wird eine aktuelle Biotoptypenbeschrei-

bung und Bewertung sowie eine kartographische Darstellung beigeftigt.

Code Biotoptypenbeschreibung Bewertung
42100 Ruderalflur trocken-frisch 4

- graserdominierte griinlandahnliche Flache mit Ruderalisierungszeigem, unge-

nutzt
4 2 1004/ga | Ruderalflur trocken-frisch mit Gehélzaufwuchs 4

- verdichtete, aber unversiegelte Flache mit Ruderalpflanzen bestanden, teilwei-
se Gehélzufwuchs (Sambucus nigra, Acer platanoides efc.)

61300 Baumgruppe, Laubreinbestand 3
- durch Sukzession entstandene Baumgruppe (Befula pendula, Acer, pseudopla-
tanus, Fraxinus excelsior etc.)

65300 Sonstige Hecke 3
- ca. 8m breiter Baumbestand mit Strauchbewuchs (Betula pendula, Acer plata-
noides, Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior, Tilia cordata, Acer campestre,
Malus domestica, Sambucus nigra,Rubus spec. efc.)

66 100 Trockengebiisch 3
- ggf. ehemaliger Kleingarten; mit Gehdlzen bestanden, die von Calystegia sepi-

um Uberwuchert sind

93100 Industriegebiet (Stromh&uschen) 5
- nicht mehr genutzt

91 1003/ru | Industriegebiet mit ruderalem Saum 5
- nicht mehr genutzte EisengieRerei; am Rand Ruderalisierungszeiger

94 800 Gartenbrache 3

- ehemaliger Kleingarten mit Obstgehdlzen, Befula pendula, Sambucus nigra,
Acer platanoides etc.

95 130/s Sonstige StralRe 5
- vollversiegelte Stralle vom Hirzelplatz kommend

95220 Sonstige versiegelte Platze 5
- Betonplatten des Vorplatzes eines ehemaligen Industriegebietes

95 140/w Wirtschaftsweg 5
- unversiegelter Zufahrtsweg zu einer Kleingartenanlage

95240 Garagenanlagen 5
- ehemalige Garagen

96 340 Sonstige Aufschittungen 4
- auf gesamten Gelénde mehrere Aufschiittungen (Aushub, Schutt etc.), die
mittlerweile mit Ruderalfluren und Gehdélzen bestanden sind ( Acer pseudoplata-
nus, Fraxinus excelsior, Betula pendula, Robinia pseudoacacia Rosa canina,
Sambucus nigra etc.)

Die Biotoptypen wurden im Mai 2005 nach dem sédchsischen Biotoptypenschlissel erfasst. In

der Anlage ist auRRerdem eine Karte mit der Darstellung der Biotoptypen zu finden.

Alle Biotoptypen werden nach ihrer Funktion bei der Bewahrung heimischer Arten und Le-
bensgemeinschaften in solche sehr hoher (1), hoher (2), mittlerer (3), geringer (4) und sehr
geringer (5) 6kologischer Wertstufe eingeteilt. In diese Bewertung flieen aulerdem Selten-
heit/Schutz, Naturndhe und Regenerierbarkeit/Entwicklungsdauer mit ein.

(1) Biotope sehr hoher Wertstufe sind solche mit einer herausragenden Funktion bei der Be-

wahrung einheimischer Arten und Lebensgemeinschaften. Sie enthalten eine Reihe von

Vorhaben und Erschliefungsplan ,Am Hirzelplatz" 1. Anderung
Anlage zum Griinordnungsplan
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Pflanzen- und Tierarten der Roten Listen des jeweiligen Bundeslandes bzw. der Bundesre-
publik Deutschland sowie andere regional und Uberregional seltene Arten und sind auler-
dem i. d. R. nurin langeren Zeitraumen wieder herstellbar.

(2) Biotope hoher Wertstufe sind solche mit einer wichtigen Funktion bei der Bewahrung ein-
heimischer Arten und Lebensgemeinschaften. Sie konnen Pflanzen- und Tierarten der Roten
Listen des jeweiligen Bundeslandes bzw. der Bundesrepublik Deutschland sowie weitere
regional seltene Arten enthalten.

(3) Biotope mittlerer Wertstufe sind allgemein zu erhaltende und zu férdernde Lebensréaume,
die u.a. eine wichtige Funktion im Biotopverbund haben konnen. Sie sind i.d.R. in mittleren
Zeitrdumen wieder herstellbar.

(4) Biotope geringer Wertstufe sind stark anthropogen tberformte oder durch den Menschen
geschaffene (auch technische) Lebensrdume mit einem nur geringen Potential fUr seltene
und / oder gefahrdete Arten.

(5) Biotope sehr geringer Wertstufe sind ausschlieBlich durch den Menschen geschaffene
(auch technische) Lebensrdume mit einem sehr geringen Potential fiir seltene und / oder

gefahrdete Arten.

1.2 Vorkommen schiitzenswerter Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet ist stark anthropogen Uberprégt. Biotoptypen hoher und sehr ho-
her Wertigkeit sind nicht vorhanden. Demzufolge ist die Habitateignung fiir besonders schit-
zenswerte Arten nicht gegeben.

Die noch vorhandenen Fabrikruinen wurden hinsichtlich potenzieller Habitateignung fir Ge-
b&ude bewohnende Tiere gepriift. Die Nutzung der Gebaude als Winterquartiere flr Fleder-
mause ist auszuschlieRen, da aufgrund der groRen offenen Tore die Frostsicherheit nicht
garantiert ist. Generell sind die Ruinen auch sehr zugig. AuRerdem l&sst die Lage des Gebie-
tes innerhalb einer Stadtsiedlung (Wohnbebauung und Kleingartenanlagen) darauf schlie-
Ren, dass Larmbelastigungen auftreten. Hinweise darauf geben auch hinterlassene Mllab-

lagerungen in den Geb&uden.

Vorhaben und Erschliefungsplan ,Am Hirzelplatz" 1. Anderung
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2 Griinordnung

2.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das Ausmaf der Eingriffe in die Biotopstruktur kann annahernd durch den Vergleich der vor-
gesehenen Nutzungsanderungen und der dort ausgepragten Lebensraume ermittelt werden.
Zum Ausgleich der Eingriffe sind die in Anspruch genommenen Flachen und deren Bedeu-
tung als Lebensraum heranzuziehen. Diese Betrachtungsweise schlieft biotische und abioti-
sche Schutzgtter ein.

Durch die ehemalige Nutzung des Untersuchungsgebietes ist ein Grofteil der Flachen be-
reits versiegelt. Im Zuge der geplanten Wohnbebauung werden diese Flachen entsiegelt und

anschliefend lediglich ein Teil der ehemaligen Versiegelungsfldche wieder bebaut.

e Vorhandene Versiegelung, die wieder versiegelt werden soll: ca. 4.400 m?
e Vorhandene Versiegelung, die entsiegelt werden soll: ca. 7.300 m?
e z.Z. nicht versiegelte Flache, die versiegelt werden soll: ca. 1.300 m?
e z.Z. nicht versiegelte Flache, die nicht versiegelt werden soll: ca. 2.900 m?

Bewertung und Schlussfolgerungen:

Nach Umsetzung des Bebauungsvorschlages entstehen ca. 5.700 m? versiegelte Fléache,
wogegen zur Zeit ca. 11.700 m? der Fléche versiegelt sind.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft, durch Versiegelung, werden dem-
zufolge keine weiteren Flachen bendtigt. Alle in den griinordnerischen Festsetzungen aufge-
fiihrten MaRnahmen (Pflanzung von 8 Baumen, die Festlegung bestimmter Pflanzlisten fiir
Anpflanzungen auf den nicht Uberbauten privaten Freiflachen innerhalb der Einzelgrundsti-
cke und im Bereich der Strakenverkehrsflichen, sowie Begriinung der Wande von Garagen,
Stiitzkonstruktionen der Carports und fensterlosen Wandflachen mit mehr als 10 m Lange
mit Rankgewachsen) dienen der Aufwertung des Stadtbildes.

Die Schaffung von Planstrafen und Stellplatzen ist auf den erforderlichen Mindestumfang
begrenzt. Die Versiegelung der Wohnbebauung wird durch die Grundflachenzahl von 0,4
ebenfalls auf ein funktionsbedingtes Mindestmal reduziert. Die verbleibenden Flachen wer-
den Griinflachen bzw. gartnerisch genutzte unversiegelte Flachen sein. Im Rahmen der Er-
richtung des Wohngebietes ,Am Hirzelplatz* wird auflerdem eine das Stadtbild stérende alte

Fabrikruine entfernt, was positive Wirkungen auf die Wahrnehmung des Menschen hat.

Vorhaben und Erschlieftungsplan ,Am Hirzelplatz® 1. Anderung
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2.2  Grunordnerische Festsetzungen

Zur Aufwertung des Stadtbildes und Erhéhung der Wertigkeit innerhalb des bestehenden
Biotopverbundes sind Malnahmen vorgesehen, welche in den Plan zum Vorhaben und Er-
schlieBungsplan ,Am Hirzelplatz® - 1. Anderung, als griinordnerische Festsetzungen, auf-
genommen worden sind.

Zum einen sind die Anlage von Griinflichen und Baumpflanzungen im Stralenraum und auf
Stellplatzen vorgesehen. Auf Flache A sollen drei, Flache B zwei und Flache C drei Baume
aus der angegebenen Liste gepflanzt werden. Andererseits sollen auf den nicht Uberbauten
privaten Freiflachen innerhalb der Einzelgrundstiicke nur Biume und Straucher gepflanzt
werden, deren Arten und Qualitdten mit der Liste in den griinordnerischen Festsetzungen
tibereinstimmen. Weiterhin sind Nadelgehdlze im Bereich der StraBenverkehrsflachen unzu-
l4ssig. Ansonsten soll der Anteil an Nadelgehdlzen 30% nicht (bersteigen. Hauszugénge,
Verbindungswege sowie Stellplatze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen auszubauen (z.B.
Rasenpflaster). Die Wande von Garagen, Stiitzkonstruktionen der Carports und fensterlose

Wandflachen mit mehr als 10m Lange sind mit Rankgewéchsen zu begrinen.

Durch die vorgeschlagenen Mafnahmen wird ein Beitrag zur Durchliiftung und Verbesse-
rung des Kleinklimas geleistet, Habitate flr verschiedene Arten werden geschaffen und die
asthetische Wirkung der neuen Bebauung wird verbessert.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann damit als ausgeglichen betrachtet werden.

Vlarhaben und ErschlieRungsplan ,Am Hirzelplatz® 1. Anderung
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EINGRIFFS- + AUSGLEICHS - BEWERTUNGSRAHMEN

BIOTOPTYPEN WERTFAKTOR
1. Versiegelte Flichen 0,0
2. wassergebundene Decke 0,1
3. Begriinte Dachfldchen, Rasengitterflichen 0,2

iibererdete Tiefgarage

4. Intensiv bewirtschaftete Ackerfliachen / 0.3

Rebfldchen

5. Intensive Ackerflache / Rebfldche 0,8

mit Wildkrdutern

6. Gartenfldchen, private Griinflichen in 03

Industrie- und Gewerbegebieten
7. Gartenfldchen, private Griinflichen in 0,4
Misch- und Wohngebieten ( Hausgirten )

8. Kleingartenanlagen 0,4
9. Offentliche Griinfliche 0,5

10. Offentliche Griinfliche, Parkanlagen mit 0,8

altem Baumbestand extensiver Pflege und
Nutzung, Erholungswald
11. Fldchen mit Festsetzungen fiir Maflnahmen 0,6
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ( gem. § 9/1,
Ziff. 20 + 25 Baugesetzbuch )

12. Intensive Griinlandnutzung 0,4

13. Extensive Griinlandnutzung 0,7

14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4

15. Streuobstwiesen 0,9

16. Brachfldchen / Sukzessionflachen 0,7

soweit nicht Ziffer 24

17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9

18. Laubmischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8

19. Nadelwald 0,5

20. Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrénder 0.7

21. Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen, 0,8

Flachenwert: Bdaume I. Ordnung —
Krone 10m je 80 m?
Béume II. Ordnung —
Krone 5m je 20 m?
22. Unbelastete Gewisser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, 0,4
Freizeitgewdsser
24. Biotoptypen nach § 24 LPlIG 1,0

( z.B. Réhricht, hochstaudenreiche Feuchtwiesen,
Bruchwilder, Diinen, Trockenrasen, Ufersdume,...)
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