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Nach Abschluss der Sanierung sind die Kommunen, also auch die
Stadt Markranstadt, verpflichtet, die Ausgleichbetrage zu erheben.

Die Ausgleichshetrdge werden von den Grundstiickseigentiimern per
Bescheid erhoben. Dabei haften Miteigentiimer als Gesamt-
schuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die Eigentiimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil heranzuziehen.

Die Zahlungsbescheide miissen nach Aufhebung der Sanierungssat-
zung (voraussichtlich 2015) versendet werden. Der ermittelte
Ausgleichsbetrag kann in ein Tilgungsdarlehen umgewandelt
werden, wenn dem Eigentiimer die sofortige Erftillung nicht
zugemutet werden kann.

Die Ausgleichbetrdge konnen ggf. steuerlich absetzbar sein.
Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei Steuerberatern, Lohnsteuerhilfe-
vereinen etc.

WAS GESCHIEHT MIT DEN AUSGLEICHSBETRAGEN?

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung werden die eingehenden
Summen grundsatzlich auf die Finanzmittelgeber aufgeteilt; d. h. die
Ausgleichbetrége gehen zu jeweils einem Drittel:

B— an den Bund

B— an den Freistaat und

B an die Stadt Markranstadt.

Die vor Aufhebung der Sanierungssatzung in Verbindung mit
Ablosevereinbarungen eingegangenen Zahlungen kénnen noch im
Sanierungsgebiet eingesetzt werden und kdmen damit allen

zugute.

Bei friihzeitigem Abschluss einer Ablosevereinbarung kann auf den
zu erwartenden Ausgleichshetrag ein Nachlass gewahrt werden.

Welche Nachldsse sind moglich?

Bei friihzeitigem Abschluss einer Ablésevereinbarung
kann auf den zu erwartenden Ausgleichsbetrag ein
Verfahrensnachlass gewahrt werden.

Durch den Stadtrat der Stadt Markranstadt wurden
folgende Nachldsse beschlossen:

B bis 31.12.2012 - Reduzierung um 20%
B bis 31.12.2013 - Reduzierung um 10%.

Als Stichtag gilt das Posteingangsdatum des Antrags
des Eigentiimers auf Abschluss einer Ablésevereinba-
rung.

Haben Sie Fragen oder Hinweise?
Wir informieren Sie gern.

Ansprechpartner Stadt Markarnstadt
Adresse Markt 11 | 04420 Markranstédt

Bau und Stadtentwicklung Dr. Uta Richter
Telefon 034205 | 61290 Telefax 034205 | 61234
E-Mail u.richter@markranstaedt.de

Bau und Stadtentwicklung Hartmut Kauschke
Telefon 034205 | 61232 Telefax 034205 | 61234
E-Mail h.kauschke@markranstaedt.de

Sanierungstreuhdnder fiir die Stadt Markranstadt

DSK Deutsche Stadt- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Christian Haendel

Adresse Anna-Kuhnow-StraBe 20, 04317 Leipzig
Telefon 0341 | 30983-33 Telefax 0341 | 30983-48
E-mail christian.haendel@dsk-gmbh.de

Fachbereich IV

Wirtschaftsforderung, Stadtmarketing, Schulen und Kultur

Stadt Markranstadt Markt 1| 04420 Markranstadt
Telefon O 0% Telefax 0342 ;

Internet

MARKRANSTADT

Mit Energie in die Zukunft.

Sanierungsgebiet ,,Stadtkern*

Markranstadt
Ausgleichsbetrdage im Sanierungsgebiet
Eigentiimerinformation




STADTSANIERUNG Geltungsbereich des Sanierungsgebietes
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Sanierungsgebiet ,,Stadtkern*“ Markranstadt Richtwertzonen

keine Wertsteigerung
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# ::ls :‘$ Zm’ =—— ohne Sanierungssatzung
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- bis 9,00 €/m? :] Wertzonen

Angaben sind Richtwerte der Bodenwertsteigerung je Quadratmeter Grund-
stiicksflache bezogen auf quartierbezogene Richtwertgrundstiicke (z. B. 500 m2).
Fiir die jeweiligen Grundstiicke sind Zu- und/oder Abschlage zu beriicksichtigen,
die sich z. B. aus Abweichungen vom Richtwertgrundstiick ergeben kénnen.
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Sanierungsgebiete werden durch die Stadte und Gemeinden fiir
Bereiche festgelegt, in denen stadtebauliche Missstande beseitigt
werden sollen bzw. in denen besondere Anstrengungen notwendig
sind, um die urspriingliche Wohn-, Versorgungs- und Aufenthaltsfunk-
tion wieder herzustellen und/oder zu verbessern. Die gesetzlichen
Grundlagen werden mit dem Zweiten Kapitel/ Besonderes Stadtebau-
recht des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Sanierungsgebiete sind
in ihren Grenzen eindeutig definiert. Als Hinweis darauf, dass ein
Sanierungsverfahren durchgefiihrt wird, erhalten die Grundbiicher der
im Sanierungsgebiet liegenden Flurstiicke entsprechende Vermerke
(Sanierungsvermerke).

Durch den Stadtrat der Stadt Markranstadt wurde am 05.06.2002 die
Satzung zur Festlegung des Sanierungsgebietes beschlossen, welche
am 15.06.2002 rechtskraftig wurde. Das Sanierungsgebiet wurde in
den Jahren 2004, 2005, 2007 erweitert.

Insgesamt wurden im Sanierungsgebiet ,Stadtkern Markranstadt“ ca.
16 Mio. € 6ffentliche Finanzmittel zu je einem Drittel von Bund, Land,
und Stadt eingesetzt. Damit wurden iiber 90 Einzelprojekte (privat
oder kommunal) geférdert, z. B.

B St. Laurentiuskirche

B— Marktplatz, Rathaus sowie Stellpldtze am Rathaus (Markt 8/9)

B Sportcenter, Neubau der Stralle und Schaffung von Stellplatzen
am Sportcenter

B Erweiterung Kita Marienheim

B Neugestaltung ParkstralRe, EisenbahnstrafBe, Marienstrale,
Hartelstrale

B Alter Friedhof einschlieflich Gefallenendenkmal

B Alter Park einschlieBlich Erweiterungsflache

B Hortgebdude Baumhaus einschlieBlich Freiflachengestaltung

B— Mehrgenerationenhaus

B— OPNV-Verkniipfungsstelle am Bahnhof

WAS IST EIN
AUSGLEICHSBETRAG?

Der Gesetzgeber verpflichtet mit

§ 154 BauGB die Grundstiickseigentiimer

zur Entrichtung des Ausgleichsbetrags. Dieser entspricht
der sanierungsbedingten Erhohung des Bodenwerts
seines Grundstiicks (unbeachtet der Bebauung auf dem
Grundstiick).

Die aus offentlichen Mitteln finanzierten MaBnahmen
kommen allen Einwohnern zugute. In besonderem Mal3
jedoch den Grundstiickseigentiimern im Sanierungsgebiet,
denn die Gesamtheit der SanierungsmaBBnahmen bewirkt
eine Erhohung der Verkehrswerte der Grundstiicke.

WIE WIRD DER AUSGLEICHSBETRAG ERMITTELT?

Die sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen wurden
fiir das Sanierungsgebiet ,,Stadtkern® durch den
Gutachterausschuss am Landratsamt Landkreis Leipzig fiir
15 Quartiere differenziert ermittelt. Die Wertsteigerung in
Markranstadt liegt fiir ein Richtwertgrundstiick nicht iiber
10 % des fortgeschriebenen Anfangswertes.

Der fortgeschriebene Anfangswert ist der Bodenwert, der
sich fiir ein Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine Sanie-
rung weder beabsichtigt, vorbereitet noch durchgefiihrt
worden ware.

Fiir den jeweiligen Ausgleichsbetrag, der nach Abschluss
der Sanierung zu entrichten ist, wird die Bodenwert-
steigerung bezogen auf die konkrete GrundstiicksgroBe
berechnet. Die individuelle Lage wird dabei ebenfalls
beriicksichtigt.




