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Mit dem Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” entwickelte die Stadt Markran-
stadt einen kompakten Teilbereich des Zentrums der Kernstadt zum ,Neuen Zentrum®. Es han-
delte sich mit dieser Zentrumentwicklung um eine Reaktion auf die sich vollziehenden Struk-
turdnderungen des lokalen innerstadtischen Einzelhandels. Eine Vielzahl innerhabergefthrter
Ladenlokale fand keine Nachfolge, verschiedene Angebotsmodelle hielten der zunehmenden
Uberregionalen Konkurrenz (grofRe Shoppingcenter, Onlinehandel etc.) nicht stand. Der Laden-
leerstand nahm ein fir einen zentralen Versorgungsbereich nicht hinnehmbares Ausmal an.
Gleichzeitig fehlten wichtige Angebote des kurzfristigen Bedarfs (Drogerie).

S

Mit der Situation der gebietsquerenden BundesstraRe, welche durch Autobahnvermeidungs-
verkehre diese innerstddtische Lage stark beeintrachtigen (Larm, Staub, Behinderung Quell- und
Zielverkehr, Gefahrdung Passanten), bestand zudem ein erheblicher stadtebaulicher Missstand.

In den Jahren der SOP-Férderung im Gebiet ,Neues Zentrum” konnten eine Vielzahl der funkti-
onalen Missstande und die Situation um die Bundesstralse deutlich verbessert werden. Mit der
Umgestaltung der Leipziger StraRe (B 87) wurden StraRenquerschnitte reduziert, Querungshil-
fen eingeordnet, Aufenthaltsbereiche und Verweilzonen geschaffen, Radwege angelegt und der
ruhende Verkehr in Parkbuchten sortiert. Durch diese Neugestaltung erfuhr das Areal eine ho-
here Akzeptanz als Zentrum der Stadt und des Verflechtungsraums (Grundzentrale Versor-
gungsfunktion). Auch konnten einige der funktionalen Mangel durch den Einsatz weicher Mal3-
nahmen (Citymanagement, Verfligungsfonds) beseitigt werden. So gelang es unter anderem
einen Drogerieanbieter anzusiedeln und einige Ladengeschafte wieder in Nutzung zu bringen.
Jedoch ist der Ladenleerstand immer noch deutlich sichtbar.

Gleichzeitig haben sich die Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung fir Markranstadt deut-
lich gewandelt, seit 2013 hat sich die Bevolkerungsentwicklung umgedreht. Bis dahin war eine
kontinuierliche Schrumpfung der Bevdlkerung zu verzeichnen. Mittlerweile ist ein signifikantes
Wachstum eingetreten, welches hauptsadchlich durch die Zuwanderung in die Region Leipzig
getragen wird. Dabei stellen die neuen Einwohner besondere Anforderungen an den gewahlten
Lebensstandort. Als Suburbanisierer ist die Wahl fir Markranstadt als Wohnort vor allem wegen
der Ndhe zum Oberzentrum gefallen. Suburbanisier haben beziiglich der infrastrukturellen Aus-
stattung des Wohnortes sehr urbane Anspriiche (Angebotstiefe, Angebotsbreite, Verfiigbarkeit,
Zugang etc.), die Markranstddt ad hoc nicht bedienen kann. Gleichzeitig bietet sich dadurch
jedoch die Gelegenheit den immer noch bestehenden Ladenleerstand zu nutzen und das ,Neue
Zentrum” weiterzuentwickeln.

Mit den zunehmend urbaner werdenden Anspriichen der Bevdlkerung an das Stadtzentrum
Markranstadt werden neue Raume fir zusatzliche Angebote notwendig, weswegen das , Neue
Zentrum” zuklnftig groRer gedacht werden muss und Beziehungen zu angrenzenden Stadtge-
bieten herstellen sollte.

Offentliche Einrichtung im Stadtzentrum missen an die sich dndernden Bevélkerungszahlen
angepasst werden. Das betrifft primare Angebote wie Kinderbetreuung und Grundschulen als
auch weiterfihrende Einrichtungen wie beispielsweise Gymnasium und Freibad.

Vor diesem Hintergrund wird flr die Innenstadt erneut geprift, in wie weit Stadtebauforder-
programme zur Erreichung der Gebietszeile aktiviert werden kénnen. Das untersuchte Gebiet
wird auf Grund der geanderten Rahmenbedingungen vollkommen neu definiert und deutlich
groRer gefasst als das bisherige Zentrum. Dennoch bleibt es thematisch stark auf die Starkung
des Zentrums ausgerichtet, weswegen der Ansatz unter dem Titel ,,Neues Zentrum 2.0 verfolgt
wird. Dies soll sowohl die auf den bisherigen Erfolgen aufbauende Entwicklungsstrategie als
auch die notwendigen neuen Komponenten verdeutlichen.
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Es handelt sich bei dem vorliegenden SEKo also nicht um eine reine Fortschreibung des beste-
henden Férdergebietskonzeptes, sondern um die Entwicklung einer addquaten Folgestrategie.
NaturgemaR wird es bei der Analyse synchrone Ableitungen und Verweise zu vorangegangenen
Planungen geben.
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Markranstaddt ist auf Grund seiner Verknlpfungsfunktion zwischen stadtischem und landlichem
Raum von mehreren demographischen Trends gepradgt. Zum einen zeigen sich die Auswirkun-
gen einer alter werdenden Bevolkerung, andererseits werden diese durch die Nahe zur Metro-
pole Leipzig und den damit verbundenen suburbanen Wanderungsbewegungen gemildert.
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Die gesamtstadtische Bevolkerungsentwicklung wird anhand der Daten des Statistischen Lan-
desamtes (Stala) rickblickend bis 1990 dargestellt. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die statis-
tischen Daten flr den aktuellen Gebietsstand (2017) gelten. Fir die zuklnftige Entwicklung der
Bevolkerungszahl und —struktur wurde anhand der Bevolkerungsdaten des Einwohnermeldeam-
tes (2013-2017) eine Bevolkerungsprognose auf Ortsteilebene fir die nachsten 20 Jahre durch-
geflhrt.

2.1.1 Status-Quo

Die Stadt Markranstadt hat hinsichtlich der Einwohnerzahl unterschiedliche Entwicklungsphase
durchlebt. Dem Schrumpfungsprozess in den ersten Nach-Wende-Jahren folgte die erste Sub-
urbanisierungs- und Eingemeindungswelle Ende der 1990er Jahre. Die Einwohnerzahl erreichte
mit Uber 15.500 einen vorldufigen Hohepunkt. AnschlieBend ist die Entwicklung gepragt von
Einwohnerverlusten durch Abwanderung und Geburtendefizit. Erst nach 2010 wachst die Ein-
wohnerzahl wieder. Der teils rasante Anstieg liegt im starken Wachstum des benachbarten
Oberzentrums Leipzig, an dem Markranstadt direkt partizipiert, und der Zuwanderung Geflich-
teter in den Jahren 2015/2016 begriindet. Aktuell (Stand 30.06.2017) leben in Markranstadt
15.975 Menschen.

Anhand der Einwohnermeldedaten konnte fir den Zeitraum 2013-2017 ein Wanderungsprofil
erstellt werden. Die folgende Abbildung zeigt die Wanderungsverteilung im genannten Zeitraum
nach Alter und Geschlecht pro Jahr. Der Wanderungssaldo liegt hier bei ca. +225 Personen/Jahr.
In den letzten Jahren hat sich der Wanderungssaldo aufgrund der dynamischen Entwicklung
weiter erhoht, so dass der Bevolkerungszuwachs der letzten beiden Jahre im Durchschnitt bei

310 Personen/Jahr lag. Fur die Bevolkerungsprognose in Kapitel 2.1.2 wird das Wanderungspro-
fil 2013-2017 verwendet.

Wanderung 2013-2017

B Wanderer mannlich B Wanderer weiblich

Abbildung 1 Wanderungsverteilung pro Jahr im Zeitraum 2013-2017*

! Datengrundlage: Einwohnermeldeamt Markranstidt, eigene Darstellung
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Besonders positiv fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt ist das positive Wanderungssaldo in
den Altersbereichen 0-16 Jahre und 28-45 Jahre zu sehen. Ein positiver Wanderungssaldo im
Altersbereich der Familiengrindung kann in den ndchsten Jahren einen aktiven Beitrag zur Ver-
ringerung der Uberalterung leisten. Der Anstieg der Geburtenzahlen ist ein weiterer positiver
Effekt der vorherrschenden Wanderungsverteilung.
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2.1.2 Bevdlkerungsprognose

Anhand der Einwohnermeldedaten sowie der sich daraus ergebenen Wanderungszahlen wurde
eine Bevolkerungsprognose fur die Stadt Markranstadt erstellt. Den beiden berechneten Szena-
rien liegen folgende allgemeine Kennzahlen zu Grund:

- Fertilitatsrate: 1,51 (sachsischer Durchschnitt 2015)
- (@-Lebenserwartung Manner: 79 Jahre; Frauen: 82 Jahre

Mit diesen Kennzahlen lasst sich eine natirliche Entwicklung der Bevolkerung prognostizieren.
Dabei wird davon ausgegangen, dass keine Wanderungsbewegung existiert. In diesem Fall wir-
de die Einwohnerzahl aufgrund des anhaltenden Sterbelberschusses (mehr Gestorbene als
Geborene) bis 2037 auf etwa 13.000 Einwohner zurlick (,natlrliche Entwicklung®). Wird die in
Abbildung 1 gezeigte jahrliche Wanderungsverteilung in die Prognose einbezogen, ergibt sich
ein Szenario, das die aktuellen Bedingungen fortschreibt (,aktuelle Entwicklung®). Dabei flieSt
eine Degression (jahrlicher Riuckgang) des Wanderungssaldos von 2 % in die Prognose ein. In
diesem Fall erreicht Markranstadt 2037 eine Einwohnerzahl von ca. 17.200. Das Statistische
Landesamt (Stala) rechnet in seiner 6. regionalisierten Bevolkerungsprognose von 2015 mit
einer Einwohnerzahl von etwa 15.700 (Variante 1) bzw. 15.200 (Variante 2) im Jahr 2030.

Einwohnerentwicklung 1990 - 2037

18500

17500 aktuelle
- Entwicklung

16500 I | T | i | =

15500 ! - i ! !

14500 !

13500 natirliche

12500 Entwicklung

11500

IST StalaVl StalaV2

Abbildung 2 Entwicklung Einwohnerzahl 1990-2037

Hinsichtlich der Bevolkerungsstruktur fallt auf, dass trotz Zuzugs von Personen im Familiengrin-
dungsalter die Anzahl der unter 16Jahrigen nahezu unverdndert bleibt. Hintergrund ist der star-
ke Rickgang an Frauen im gebéarfahigen Alter aufgrund der Geburtenausfalle in den frihen
1990er Jahren, der durch die Zuwanderung nicht ausgeglichen werden kann. Der prozentuale
Anteil der Kinder zwischen 0 und 15 Jahren an der Gesamtbevélkerung sinkt von 14,4 % 2017
auf 13,6 % im Jahr 2037. Demgegenlber steigt die Anzahl der Bevolkerung Gber 65 Jahre, deren
Anteil am Ende des Prognosehorizonts bei 26 % liegt (23 % 2017).
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Bevolkerungsstruktur
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Abbildung 3 Bevolkerungsstruktur 2013-2037 im Szenario ,aktuelle Entwicklung“

2.1.3 Entwicklung Kernstadt vs. Ortsteile

Die im vorhergehenden Kapitel dargestellte Entwicklung verteilt sich nicht gleichmaRig auf alle
Ortsteile. Anhand der Einwohnermeldedaten wird deutlich, dass ein groRer Teil der jahrlichen
Wanderungsgewinne von 225 Personen auf die Kernstadt Markranstadt (188 Perso-
nen = 83,5 %) entfallen. Alle anderen Ortsteile kommen zusammen auf Wanderungsgewinne
von 37 Personen. Diese Ungleichverteilung macht es erforderlich die Prognose hinsichtlich
Kernstadt und Ortsteile zu unterteilen. Bereits seit 2013 ist der Unterschied in der Entwicklung
erkennbar (siehe Abbildung 4). Dieser Trend setzt sich im Prognosezeitraum fort und generiert
fir die Kernstadt ein Wachstum von ca. 15 %. Demgegeniber reicht der Zuzug in die Ortsteile
nicht aus, um die demographisch bedingten Verluste vollstdndig auszugleichen. Hier ist bei
gleichbleibenden Rahmenbedingungen mit einem Rickgang um etwa 10 % zu rechnen.

Entwicklung Kernstadt vs. Ortsteile
IST Prognose

120%

115%

_f

110%
105% : _m— Kernstadt
100% - 7)/

K
95% // e ————
90% - .
85% Ortsteile
30%
I I I T T T Y T O S W S S N N VR S M S
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Abbildung 4 Vergleich Entwicklung Kernstadt und Ortsteile

Die Kernstadt Markranstaddt ist das Hauptziel der zuziehenden Bevdélkerung. Dies stellt verschie-
dene Herausforderungen auf:

— Ausbau der offentlichen Infrastruktur in der Kernstadt

— Pflege der 6ffentlichen Infrastruktur in den Ortsteilen als mogliche Reserve fur weiter anhal-

tendes Wachstum

— gesamtstadtische Strategieentwicklung zur Einbeziehung von guten integrierten Standorten in

den Ortsteilen

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft %
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2.2 Lage und Funktion

Die Stadt Markranstadt befindet sich am nordwestlichen Ende des Landkreises Leipzig und liegt
in direkter Nachbarschaft zum Oberzentrum Leipzig. Sie liegt aulerdem nur ca. 15 km von den
Industrie- und Gewerbefldchen Leuna und ca. 35 km von der Stadt Halle (Saale) entfernt. Sie
wird im Regionalplan Westsachsen als Grundzentrum geflihrt, was auch in der aktuellen Fort-
schreibung so beibehalten wird. Als Verflechtungsraum ist dabei zwar lediglich das eigene Ge-
meindegebiet angegeben, jedoch weist die Stadt auf Grund der Nahe zu Leipzig und zu landli-
chen Ortsteilen aus Sachsen-Anhalt weitere Verflechtungsbereiche auf. Die Flache der Stadt
betragt ca. 58 km2. Markranstadt besteht neben der Kernstadt aus 17 Ortsteilen in sechs Ort-
schaften. Zuletzt erfolgte die Eingemeindung von GroRlehna im Jahr 2006. Weitere Eingemein-
dungen oder Gebietsveranderungen sind langfristig aufgrund der Lage im Landkreis und der
Einordnung der Nachbarstadte als Grundzentren nicht zu erwarten.
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Das betrachtete neue Gebiet ,Neues Zentrum 2.0“ hat eine Flache von 60 ha. Es ist der wesent-
liche Teil der Kernstadt mit zentralem Versorgungsbereich, 6ffentlichen Einrichtungen, Bahnhof,
Marktplatz und Freizeiteinrichtungen. Im Norden wird das Gebiet begrenzt von der Weststralle,
der Bahntrasse und den Flachen nordlich der Ziegelstrale. Im Osten endet das Gebiet an der
Kreuzung Leipziger StralRe — Nordstralle. Im Stdosten wird das Gebiet begrenzt durch die Be-
bauung entlang der Leipziger Stralle. Im Stden bilden die Zwenkauer StrafRe, Krakauer Stral3e
und der Schwarze Weg den Abschluss. Im Westen endet das Gebiet mit den Flachen des Stadt-
parks (Konig-Albert-Park), des Sportstadions und des Stadtbades.

2.3 Stadtstruktur und Stadtebau

2.3.1 Gebaudebestand

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Gebdudebestand im Untersuchungsbereich tber-
wiegend in sehr gutem Zustand ist. Die in den vergangenen 20 Jahren eingesetzten Instrumente
der Stadtebauforderung zeigen sichtbare Erfolge. Die Gesamtkubatur der historischen Altstadt
konnte weitestgehend erhalten und saniert werden. NaturgemaR gibt es noch immer Objekte,
deren Zustand noch nicht das gewlinschte MaR erreicht hat. Augenscheinlich sind solche Ge-
baude nicht gleichméaRig im Untersuchungsgebiet verteilt, sondern konzentrieren sich in be-
stimmten Lagen.

Die Schwerpunktraume sind vor allem an den Hauptverkehrsachsen sowie im Bahnhofsumfeld
zu finden. Trotz der in Teilen des Untersuchungsgebiets schon stattgefundenen Stadtebaufor-
derung weist eine Vielzahl von Objekten noch einen erheblichen Sanierungsriickstau auf. Dies
wirkt sich auch auf die Ausnutzung des innerstadtischen Wohnraums aus. Denn obwohl eine
sehr hohe Nachfrage nach Mietwohnraum besteht, weisen die unsanierten Objekte einen ho-
hen Leerstand auf. Die Haufung der unsanierten Objekte entlang der Hauptstralen wird als
stadtebaulicher Missstand eingestuft.
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Abbildung 5 Sanierungsstand Gebiude?

Die unsanierten Objekte im Bahnhofsumfeld waren auf Grund der langen Zeit negativer Bevol-
kerungsentwicklung und der damit in Zusammenhang stehenden Zurlckhaltung bei der Fla-
chenentwicklung aus der Wahrnehmung moglicher Investoren ausgeblendet. AuRerdem sind
die Flachen und Gebéaude teilweise Bahneigentum gewesen, so dass auch der noch abgeschlos-
sene Entwidmungsprozess ein Entwicklungshindernis darstellte.

Deutlich zu erkennen sind innerhalb des Gebietes auch vollkommen konsolidierte Areale, bei-
spielsweise sldlich Weststralle, Braustralle, HoRgraben und ParkstralRenkarree. Diese gehoren
zwar zum Gesamtzusammenhang des Untersuchungsgebietes, jedoch muss ganz klar festgehal-
ten werden, dass stadtebauliche Interventionen hier nicht notwendig sind. Forderung von priva-
ten Gebadudesanierungen sollten ausschliefRlich auf die Schwerpunktrdume konzentriert wer-
den.

0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600

Neubau (im Bau)

saniert (in Sanierung)

12% I:I davon leer

teilsaniert

unsaniert

B |15

Abbildung 6 Wohnungsleerstand nach Sanierungsstand?

2 eigene Erhebung Stand Februar 2018
3 eigene Erhebung Stand Februar 2018
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Hoher Wohnungsleerstand korreliert mit vorgefundenem schlechten Sanierungsstand der Ob-
jekte. Leerstand ist aber auch in sanierten und teilsanierten Objekten mit hoher Emissionsbelas-
tung vorzufinden. So vor allem entlang der Hauptstrallen und entlang der Bahntrasse. Es ware
zu prufen, inwiefern neben der mittelfristig eingeordneten Verlegung der BundesstralRe B 186
andere emissionsreduzierende MalBnahmen durchgefihrt werden konnen. Beispielsweise durch
Schallschutz, Begriinung und Entsiegelung von Verkehrsflachen.
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i

[
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Gebietsgrenze SOP
=" "Neues Zentrum 2.0

=" (Beantragung 2018)
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D Programmaufnahme 2012
Programmabschluss 2018

Wohnungsleerstand
_ keine Daten
- kein Leerstand
I bis<25%
25 bis <50 %
] 50bis<75%
B 75 bis <100 %
- leerstehend
i '_ keine Wohneinheiten

-

—m——
------
-

0o 70 140 280 420 560
N T . ters

Abbildung 7 Wohnungsleerstand*

2.3.2 Gewerbe und Versorgung

Nach wie vor ist entlang des zentralen Versorgungsbereiches ein hoher Leerstand von Gewer-
beobjekten vorzufinden. In der FérdermalRnahme SOP ,Neues Zentrum® konnte entlang der
Leipziger Stralle zwar keine Trendwende erreicht werden, jedoch wurde die Negativentwicklung
zumindest aufgehalten. Die Einordnung eines Drogeriemarktes und die Etablierung eines Hand-
lerstammtisches kénnen als erste Erfolge hin zu einer stabilen Innenstadtentwicklung gesehen
werden. Es stehen auch in der Leipziger StraBe nach wie vor noch Laden leer. Es besteht wei-
terhin Handlungsbedarf.

Besondere Aufmerksamkeit sollte jedoch auf die in den S0er Jahren errichteten Objekte in  Schwerpunktraum
Marktnahe gerichtet werden. Dort zeichnet sich eine Verschlechterung gegenlber der letztma- Markgalerie

ligen Kartierung im Jahr 2012 ab. Im Rahmen der Fortfihrung des Citymanagements sollte ge-
nauer eruiert werden, welche Griinde dafiir eine Rolle spielen (Flachenzuschnitte, Erreichbar-
keit, Nutzungsmix), um eine geeignete Handlungsstrategie ableiten zu kbnnen.

4 eigene Erhebung Stand Februar 2018
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Abbildung 8 Gewerbeleerstand®

Als Besonderheit muss an dieser Stelle noch auf zwei Einzelobjekte eingegangen werden: das  Potential Erweiterung des
Bahnhofsgebdude und die Gewerbehallen in der Ziegelstralle nordlich der Gleise. Das Bahnhofs- gfg;ﬁ‘ﬂi:ufrd‘i{gﬁﬁﬂ”'
gebdude wird nicht mehr von der Bahn genutzt und wurde an einen privaten Investor verdauRert. E%?Zi;:&“t‘“bi”dung
Gegenwartig befindet sich eine Gewerbeeinheit (Bistro/Fitnessstudio) sowie mehrere Wohnein-

heiten im Objekt. Der Sanierungsstand zeigt weiteren Handlungsbedarf (Dach, teilweise Fenster,

Fassade). Es ist davon auszugehen, dass die Wohnnutzung im Objekt nicht nachhaltig ist. Sinn-

voll wére an dieser Stelle sicher eine Nutzungsanderung als Gewerbe-/Biroobjekt. Damit ein-

hergehen wiirden sicherlich auch deutliche BaumaRnahmen im Inneren des Objektes, so dass

man wahrscheinlich eine umfassende Sanierung mit besonderen Anforderungen in Folge der

Néhe zu den Gleisen (Schallschutzfenster, Liftungsanlage) anstrengen musste, um dieses Ob-

jekt nachhaltig in Wert zusetzen.

Die Gewerbehallen in der ZiegelstraRe gehorten urspriinglich zur Markranstadter Automobilfab-
rik (MAF), welche zwischen 1909 und 1923 Fahrzeuge produzierte. Somit ist dieser Standort
historisch von besonderem Wert fir die Stadtentwicklung. Die Hallen weisen mit Ihren Rdum-
lichkeiten heute eine gewisse Flexibilitat fir niedrigschwellige Nutzungen auf. Gegenwartig nut-
zen verschiedene Vereine Flachen in der Halle.

— Gotthardbahn e.V.

— Wellenreiter e.V.

— Forderverein Freiwillige Feuerwehr
— Oldtimerverein

— Lebenshilfe e.V.

— Kinderfest e.V.

5 eigene Erhebung Stand Februar 2018
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Abbildung 9 Branchenmix®

Der Branchenmix zeigt keine schwerwiegenden Angebotsliicken. Mit der Ansiedlung des Droge-
rieanbieters Rossmann ist das notwendige Angebot fir den kurzfristigen Bedarf ausreichend
abgedeckt. Mit dem Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2016 werden wichtige Rahmenbedin-
gungen fur die Entwicklung des innerstadtischen Einzelhandels festgelegt.

Flr den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt sollten keine Beschrankungen
hinsichtlich moglicher Einzelhandelsansiedlungen gelten. Das heilst, dass sowohl grofRfldchige
Betriebe als auch nicht grofflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrele-
vanten Sortimenten zuldssig und stddtebaulich erwiinscht sind. Auch die Ansiedlung grof3flachi-
ger Betriebe (> 800 m? Verkaufsflache) mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist hier grund-
satzlich zuldssig. Ihre Ansiedlung ist aus stadtebaulicher Sicht jedoch nicht zu empfehlen und sie
sollte nicht Teil der Markranstadt Ansiedlungspolitik sein. Etwaige Flachenpotenziale sollten
Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten vorbehalten werden, die flr die Innenstadt eine
frequenzerzeugende Wirkung haben.

& eigene Erhebung Stand Februar 2018
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Abbildung 10  Steuerungsempfehlungen nach Zentrenkategorien’

Flr das Untersuchungsgebiet lassen sich auRerdem folgende konkrete einzelhandelsbezogene
Strategien herausstellen:

— Erhalt des bestehenden Fachhandels, gezielte Unterstitzung der Fachhandler zur Stabilisie-
rung ihres Geschaftes (Abfrage Entwicklungsbedarf, Unterstltzung und Verbesserung der
Handelsbedingungen)

— Akquise von Filialansiedelungen und Unterstitzung lokaler Fachhandler

— Suche nach Spezialanbietern evtl. in Verbindung mit Kulkwitzer See (Wassersport, Angeln,
Tauchen, Segeln, Surfen)

— Vermarktung Neues Zentrum starken
— Ansiedlung von Kundenmagnetbetrieben

— Verstetigung Handlerstammtisch/ Arbeitskreis Gewerbe

P - o .- "

Abbildung 11  Fortfiihrung Stirkung ,Neues Zentrum®, Neue Funktionen

7 Quelle: GMA (2016) Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Markranstadt
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2.3.3 Brachen und Objekte mit Entwicklungspotential

Es gibt im Untersuchungsgebiet einige Objekte, die hier besonders herausgestellt werden sol-
len. Sie weisen aufgrund ihrer Lage, historischen Bedeutung und/oder Flachenverfigbarkeit ein
besonderes Entwicklungspotential auf. Diese sollten im Rahmen der weiteren Innenstadtent-
wicklung proaktiv in Strategien eingebunden werden.

Abbildung 12  Hallen Ziegelstrale

Die Hallen stehen im historischen Interesse der Stadtentwicklung (vgl. Abschnitt 2.3.2). Darlber
hinaus bieten sie Rdumlichkeiten, die geeignet sind verschiedene Nutzungen flexibel und nied-
rigschwellig zuzulassen. Gleichzeitig bietet das Areal noch weitere Flachen flr Weiterentwick-
lungen des Standortes. Nebenan befindet sich eine Gewerbeeinheit, die mit der umliegenden
Wohnbebauung im Konflikt liegt (Ldrm-, Staubbelastung). Auch diese Flache bodte nach einer
Verlagerung der Firma weiteres Entwicklungspotential.

Abbildung 13  Biirgermeistervilla

Zwischenzeitlich wurde der Bewuchs an der Fassade der Blrgermeistervilla entfernt. Das Objekt
harrt noch einer neuen Nutzung. Als Einzeldenkmal und mit der pradestinierten Lage neben der
Feuerwehr und an der Griinanlage Promenadenring sind verschiedene Nutzungen denkbar. eine
reine Wohnnutzung scheint mit der direkt angrenzenden Gleisanlage unrealistisch. Das Objekt
sollte im Rahmen der Férderung privater Baumallnahmen vorrangig und proaktiv angegangen
werden. Zundchst sollten die Entwicklungsabsichten des Eigentliimers eruiert werden.

Abbildung 14  Bahnhof

Der ehemalige Bahnhof weist, wie bereits beschrieben, noch Sanierungsstau auf und hat auch
noch weiteres Nutzungspotential. Der Bahnhof und das direkte Umfeld mit dem OPNV-
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VerknUpfungspunkt bilden den Eingang zum zentralen Versorgungsbereich. Er ist somit das
Gegenstlick zum Marktplatz, was die Laufwege der innerstadtischen Einkaufslage betrifft.
Gleichzeitig ist der Bahnhof mit dem Tunnel zur Nordstadt auch ein moglicher Durchgangspunkt
und Anknipfungspunkt fur eine Erweiterung der Innenstadt Gber die Bahntrasse hinaus. Zu-
sammen mit dem Areal ZiegelstralRe kann das Bahnhofsumfeld hinsichtlich zuséatzlicher inner-
stadtischer Funktionen weiterentwickelt werden (Buro, Gewerbe, 6ffentliche Infrastruktur).

Abbildung 15  katholische Kirche (Krakauer StraRe)
Die katholische Kirche in der Krakauer Strale weist sichtbaren Sanierungsriickstau auf. Ein dau-
erhafter Weiterbetrieb scheint nicht gesichert. Es bestanden seitens der Stadt bereits Uberle-
gungen, welche Nutzung dem Objekt zugeordnet werden kénnte, damit ein wirtschaftlicher
Gebdudeerhalt gewdhrleistet werden kann. Die groRen Freiflachen, welche zum Grundstlck
gehoren, erleichtern derartige Uberlegungen. Die Zugénglichkeit von der riickwértigen Grund-
stlcksseite ist ebenfalls ein Vorteil. Vorstellbar wére die Einordnung einer Kindertagesstatte
oder eines Vereinshauses. Eine Konkretisierung im Rahmen der Innenstadtentwicklung wére
anzustreben.

Die Industriebrache NordstraRRe schlieRt sich direkt an das Untersuchungsgebiet an (liegt nicht
innerhalb der Gebietsabgrenzung). Hier sind verschiedene leerstehende Gebdude vorzufinden
und groRflachig versiegelte Freiflachen. Das Areal geht (ber in das angrenzende Gewerbegebiet
und eignet sich fur eine weitere Gewerbeflachenentwicklung. Jedoch sind auch weitere Wohn-
flichen an der NordstralRe vorstellbar. In der BraustralRe befindet sich ebenfalls noch eine Fla-
che mit Nachverdichtungspotential. An dieser Stelle ist sowohl Wohnen als auch nichtstérendes
Gewerbe/Buros denkbar. Beide Flachen haben nachrangige Prioritat fir die Innenstadtentwick-
lung.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft %



Fordergebietskonzept ,SOP — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” — Stand: 25.04.2018
,Neues Zentrum 2.0“ Markranstadt

2 Allgemeine Stadt- und Quartiersanalyse

2.3.4 offentliche Infrastruktur
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Abbildung 17
SCHULEN

Durch das anhaltende Bevolkerungswachstum besteht ein dringender Anpassungsbedarf der
offentlichen Einrichtungen. Zusatzliche Kapazitdten mussen geschaffen werden, obwohl diese
erst in jingerer Vergangenheit erhoht wurden. Durch den nicht kalkulierten Zuzug in den ver-
gangenen Jahren muss in nahezu allen Klassenstufen im Grundschulbereich die Zlgigkeit erhéht
werden. Auch Gymnasium und Oberschule bendétigen weitere Unterrichts- und Facharbeitsrau-
me. FUr diese beiden weiterflihrenden Schulen ist ganz klar eine Weiterentwicklung am Stand-
ort mit ggf. ergdnzenden Neubauten vorgesehen. Die Grundschule wird zunachst baulich aufge-
stockt und so die Kapazitdt am Standort in der Innenstadt erhoht. Bei weiter steigenden Kinder-
und Schilerzahlen muss Uber die Ertlchtigung eines anderen Schulstandortes oder die Neuer-
richtung einer Grundschule nachgedacht werden.

STADTBAD

Das Stadtbad Markranstddt bietet eine 50 m Bahn und hat deshalb auch einen sehr weiten Ein-
zugsbereich, welcher westlich angrenzende Gemeinden miteinschliel3t. Es stellt fur die Kinder
der Stadt und der umliegenden Gemeinden die einzige Moglichkeit unter Aufsicht zu baden. Des
Weiteren wird der komplette Schwimmunterricht im Stadtbad Markranstadt angeboten. Das
Stadtbad ist schon seit langerer Zeit in schlechtem Zustand und bedarf dringend einer Ertlichti-
gung. Im Vordergrund steht dabei auch die Reduzierung der Betriebskosten, so dass dauerhaft
die Kosten fir die Stadt gesenkt werden kénnen.

GRUNDERZEITHALLEN/ AREAL ZIEGELSTRARE

Mit dem Bevolkerungswachstum steigt auch die Flachennachfrage nordlich der Bahntrasse, so
dass perspektivisch zusatzliche 6ffentliche Infrastruktur in der Nordstadt eingeordnet werden
muss. Das Areal ZiegelstraRe bietet sich auf Grund der direkten Lage am Bahnhofstunnel als
Brickenkopf an.
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2.3.5

offentlicher Raum

rische

geringe Aufenthaltsquliéit vs. hohe Beeutun. fir Blrger
okologische und grinordnerische Anpassung notwendig

Abbildung 18  Stadtpark und Promenadenring

Die Attraktivitdt der Stadt Markranstadt wird neben ihrem stadthistorischen Erbe auch von sei-  Schliisselmalnahme

Promenadenring Mar-

ner Vielzahl an hochwertigen Griin- und Erholungsflachen bestimmt. Gesamtstadtisch sind vor- | anstadt
rangig die Nahe zum Kulkwitzer See und die gute Anbindung an die Landschaft von Bedeutung.

Flr das Untersuchungsgebiet wurde mit dem InSEK die SchliisselmalRnahme ,Promenadenring”
formuliert. Hierbei handelt es sich um einen Verbund aus innerstadtischen Grinflachen, wel-

chen einen grofRen Ring um den Marktplatz beschreiben. Zu den Grinflachen gehoren:

1. Promenadenring
2. ,Alter Park”
3. Parkanlage ,Alter Friedhof”
4. Grunflache Neue Strafie
5. Grinflache Krakauer Teich (inkl. Freiflache Katholische Kirche)
6. Stadtpark (Konig-Albert-Park)
Promenadenring

Der Promenadenring befindet sich nordlich des Marktplatzes in unmittelbarer Nahe des Bahn-
Ubergangs. Zusammen mit der die Flache durchquerenden Bundesstrae und der Feuerwehr,
welche sich auf dem nordostlichen Teilstlick befindet, existieren hier drei Grinde, weswegen
die Flachen am Promenadenring von den Markranstadtern nicht stark frequentiert werden.
Uberdies mangelt es diesem Ort derzeit an adidquater Beleuchtung und zum Verweilen einla-
dender Moblierung. Konkrete Planungen beabsichtigen eine Neuordnung der Grinflachen und
sehen die Neuanpflanzung von Hecken und Blschen vor. Eine endgultige Aufwertung kann der
Platz jedoch erst erfahren, wenn der Schwerlast- und Durchgangsverkehr auf eine andere Tras-
se verlagert wird.

JAlter Park”

Nach dem Stadtpark ist die groSte zusammenhangende o6ffentliche Grinflache im Untersu-
chungsgebiet der , Alte Park” (ca. 1,7 ha). Dieser Park wurde unter der Bezeichnung ,Alter Park”
1858 langs der heutigen Parkstralle entlang des ehemals offenen HolRgrabens zur Verschone-
rung des Ortes angelegt. Historische Postkarten aus der Zeit um 1925 belegen auch einen kul-
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turhistorischen Wert durch das Vorhandensein eines Denkmals (Bismarcksaule mit Inschrift und
rondellartiger Einfriedung auf Kreisformiger Platzflache).
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Der Park liegt nicht unmittelbar an der Hauptgeschaftsstralle, ist aber bequem fuRldufig von der
Leipziger Stralle oder Uber die Wegeverbindung am Weillbachweg vom Marktplatz aus erreich-
bar. Der Park ist durch wertvollen alten Baumbestand in Uberwiegend gutem Gesundheitszu-
stand gekennzeichnet.

Im Zuge der Stadtsanierung wurde das Areal durch die Rekonstruktion und Optimierung der
Wegefihrungen sowie Neuanlagen von Spielpldtzen weiter qualifiziert. Mit umfangreichen
Neupflanzungen von Jungbdumen konnte der Geholzbestand langfristig gesichert werden. Zwar
gehort das Areal heute durch die Nahe zur Mittelschule und zur Turnhalle zu den bevorzugt von
Kindern und Jugendlichen besuchten Orten, jedoch konnte durch die Aufwertung der Stadtmob-
lierung auch die Aufenthaltsqualitat fur dltere Besucher optimiert werden.

Parkanlage ,Alter Friedhof”

Die Flache befindet sich direkt an der Leipziger Stralle in unmittelbarer Nahe der Stadthalle.
Vormals ist die Flache als Begrabnisstdtte genutzt worden. Seit 1895 fanden jedoch die ersten
Bestattungen auf dem neuen Friedhof am Ende der Litzener Stralle statt. Im Zentrum der Park-
anlage befindet sich auf einem Rasenhiigel das Denkmal fir die Gefallenen des |. Weltkrieges.
Das Denkmal selbst besteht aus einem achteckigen Bauwerk aus Freyburger Muschelkalk, in
dessen Mitte sich unter der Kuppel ein Sarkophag mit Ornamentik und Aufschrift befindet. Die
Parkanlage wird entlang der Leipziger StraRe durch eine kleine Mauer eingefasst. Es existieren
zwei zentrale Aufgdnge — eine Treppenanlage und eine Rampe flr Rollstuhlfahrer und Kinder-
wagen. Der Park verbindet die dahinterliegenden Wohnquartiere mit der Innenstadt.

Der Park ,Alter Friedhof” konnte mit Mitteln aus der Stadterneuerung ebenfalls neugestaltet
und aufgewertet werden. Die Aufenthaltsqualitdt wurde durch das Aufstellen von zuséatzlichen
Stadtmobeln und durch die Verbesserung der Beleuchtungssituation erhoht. Das Pflegeniveau
konnte durch die Gestaltung ohne gestiegene laufende Kosten ebenfalls deutlich gesteigert
werden.

Der Park dient heute auf Grund seiner zentralen Lage direkt zwischen der Stadthalle im Norden,
der Grundschule im Osten und der angrenzenden Altenwohnanlage im Sldosten (Leipziger
StralBe 2a bis 2c) einer Vielzahl von unterschiedlichen Besuchern als Ort des Verweilens und der
Erholung.

Grinfidche Neue Stralle

Hierbei handelt es sich um eine stralRenparallele Grinflache mit einer von der StralRe separier-
ten FuRwegeverbindung. Es befinden sich keine weiteren Besonderheiten auf dieser Flache. Sie
geht auf der Westseite in den begriinten Blockinnenbereich tUber. Gekennzeichnet ist die Flache
durch hohe Baume. Der Weg durch die Grinflache fiihrt von der Hordisstralle im Norden bis zur
Krakauer StrafSe in Stiden.
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Abbildung 19  Griinflache Krakauer StraBBe

Direkt westlich anschliefend auf der gegeniberliegenden Seite der Krakauer Stralle setzt sich
die Wegeverbindung fort. Dort befindet sich eine weitere Griinflache. Hier befinden sich eben-
falls viele Baume, aber auch offene Bereiche. In der nordostlichen Ecke der Griinflache befindet
sich ein Spielplatz. Nordlich geht die Grinflache in den griinen Blockinnenbereich und Garten-
flichen Uber. Das Grundstlick der katholischen Kirche stellt einen groRen Teil dieses Blockin-
nenbereichs dar. Die rlickwartige Grundsticksgrenze ist durch eine Mauer ausgepragt. Es befin-
det sich ein Zugang zum Grundstlck in der Mauer, welcher jedoch augenscheinlich seit langem
nicht mehr in Benutzung ist. In Zusammenhang mit Uberlegungen zur Umnutzung/Aktivierung
der katholischen Kirche fir andere 6ffentliche Funktionen soll auch die riickwartige Eingangssi-
tuation gepruft werden.

Zwenkauer Stralse

Die Zwenkauer Stralle ist nicht Bestandteil des Grinen Rings, befindet sich aber zwischen den
Flachen des Krakauer Teichs und dem Stadtpark. In ihrer Ausprdagung und Nutzung als Bundes-
straRe stellt sie eine harte Barriere im Stadtraum dar und beeintrachtigt die Wirkung der InSEK-
Schlisselmallnahme ,,Promenadenring”. Zukinftig (nach Herstellung UmgehungsstraRe) kénnte
dieser StralRenabschnitt jedoch in diese SchlisselmalRnahme integriert werden und bspw. durch
Fassadenbegrinung einen Beitrag zur besseren Vernetzung der innerstadtischen Grinrdume
leisten.

Stadtpark (ehemaliger Konig-Albert-Park)

Mit dem Bau der Parkanlage ,Kénig-Albert-Park” im Oktober 1904 werden die 1859 mit der
Parkanlage ,Alter Park” begonnenen Griinanlagen im Stadtgebiet von Markranstadt mit einer
Flache von ca. 8 Hektar ergédnzt. Der , Konig- Albert-Park” wurde mit folgenden Zielen angelegt:

— BerUcksichtigung einer Festwiese fiir das Kinderfest
— Herstellung einer Parkanlage mit Banken zum Verweilen und Spielplatzen
— Herstellung eines zentralen Platzes mit Veranstaltungsflachen fur Vereine

Gartengeschichtlich verweisen diese Ziele auf die zu dieser Zeit in Hamburg (Stadtpark), Berlin
(Schiller-Park) und in Kéln entstehenden ,Volksparks®, die sich durch ihren architektonischen
Stil von der einseitigen Anschauung der Landschaftsparks lossagen.

Heute sind die Bedeutung und die Geschichte der Parkanlage bei vielen Bilrgern der Stadt Mar-
kranstadt unbekannt. Die Geschichte des Parks wurde durch den Verein ,Markranstadter Hei-
mat e.V." mit einer Ausstellung zur Geschichte der Parkanlage und die Sanierung des ,Bis-
marckdenkmals” im Park im Sommer 2017 verstarkt in der Offentlichkeit prasentiert.

Das Blro Planerzirkel fihrte fir die Stadt eine Bestandserfassung der Parkanlage durch. Dabei
wurde urspringlicher und vorgefundener Zustand der wichtigsten Elemente des Parks katalogi-
siert. Zum Stadtpark gehoren folgende wichtige historische Orte:
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— Zugang/Anbindung Innenstadt
— Rosarium

— Bismarck-Denkmal

— Seerosenteich

Alle Elemente des Parks weisen deutlichen Handlungsbedarf auf. Der Seerosenteich ist vollig
verschwunden. Das Bismarck-Denkmal wurde auf Initiative des Markranstadter Heimatvereins
im Jahr 2017 restauriert. Viele der urspriinglichen Wege sind noch erhalten, weisen aber einen
schlechten Zustand auf. Dies schrankt die Nutzbarkeit stark ein.

Im Gesamtzusammenhang mit dem Markranstadter Promenadenring bilden der Park und seine
Anbindung an die Innenstadt einen wesentlichen Bestandteil.

Abweichends
Wegefihrung 2017
—

Altenpflegeheim mit
Parkanlage,
«ca. 1980er Jahre

Feldaufnahme
20.07.2017

Wegefihrung
1208

nicht im Flan von

Abbildﬁng 20 . estandserfassung 2017

Der heute Stadtpark genannte Park ist gegenwartig zu groRen Teilen als Waldflache gemaR
sachsischem Waldgesetz eingestuft. Bei einer zukinftigen Anpassung/Gestaltung der Flache ist
auf diesen Umstand planerisch Ricksicht zu nehmen.
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Abbildung 21  gekennzeichnete Waldflache im Bereich des Stadtp;fl;s 7

Verbindungsachsen

Die bisherige starke Fokussierung der Innenstadtentwicklung auf das Gebiet zwischen Markt
und Bahnhof und die Umgestaltung der Leipziger StralRe barg den Nachteil, dass man sich nicht
in gewlinschten Umfang mit der besseren Anbindung der zentralen Areale mit den angrenzen-
den Stadtgebieten beschéftigen konnte. Die Eisenbahnstrecke und die BundesstralRen stellen
sichtbare Barrieren dar. Die mit der bisherigen Intervention erreichten positiven Trends drohen
an den dahinterliegenden Gebieten vorbeizugehen. Insbesondere ist die Nordstadt zu benen-
nen, die lediglich durch einen FuRgédngertunnel sowie den Bahnilibergang an der B 186 mit der
Innenstadt verbunden ist.

Eine bessere stadtraumliche Anbindung kdnnte den zentralen Lagen eine noch héhere Akzep-
tanz und eine Erhéhung der Lebensqualitat fur das innerstadtische Wohnen verschaffen. Dabei
bezieht sich das Verstdndnis Anbindung nicht ausschlielRlich auf das Schaffen zuséatzlicher Stra-
Ren oder Wegeverbindungen, sondern sollte vielmehr als stadtraumliche Vernetzung gedacht
werden. Vom Markt aus muss durch Blickachsen und wiederkehrende Strukturen bereits der
Landschaftsraum oder der See erkennbar sein.

Anbindung ist das grolRe Thema der Fortfiihrung der Innenstadtentwicklung, insofern missen
geeignete Projekte definiert werden, die die Aufweitung der City-Lage unterstitzen und die
Wahrnehmung dieser nach innen und aulRen verbessern.
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Abbildung 22 Beziige und Anbindung Innenstadt mit wichtigen Raumen herstellen

Bei der Kartierung des Untersuchungsgebietes im Februar 2018 wurden auch samtliche 6ffentli-
che Rdume hinsichtlich stadtebaulicher Missstande erfasst. Die konkreten Missstande wurden in
den vorangegangenen Abschnitten bereits ausfihrlich erlautert. Die folgende Karte gibt einen
Uberblick tiber die Missstande im &ffentlichen Raum (inkl. Stadtbad).

Gebietsgrenze SOP
1.1 "Neues Zentrum 2.0"
(Beantragung 2018)

Gebietsgrenze SOP
"Weues Zentrum"

O3 programmaufnahme 201z
Programmabschluss 201¢&

Missstiande Freiraum

I Emission durch DB

|| Freizeitund Erholung

[0 Straken, Kreuzungen

M Wege

"/ Brachflache
Granflachen, Parks

0 70 140 280

Abbildung 23  Missstande Freiraum
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Das Untersuchungsgebiet Innenstadt wird von zentralen Verkehrsachsen geschnitten (Bundes-
stralRe B 186 und B 87, die teilweise als Zubringer- oder Umleitungsstrecke der Bundesautobah-
nen A 9 und A 38 fungieren) und tangiert (Gleistrasse der Deutschen Bahn mit Fern- und Glter-
verkehr). Diese haben auf Grund der starken Larm- und Staubemissionen erheblichen Einfluss
auf die weitere Entwicklung der Kernstadt von Markranstadt.

;(?{f{{

S

Abbildung 24  Verkehrsachsen?®

Die von Leipzig kommende Bahnlinie Richtung WeiRenfels schneidet die Markranstddter Innen-
stadt von der nérdlichen Vorstadt ab. Zwar konnte in den letzten Jahren durch den Neubau
eines FuBgangertunnels am Bahnhof die Situation verbessert werden, jedoch ist die deutliche
Wirkung als stadtrdumliche Barriere der Gleistrasse noch immer prasent.

Der Mittelpunkt der Stadt bildet die Kreuzung der beiden Bundesstrallen B 186 und B 87. Vor
allem die B 186 ist als Parallelroute zur A 9 eine willkommene Ausweichstrecke flir den Schwer-
lastverkehr. Die Kreuzung direkt am Marktplatz und die weitere Streckenfihrung durch die ur-
springlich vitalsten Bereiche der Innenstadt haben einen erheblichen negativen Einfluss auf die
dort verortete Wohn- und Versorgungsfunktionen. Zum einen werden Anwohner durch die
starken Emissionen (Larm und Abgase) beeintrdchtigt, zum anderen kann sich entlang der
Hauptstrallen auch kaum Aufenthaltsqualitdt entwickeln, die wiederum die Funktion der Haupt-
straBen als GeschéftsstraRen und Versorgungszentrum beglnstigen wirde. Im Flachennut-
zungsplan ist die Verlegung des Durchgangsverkehrs auf eine UmgehungsstralRe vorgesehen.
Erganzend dazu wird ein Verkehrsverbot fir Schwerlastverkehr im Zentrum angestrebt.

Mit dem Bundesverkehrswegeplan 2030 wurde vorgesehen, den Streckenabschnitt der Bundes-
stralRe B 186 an den westlichen Stadtrand zu verlegen. Eine Realisierung ist noch nicht zeitlich
eingeordnet und dirfte noch einige Jahre auf sich warten lassen. Die Verlegung dirfte zu einer
deutlichen Entlastung der Innenstadtbereiche fihren und bietet naturgemal ein enormes Ge-
staltungspotential (Gehwegbreiten, Radwege, Aufenthaltsbereiche). Der Streckenabschnitt war
traditionsgemall keine Einzelhandelslage, sondern vorrangig von Wohnbebauung und alten
landwirtschaftlichen Siedlungsstrukturen gepragt. Es bleibt zu prifen, in wie weit sich einzelne
fir Wohnnutzung unattraktive Grundstlcke (vor allem in Nahe zu Marktplatz und bestehenden
Einzelhandelslagen) fir eine zentrumsrelevante Nutzung aktivieren lassen.

8 Quelle: INSEK 2020
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Umwelt- und naturschutzfachliche Beurteilung
von Verkehrsinfrastrukturvorhaben
im Rahmen des BVWP

Karte 1: Geschiitzte Gebiete
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Abbildung 25  Verlegung B 186 westlich Markranstidt®

Mit der Verlegung wird eine komplette Neusortierung des innerstadtischen Verkehrs erforder-
lich. In Rede steht dabei auch die SchlieBung des Bahnlbergangs. In wie weit dies negative
Auswirkungen flr die Innenstadt zur Folge hat und man gegebenenfalls Uber andere Losungen
nachdenken muss, sollte konzeptionell geprift werden. Die Stadt fordert den unbedingten Er-
halt des Bahnlbergangs, ist er doch eine wichtige innerstadtische Verbindung zwischen Zent-
rum im Slden und Gewerbegebiet im Norden. Ohne den Bahnlbergang gdbe es gar keine in-
nerstadtische Verbindung zwischen diesen beiden Stadtbereichen mehr.

OPNV, ruhender Verkehr

Die Verteilung des ruhenden Verkehrs ist mit der sich andernden Situation des innerstadtischen
Einzelhandels ebenfalls zu untersuchen. Ein Verkehrskonzept fir die Innenstadt besteht derzeit
nicht, ist vor dem Hintergrund der sich andernden Rahmenbedingungen und der sich wandeln-
den Mobilitdt aber ein dringend notwendiges Werkzeug fur die Innenstadtentwicklung. Ein
wichtiger Aspekt in diesem Zusammenhang sind auch die sich dndernden Mobilitdtsgewohnhei-
ten der Pendler. Diese nutzen verstdrkt den Schienenpersonennahverkehr und reisen aus den
Ortsteilen mit dem PKW an. Dies fuhrt zu einem gréReren Stellplatzbedarf in unmittelbarer Na-
he zum OPNV-Verknipfungspunkt (Bahnhof).

Die OPNV-Verknipfungsstelle wird hervorragend angenommen. Es wird in Zukunft darauf ange-
kommen das Hinterland (Ortsteile Markranstddts) besser und vertaktet mit dem Bahnfahrplan
(gef. zuklnftig S-Bahn) mittels Bus anzuschlieBen. Gleichzeitig muss der Bahnhof barrierefrei
gestaltet werden um Familien mit Kindern und &lteren Nutzern den Zustieg zu erleichtern.

° Quelle: Bundesverkehrswegeplan 2030 Projektdossier B186-G10-SN
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Abbildung 26
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2.5 Zusammenfassung Problembewertung

Die Stadt Markranstddt steht vor groRen Herausforderungen. Zurickzufihren ist diese Situation
vor allem auf den sprunghaften Wechsel der Bevolkerungsentwicklung seit dem Jahr 2012. Aus
der davorliegenden Entwicklungsphase, die von zurlckgehender Bevolkerung gepragt war,
mussten Aufgaben aufgrund schlechter Finanzausstattung verschoben werden. Diese Aufgaben
bestehen heute immer noch und fallen nun zusammen mit Anforderungen, die durch den Zuzug
erzeugt werden. Die Zugezogenen bringen neue Anspriiche an das Lebensumfeld mit (Suburba-
nisierer). Das erzeugt zwar die groRe Herausforderung neue Nutzungen und zusatzliche Funkti-
onen in der Innenstadt anzusiedeln (Kultur, Kreativwirtschaft, Biros, Einzelhandel) aber eben-
falls neue Moglichkeiten die Innenstadt als Mittelpunkt des 6ffentlichen Lebens fur alle zu ent-
wickeln.

;(?{f{{

Es bestehen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande im Bereich der offentlichen
Infrastruktur (Stadtbad, Schulen), am privaten Gebaudebestand (vor allem Schwerpunktraume
entlang BundesstralRen und Bahnhofsumfeld) sowie am Bestand der 6ffentlichen Grinanlagen.
Die Problemlagen lassen sich im Wesentlichen auf zwei Strange zurlckfihren: zum einen der
steigende Anspruch an innerstddtische Nutzungen in Folge des starken Bevolkerungswachs-
tums, zum anderen auf die hohen Verkehrsemissionen entlang der beiden das Gebiet queren-
den BundesstralRen und die daraus resultierenden Konflikte mit anderen Nutzungen.

Neue Funktionen Kernzentrum

Markranstadt als Grundzentrum Ubernimmt eine elementare Versorgungsfunktion fur den Ver-
flechtungsbereich. Dies erfordert ein leistungsfahiges und wirtschaftlich nachhaltig arbeitendes
Kernzentrum, um die umfassende Versorgungsfunktion fir die Bewohner sicherzustellen. Der
Anspruch an die Versorgungsfunktion wachst. So bezieht sich die Versorgungsfunktion der In-
nenstadt nicht nur auf die Bereitstellung von 6ffentlichen Einrichtungen und Diensten und dem
Angebot von Einzelhandel und Dienstleistungen. Zusatzliche Angebote konnten sich auf die
Bereiche Freizeit, Erholung und Kreativwirtschaft beziehen, um die Vielfalt der altstadtischen
Funktionen zu erweitern und zusatzliche Besuche zu begriinden, aber auch, um die Innenstadt
als Wohnstandort fir Altere und Familien weiter attraktiv zu gestalten. Dazu gehort dann die
Schaffung eines addquaten, an den Anspriichen der verschiedenen Bevolkerungsgruppen orien-
tierten Angebotes an erlebbaren Grin- und Freiflachen (z.B. Spiel- und Erlebnisrdume fir Kin-
der, Kommunikationsraume fir Senioren).

Neben der Erflllung qualitativer Anforderungen an diese verschiedenen Angebote geht es um
Fragen der Erreichbarkeit fur alle Mobilitatsformen. Der durch die vielfaltigen Nutzungen gene-
rierte Verkehr sollte moglichst in einer Form gelenkt werden, die der Funktionalitdt des Gebie-
tes gerecht wird (Wohnqualitat/ Aufenthaltsqualitat) und die Mindestanforderungen an FuBldu-
figkeit fur die Besucher erfillt. Insofern ist gerade das Bahnhofsumfeld fur eine attraktive In-
nenstadtentwicklung zu aktivieren.

Emissionen und Barrieren

Als Folge des hohen Verkehrsaufkommens auf den beiden BundesstralRen leidet das Stadtzent-
rum Markranstadts unter starken Larm- und Staubemissionen. Die Aufenthaltsqualitdt entlang
der StralRen und besonders im Kreuzungsbereich am Markt leidet. Gleichzeitig stellen die Tras-
sen stadtebauliche Barrieren dar. Selbst kurze Wege, wie in der Leipzig Charta von 2007 gefor-
dert und von der Stadt mit der Konzentration der Infrastrukturinvestitionen im Untersuchungs-
gebiet weitestgehend umgesetzt, sind in Markranstadt stets mit der Querung zumindest einer
der beiden BundesstraBen verbunden. Neben diesem sicherheitsrelevanten Aspekt gelingt es
vor dem Hintergrund der Prdsenz von Schwerlastverkehr und Blechlawinen kaum, die Woh-
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nungsleerstande im Stadtzentrum abzubauen und neue Wohnformen wie zum Beispiel Stadt-
hauser oder Mehrgenerationenwohnen im Innenstadtbereich anzusiedeln. Ebenso leidet das
Image der Innenstadt als Standort fir Handel und Kultur unter diesen Bedingungen. Die Leipzi-
ger StralRe wurde mit der stddtebaulichen FérdermaRnahme SOP ,Neues Zentrum” bereits neu-
gestaltet und qualitativ hin zu einem attraktiven Stadtraum mit Verweilpotential transformiert.
Die Schkeuditzer StraRe, die Zwenkauer StraBe und die Litzener StraRe harren noch einer ent-
sprechenden Anpassung. Mit dem aktuellen Bundesverkehrswegeplan und der Einordnung der
westlichen Ortsumfahrung Markranstadts als vordringlichen Bedarf ertéffnen sich neue Gestal-
tungsperspektiven fir diesen Stadtraum.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft %



Fordergebietskonzept ,SOP — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” — Stand: 25.04.2018
,Neues Zentrum 2.0“ Markranstadt
B
Plar
I

I R

gﬁ%ﬁﬁ[{[{({{{{{{[ﬂﬂﬁﬁﬁﬁ%ﬁi@[ fzg (@;z rd ;JW Eig ii ((

fizhi
3.1 Einordnung in die Landes- und Regionalplanung
Mit dem Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) wird der von der Staatsregierung am 16.
Dezember 2003 als Rechtsverordnung beschlossene Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP
2003) fortgeschrieben. Aus dem Landesentwicklungsplan werden geltenden Regionalpléne ab-
geleitet.

mww

Die Stadt Markranstadt ist als zentraler Ort (Grundzentrum) eingestuft. Sie ist somit ein Wirt-  Ziel: Erhalt grundzentrale
Funktion

schafts-, Versorgungs- und Dienstleistungszentrum ihres Verflechtungsbereiches. und nimmt die
Grundversorgung flr ihr gesamtes Stadtgebiet wahr.

Der Stadtkern befindet sich ca. 4-5 km von den nachstgelegenen Leipziger Stadtteilzentren
C-Zentrum JupiterstralRe, D-Zentrum Miltitzer Allee entfernt. Mit den Einrichtungen in den Be-
reichen Bildung, Sport und Naherholung besitzt Markranstadt wichtige Erganzungsfunktionen,
die jedoch nicht in die Belange des Oberzentrums eingreifen. Die Stadt Markranstadt ist unter
Berucksichtigung ihrer rdumlichen Verflechtungen so zu entwickeln, dass Funktionen des Ober-
zentrums Leipzig nicht beeintrachtigt werden.°

Gegenwartig lauft die Fortschreibung des Regionalplanes Westsachsen. Zu den benannten Fak-
toren sind keine signifikanten Anderungen zu erwarten. Die Einstufung als Grundzentrum und
die Abstimmung der Entwicklung auf Planungen in angrenzenden Leipziger Stadtgebieten wird
bestehen bleiben.

3.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

2010 erarbeitete die Stadt Markranstadt im Rahmen einer breiten Blrgerbeteiligung das inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept Markranstadt 2020. Die Planungsziele des InSEK wurden mit
Stadtratsbeschluss vom 03.06.2010 bestatigt.

Mittlerweile ist klar, dass das InSEK fortgeschrieben werden muss. Der anvisierte Planungszeit-  Fortschreibungsbedarf
raum 2020 rickt naher, gleichzeitig haben sich wesentliche Rahmenbedingungen gedndert (Be- InSEK (2018)
volkerungsentwicklung, Flichennachfrage, Uberregionale Verkehrsplanung). Die Fortschreibung

des integrierten gesamtstadtischen Stadtentwicklungsprozesses ist fir das Jahr 2018 vorgese-

hen. Die im Rahmen des hier vorliegenden SEKo formulierten Uberlegungen und Zielsetzungen

bauen grundlegend auf dem bestehenden InSEK 2020 auf, bilden gleichzeitig erste neue, die

Kernstadt betreffende Ansatze ab.

Nachfolgend werden wesentliche Kernaussagen, die fir das Untersuchungsgebiet Markranstadt
Innenstadt relevant sind, Gbersichtsartig aufgefihrt.

10 Quelle: Regionalplan 2008 S.15
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Abbildung 27  SchliisselmaRnahmen?!

Auf der Innenstadt liegt der Fokus der meisten Fachkonzepte, folglich werden Ziele und MaRk-
nahmen, die die Innenstadt betreffen, stets mit hoher Prioritét eingestuft. So wird z.B. vor dem
Hintergrund hoher Ausweisungen von Neubauflachen und der zu erwartenden Bevolkerungss-
tagnation 2auf die Bedeutung der Stdrkung der Innenstadt als Wohnstandort hingewiesen.
Zwar sind die geforderten Sanierungen im Bereich der Griinderzeit weitestgehend abgeschlos-
sen, jedoch ist im Bereich der historischen Hofbebauung entlang der Schkeuditzer StraRe in
Zukunft von einer Verschlechterung der Situation auszugehen. Bei vielen dlteren Eigennutzern
ist eine Nachnutzung der historischen Gebdude nicht gesichert. Deshalb sollte in Zukunft konk-
ret (ber eine Férderung dieser Hofbebauung nachgedacht werden.

11 Quelle: InSEK 2020
12 Anmerkung: zwischenzeitlich erlebt Markranstidt ein sichtbares Bevélkerungswachstum. Vgl. Ab-
schnitt 2.1
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Besonders hervor sticht jedoch die Leipziger StralRe als Schlisselmallnahme ,1A City”. Diese
MaRnahme soll vorbereitend und weiterfiihrend die explizite Férderung des Einzelhandels hin-
sichtlich Standortsicherung und Neuansiedlung flankieren. Es wird eine gesamtstadtische Steue-
rungsstrategie empfohlen, welche in einem zu aktualisierenden Einzelhandelskonzept zu koor-

i

:
i

dinieren ware.

Die realisierte Umgestaltung wirkt auf diese noch im InSEK beschriebene Problemlage und be-
seitigt wesentliche bauliche Missstdande, dennoch ist mit dem deutlich sichtbaren Ladenleer-
stand weiterhin der Einzelhandelsbesatz einem suburbanen Grundzentrum nicht angemessen.
Weitere bauliche Aufwertungen in angrenzenden Bereichen wirden die weitere positive Ent-
wicklung der Leipziger StralRe unterstitzen.

3.2.1 Leitbild der Stadtentwicklung

Markranstadt mochte mit Energie in die Zukunft. So formuliert es das Leitbild, welches im Jahr
2008 beschlossen wurde. Die Stadt sieht flr sich ein groRRes Potential sowohl als Wirtschafts-
standort als auch als attraktiver Wohnstandort mit differenzierten Wohnangeboten. Mittlerwei-
le ist das Leitbild etabliert und von allen Akteursgruppen angenommen. Vor allem in der Innen-
stadt konnte durch aktive Begleitung im Rahmen der Stadtebauférderung (Citymanagement,
Verfligungsfonds) das Leitbild effizient transportiert werden.

Mit den aktuellen demografischen Rahmenbedingungen (starkes suburbanes Wachstum) kann
Markranstddt seinen Status als Trabant im Leipziger Verflechtungsraum weiter festigen und an
dessen positiver Entwicklung partizipieren. Folglich richtet sich das kommunalpolitische Handeln
der Stadt zukUnftig auf ein starkes Wachstum aus. Die derzeit in Markranstddt verorteten Funk-
tionen missen deshalb dringend gestdrkt und ausgebaut werden. Das grol3e Interesse der Bir-
ger an ihrer Stadt und das positive Image als Sportstadt und Wirtschaftsstandort unterstitzen
die positiven Tendenzen. Wichtig ist aber weiterhin, Markranstddt als Wohnstandort attraktiv
zu halten und den Qualitdtslevel der offentlichen Infrastrukturangebote weiter auf hohem Ni-
veau zu verstetigen. Unter Wachstumsbedingungen kann es durch zu hohe Nachfrage 6ffentli-
cher Dienstleistungen schnell zu einem Qualitdtseinbruch kommen. Im Standortwettbewerb
ware ein derartiger Wahrnehmungswandel ein signifikanter Nachteil, den es zu vermeiden gilt.

13 Anmerkung: zwischenzeitlich wurde ein Einzelhandelskonzept erarbeitet und beschlossen.
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Abbildung 28  Ausschnitt rdumliches Leitbild Markranstédt®*

3.2.2 Fachkonzept 4.1 Stadtebau und Denkmalpflege

Pragendstes Ziel der Stadtentwicklung wird in den nachsten Jahren die Innenentwicklung sein.
Das vorhandene Siedlungsgeflige soll weiter verdichtet und die historischen Ortskerne der Ort-
steile sollen erhalten werden. Die Uberhéhte Ausweisung von Baugebieten, von denen nicht
abzusehen ist, dass sie am Markt nachgefragt werden, wird duRerst kritisch betrachtet.

Ein weiterer wichtiger Themenbereich liegt in der Erhéhung der Qualitat des 6ffentlichen Rau-
mes. Insbesondere die Rickgewinnung der Straen und Platze als Aufenthaltsraum fir Mar-
kranstddter Birger und Gaste Gbernimmt hierbei eine zentrale Rolle. Dabei ist die Vernetzung
und Weiterentwicklung der bereits bestehenden Grinflachen als auch der Anschluss an den
Landschaftsraum Kulkwitzer See von besonderer Bedeutung.

3.2.3 Fachkonzept 4.2 Wohnen

Die bei der Erstellung des InSEK verwendeten Daten zur Ermittlung des Wohnungsleerstandes
stimmen nicht mit denen der bei der Kartierung im November 2010 erfassten Uberein. Das In-
SEK gibt den Leerstand der Wohneinheiten fir die Kernstadt mit ca. 10 % an, jedoch wurden
tatsachlich mehr als 30 % der Wohnungen bei der Erfassung unbewohnt vorgefunden.

Diese Diskrepanz rlickt die Problematik des Innenstadtwohnens noch starker in den Fokus. Das
bereits im Fachkonzept 4.1 Stadtebau und Denkmalschutz formulierte Ziel der weiteren Sanie-
rung von grinderzeitlicher Bausubstanz wird in Zukunft die Situation allein nicht beheben. Viel-
mehr sind die Rahmenbedingungen fir das Innenstadtwohnen insgesamt zu verbessern. Dazu
zahlen in Markranstadt insbesondere verkehrsplanerischen Ziele.

14 Quelle: INSEK 2020

15 Anmerkung: Diese Einschitzung entstammt dem InSEK Stand 2007. Zwischenzeitlich sind alle Bauge-
biete gut gefiillt und Neuausweisungen erscheinen durchaus sinnvoll. Dennoch liegt der Fokus nach
wie vor auf der Innenentwicklung
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3.2.4 Fachkonzept 4.3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel, Tourismus

Die hohe Zahl an Einpendlern wurde in den InSEK — Arbeitskreisen als Potential erkannt. Die
Einpendler sollten gezielter mittels einer Initiative fur die Vermarktung des Wohnstandortes
Markranstadt angesprochen werden. Die Standortvorteile und Alleinstellungsmerkmale der
Kommune sind diesem Personenkreis engagiert und ambitioniert aufzuzeigen. Die Betonung
sollte bei derartigen Marketingaktivitdten stets auf innerstadtischen und integrierten Wohnla-
gen liegen. Als wichtige Aufgabe wird im InSEK der Aufbau eines Unternehmernetzwerkes be-
nannt. Die Intensivierung der innerkommunalen Wirtschaftskreisldufe, ein befruchtender Erfah-
rungsaustausch und eine friihzeitige Kooperation mit lokalen Bildungseinrichtungen sind Ziele
dieses Netzwerks. Die Stadtverwaltung kann hier jedoch nur unterstitzend bei Aufbau und Pfle-
ge eines solchen Netzwerks agieren, die Initiative muss im Sinne der Nachhaltigkeit von der
Unternehmerschaft ausgehen.

=
i

Eine besondere Herausforderung reprasentiert die Aktivierung und Attraktivierung der Einzel-
handelslage Leipziger StralRe. Der hohe Ladenleerstand in diesem Bereich, welcher als zentrale
Einkaufslage der Kommune aufgewertet werden muss, um diese Funktion zuklnftig weiterhin
Ubernehmen zu kénnen, kann nur durch integrierte Entwicklung reduziert werden. Hierflr wur-
de im InSEK eine separate Schliisselmallnahme eingerichtet. Dem ersten Ansatz entsprechend
soll das A-Zentrum zu einer Lage entwickelt werden, welche einerseits fiir die Gesamtstadt eine
Versorgungsfunktion fur den kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf Gbernimmt, dartber hinaus
aber Uberregionale Kaufkraftzustrome generiert. Die B-Zentren sind als Lagen zu interpretieren,
in welchen groRflachiger Einzelhandel (Discounter, Fachmarkte) in hoherer Konzentration auf-
tritt, dies jedoch dahingehend gesteuert werden soll (u. a. Verkaufsflachen- und Sortimentsbe-
grenzung), dass das A-Zentrum nicht in seiner Funktion geschwacht wird.

Flr das Beherbergungsgewerbe werden im InSEK 2020 deutliche Potentiale aufgezeigt. Die Bet-
tenauslastung und die Ubernachtungen je Einwohner liegen deutlich hinter den Werten der
direkten Wettbewerber im Leipziger Umland. Das Image von Markranstadt als Stadt am See und
als Stadt der Kultur sollte fur die Steigerung des Tourismus gestarkt und besser genutzt werden.
Die prominente Bedeutung dieses Themas wurde in den Arbeitskreisen bei der Erarbeitung des
INSEK unterstrichen. Die Schlisselmanahmen Markranstadt am See und das Kultur 3/4-Eck
bindeln MaRnahmen, die auf eine bessere Ausschopfung des touristischen Potentials abzielen.

3.2.5 Fachkonzept 4.5 Landschaft, Natur und Umwelt

Das Thema Landschaft, Natur und Umwelt kann auf zwei Ebenen betrachtet werden. Das InSEK
formuliert die Gesamtstadt mit allen Ortsteilen als Teil des Grinen Rings Leipzig. Hierbei wer-
den die Bedeutung des landlich gepragten Raumes und dessen behutsame Gestaltung sowie die
Revitalisierung der harmonisch in die gut erhaltenen historischen Ortsteile integrierten FlieRge-
wasser hervorgehoben.

Im MaRstab der Kernstadt sollen die existierenden Grinflachen aufgewertet und starker mitei-
nander vernetzt werden. Ziel ist dabei vor allem die Verbesserung der Erlebbarkeit der inner-
stadtischen Grunflachen fir Bewohner und Besucher (Verbesserung Nutzbarkeit durch weitere
zielgruppenorientierte Angebote, Beleuchtungskonzeption Promenadenring). AuRerdem sieht
das InSEK vor, die Flachen entlang des Kulkwitzer Sees besser an die Innenstadt anzuschlieRen.
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Das Gebiet der Innenstadt weist drei groRe Grinflachen auf: der ,Alte Park”, die Parkanlage
LAlter Friedhof” und der Promenadenring. Diese drei Grinflachen bilden einen Teil des ,,Grinen
Bandes”, welches im InSEK als SchliisselmalRnahme definiert ist. Es ist vorgesehen, die stadti-
schen Parks und Grinflachen in der Kernstadt und in den angrenzenden Erweiterungsgebieten
zu vernetzen und zu qualifizieren. Mit der Umsetzung eines einheitlichen Beleuchtungskonzepts
und der Verbesserung der Stadtmoblierung soll ein stadtischer Identifikationsbereich geschaf-
fen werden.

Abbildung 29  ,,Griines Band“'¢

3.2.6 Relevante gesamtstadtische Schwerpunktthemen
Zusammenfassend kénnen aus der Integrierten Stadtentwicklungsstrategie fir den Innenstadt-
bereich die folgenden Schwerpunktziele dargestellt werden

Zielbereich: Stadtkern allgemein
— weitere Starkung des Stadtkerns in seiner zentralen Bedeutung fir die Gesamtstadt,

— starkere fulRlaufige Vernetzung der einzelnen Stadtteile

— Erhalt und Neugestaltung von bestehenden Wohnstandorten und Schaffung alternativer, at-
traktiver Wohnungsangebote (gezielte Aktivierung von Baullicken und kleine innenstadtnahe
Standorte flr den Eigenheimbau)

Zielbereich: Stadtkern Lejpziger StralSe
— Realisierung der UmgehungsstralRe zur Entlastung der Innenstadt

— Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Freiraum (nutzerorientierte Gestaltung des
StraRenraums)

— Differenzierung unterschiedlicher Stadtbereiche in ihrer Stralenraumgestaltung
— Aufbau und Sicherung vielfaltiger Angebote an Aktivitdten im Freiraum

— Attraktivitatssteigerung, Aufbau eines positiven Gebietsimages, Starkung der Identitat der
Bewohner und Erhéhung der Bindung an den Stadtteil

16 Quelle: InSEK 2020
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Zielbereich: Stadtkern, Vorstddte
— Verzahnung der Stadtgebiete mit dem Landschaftsraum, Auspragung der innerstadtischen
Freiraume

— Gestaltung der Stadteingédnge und Stadtrander
— Wiederbelebung und Sicherung der Funktionsfahigkeit historischer Bereiche

— behutsamer Umgang im Umfeld denkmalgeschitzter Einzelgebdude, Erhalt Ablesbarkeit der
Stadtgeschichte

3.2.7 SchlUsselmallnahmen

Schlusselmatnahme 3
Markranstadter Promenadenring E—

Gebietsbezug ,,Neues Zentrum 2.0“

alnahme 4
nsstandort Ranstadter Mark

Imalinahme 5
ck Markranstidt

Schlisselmalinahme 8
Sport in Markranstadt

Abbildung 30  SchliisselmaBnahmen laut InSEK und Gebietsbezug
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4.1 Bedeutung und Potentiale des Stadtteiles
Das Untersuchungsgebiet ist die Innenstadt von Markranstadt. Es handelt sich um den zentralen
Versorgungsbereich und den Standort der meisten 6ffentlichen Einrichtungen der Stadt. Im
Norden reicht das Untersuchungsgebiet bewusst Uber die starke Barriere der Bahntrasse hin-

S

:

aus, um eine Verbindung der Innenstadtfunktion fir die Nordstadt herzustellen. Das Untersu-
chungsgebiet stellt mit dem Stadtbad sowie verschiedenen Sportanlagen und kulturellen Ein-
richtungen auch den Lebensmittelpunkt der Stadt dar.

— Der Versorgungsraum Innenstadt bietet Angebote des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs.
Die Haupteinkaufslage befindet sich in der Leipziger Strale. Der Markt und die Marktgalerie
sind als Einkaufslage abgehangt, weil Sie Uber zu wenig attraktive Angebote und Frequenz-
bringer verfligen. Die Erschliefung erfolgt hauptsachlich Gber den motorisierten Individual-
verkehr. Mit der Umgestaltung der Leipziger Stralle wurden Rad-, Park- und Fahrstreifen ge-
trennt und tberdies StraRenbegleitgrin in die Gestaltung integriert. Eine Fortfihrung der
Stadtraumanpassung fir alle Areale des zentralen Versorgungsbereiches ware ein folgerichti-
ger weiterer positiver Entwicklungsimpuls.

— Die Innenstadt ist das kulturelle Zentrum Markranstadts und aus diesem Grund auch fir den
Tourismus von hoher Bedeutung. Mit dem sanierten und erweiterten Rathaus, der Stadthalle
und der St. Laurentius Kirche bestehen interessante Orte fur kulturelle Ereignisse. Der neu ge-
staltete Marktplatz bietet einen zeitgemédRen 6ffentlichen Raum flr temporare und saisonale
Marktangebote und Stadtfeste (Wochenmarkt, Weihnachtsmarkt). Mit dem Kulkwitzer See
besteht ein grolRes touristisches Potential, an das die Entwicklung der Innenstadtbereiche an-
gedockt werden kann. Es besteht eine wachsende Nachfrage nach Flachen fir niedrigschwel-
lige gewerbliche, kulturelle und soziokulturelle Betatigungen. Diese Nachfrage wird auch ge-
tragen durch den Mangel selbiger Flachen in der Leipziger Innenstadt. Das aktive Vermarkten
von zur Verfligung stehenden Flachen in Markranstddt bote die Chance, Kreativwirtschaft und
Digital Start Ups auch nach Markranstadt zu locken und so von diesem gesamtwirtschaftli-
chen/gesamtgesellschaftlichen Trend zu profitieren.

— Mit dem Markranstadter Promenadenring (Alter Park, Alter Friedhof und Park am Promena-
denring, Stadtpark/Konig-Albert-Park) verflgt die Stadt Gber ein sehr zentrumsnahes Angebot
an Grinflachen, welche durch geeignete Malnahmen an den Landschaftsraum angeschlossen
werden kénnen. Die Erlebbarkeit und der Erholungswert der Freiflachen kann mit einfachen
Mitteln qualifiziert werden (Beleuchtung, Vernetzung, Moblierung). Der Stadtpark bietet die
Chance, historische Griinbezlge und aktuelle Anforderungen an grine Freirdume fir alle Be-
wohner und Besucher miteinander zu verbinden.

— Der momentan vordringlichste Problembereich ist die Innenstadt als Verkehrsraum. Die Kreu-
zung der beiden BundesstralRen stellt gegenwartig eine starke Belastung fir die anderen
Funktionen dar. Mit der Verlagerung auf eine Ortsumgehung bietet sich ein einmaliges Gestal-
tungspotential fir die betroffenen StralRenraume.
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4.2 Zieldefinition sowie mégliche MaRnahmenpakete

Die gebietsbezogenen Zielsetzungen sind aus den gesamtstadtischen Zielen und Leitlinien abge-
leitet (Stadtentwicklungsstrategie, Leitbild) und berlcksichtigen die besonderen Potentiale des
Gebietes. Die Festlegung von Entwicklungszielen flr das Untersuchungsgebiet entspricht der
Beschreibung eines auf einen vorgegebenen Zeitraum in der Zukunft projizierten Endzustandes.
Die Formulierungen unter 4.2.1 — 4.2.3 werden im Folgenden bewusst aus dieser zukinftigen
Perspektive heraus abgeleitet und beschrieben. Die Formulierung wird im Folgenden bewusst
aus dieser zuklnftigen Perspektive heraus abgeleitet. Somit wird ein Sollzustand geschaffen, der
permanent mit der sich vollziehenden Entwicklung abgeglichen werden kann.

s

Bezogen auf den gegenwartigen Istzustand ergeben sich MaRnahmen, mit denen der beschrie-
bene Endzustand, die Entwicklungsziele, erreicht werden kann. Im Fortgang der Umsetzung des
Gebietskonzeptes sind die Malknahmen regelmdRig hinsichtlich Ihrer Wirkung fir die Zielerrei-
chung zu prifen.

Die Akteure vor Ort sind aktiv in die Vorhaben und Projekte einzubeziehen. Durch die Fortfih-
rung der Tatigkeit des Citymanagers, der die Akteure vor, wahrend und nach der MalBnahme
koordiniert, soll eine langfristig selbst tragende und aktiv gelebte Struktur der Zusammenarbeit
geschaffen werden.

Bei der Formulierung von konkreten Zielen wird bewusst auf drei wesentliche Saulen der Innen-
stadtentwicklung abgestellt: Gewerbeentwicklung, Wohnentwicklung und Grinentwicklung. Die
Konzentration auf diese Zielbereiche macht die Zuordnung von Verantwortlichkeiten bei der
Abarbeitung und bei Einbeziehung von Akteuren einfacher. Die Steuerung der Zielerreichung
kann somit effizienter erfolgen.

4.2.1 Ziel 1 Weiterentwicklung City Markranstadt ,Neues Zentrum 2.0“

Die City Markranstadt bietet eine Gberdurchschnittliche Branchenvielfalt und eine angemessene
Angebotstiefe verglichen mit anderen Standorten im Leipziger Umland. Der Innenstadtbereich
wird mittlerweile groRer verstanden und erlebt, so dass Randlagen, die zu Programmbeginn
noch nicht als Innenstadt verstanden wurden, nun neue Funktionen und interessante Angebote
aufweisen.

— innerstadtisches Versorgungsangebot an gestiegene Nachfrage angepasst

— Nordstadt an zentralen Versorgungsbereich angeschlossen

— neue Flachenangebote in innerstadtischen Lagen erschlossen (Gewerbe/Bliro)

— Ansiedlung neuer Anbieter erfolgt

— Attraktivitat Marktgalerie verbessert

— hoher Digitalisierungsgrad bei Innenstadtvermarkung und beteiligten Akteuren erreicht

4.2.2 Ziel 2 Wohnen in der Innenstadt Markranstadt

Die Innenstadt von Markranstadt wird als attraktiver Wohnstandort wahrgenommen. Der Leer-
stand ist riicklaufig. Die Wohnsituation hat sich vor allem fiir Altere und Familien mit Kindern
deutlich verbessert. Die ldentitdt stiftenden Grinderzeitgebdude konnten erhalten und den
aktuellen Anforderungen hinsichtlich Barrierefreiheit, Energieeffizienz und Familienbedurfnis-
sen angepasst werden. Emissionen konnten reduziert werden.

— offentliche Einrichtungen qualifiziert und steigenden Anforderungen angepasst

— Private Investitionen in Sanierung des Gebadudebestandes erfolgt

— Neue Flachenangebote flir Neubau von innerstadtischen Wohnungen
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4.2.3 Ziel 3 grine Innenstadt

Die Innenstadt bietet abwechslungsreiche, ansprechende und beliebte Griinflachen, welche von
Bewohnern und Besuchern gleichermallen genutzt und geschatzt werden. Die unterschiedli-
chen Parks und Grinflachen verbinden sich zu einem erlebbaren Ring, der ein kurzfristiges in-
nerstadtisches Erholungserlebnis ermdglicht.

— offentliche Grunflachen sind miteinander vernetzt und qualifiziert (,,Promenadenring” herge-
stellt)

— Klimaresilienz Innenstadt durch angepassten Griinbestand und Flachenentsiegelung erhéht

— Anbindung an Landschaftsraum (Wasser, offene Landschaft) wurde erlebbar gemacht

4.3 Zukunftsbild Innenstadt

Die in der Innenstadt Markranstadt verorteten Funktionen und Angebote gehen lber das nor-
male MaR eines Grundzentrums hinaus. Im Wettbewerb im Leipziger Umland nimmt Markran-
stadt eine gefestigte Rolle ein und behauptet sich gegenlber Wettbewerbern. Die durch den
Bevolkerungszuwachs gewachsene Versorgungsverantwortung (Daseinsvorsorge, Einzelhandel)
konnte gemeistert werden. Die Stadt Markranstadt und insbesondere die Innenstadt mit dem
zentralen Versorgungsbereich hat auch flr Besucher einen Bedeutungsgewinn erhalten (Frei-
zeit, Erholung, Kultur).
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5.1 MaRnahmen
Aus der Analyse und den gebietskonkreten Zielstellungen wurde folgendes MaRnahmenpaket
abgeleitet. Neben der reinen analytischen Ableitung wurden auch bereits bestehende Projekt-
ansatze der Stadtverwaltung und bereits in der Offentlichkeit diskutierte Projektideen mit ein-
bezogen um einen schnellen Umsetzungsstart zu ermdglichen. Die gesamtstadtische Einordung
erfolgte im Wesentlichen basierend auf den Strategien des InSEK 2010. Dieses ist mittlerweile
aufgrund der demografischen Entwicklung lUberarbeitungswirdig. Dennoch kann davon ausge-
gangen werden, dass die hier definierten Ziele flr die Innenstadt auch zukinftig in gesamtstad-
tische Stadtentwicklungsstrategie (formell/ informell) eingeordnet werden kénnen.
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Abbildung 32  MaBnahmenplan (grob)

Es wurde eine Priorisierung der MaBnahmen hinsichtlich ihrer Wirkung fiir das Gebiet vorge-
nommen. SCHLUSSELMARNAHMEN sind Uber das Gebiet hinaus von besonderer Bedeutung fir die
Stadtentwicklung. Sie dienen nicht lediglich der positiven Gebietsentwicklung ,Neues Zent-
rum 2.0“ Markranstddt, sondern werden auch gesamtstadtisch und regional wirksam (Verflech-
tungsbereich). WEITERE PRIORITARE MARNAHMEN sind ebenfalls essentiell fir die gedeihliche Ent-
wicklung des Untersuchungsbereiches und formen die Entwicklungsstrategie des Gebietes.
SONSTIGE MARNAHMEN sind als Ergdnzung zur Entwicklungsidee zu verstehen und hangen dariber
hinaus von zukinftigen Entwicklungen oder Konzeptionen ab.

Die zeitliche Einordnung hangt ganz konkret von der Verflgbarkeit von Férdermitteln und somit
von der Forderstrategie ab (vgl. Abschnitt Finanzierungsplanung und Forderstrategie).
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Abbildung 33  Areal ZiegelstraRe/Bahnhofsumfeld

Das Gesamte Areal besteht aus mehreren Teilbereichen.

— 1 Hallen der ehemaligen Fahrzeugfabrik (MAF)

— 2 leerstehendes Verwaltungsgebaude

— 3 Brachflache (Grinflachen, teilweise Lagerflachen LAV)

— 4 Gewerbehalle LAV

— 5 Wohnbebauung, Gartengrundstiicke mit Nachverdichtungspotential

— 6 Brachflache nérdlich Bahngleise (KGV teilweise leerstehend, Griinflachen)

— 7 Brachflachen sldlich Bahngleise (teilweise abzubrechende Nebengebaude)
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Abbildung 34  MAF - Markranstadter Automobilfabrik, Industriegeschichte Markranstadt

Die Hallen der ehemaligen Markranstadter Automobilfabrik MAF sind von besonderer Bedeu-
tung fur das industriegeschichtliche Erbe der Stadt. Von 1909 bis 1923 wurden hier Fahrzeuge
hergestellt. Sammler und die Stadt Markranstadt selbst verfliigen noch Uber erhaltene Exempla-
re dieses Automobils.

Die Hallen sind heute durch einige Vereine genutzt, aber weisen grolRe Flachen auf, die nicht
oder mindergenutzt sind. Auch ist an einigen Gebadudeteilen ein erheblicher Sanierungsriickstau
festzustellen. Der Groliteil kann gegenwartig lediglich fur niedrigschwellige Nutzungen (Lager,
Vereine, Indoor Street Sport) genutzt werden.

Im rickwdrtigen Bereich befindet sich ein Verwaltungsgebdude aus spaterer Bauzeit. Dieses
weist ebenfalls einen hohen Sanierungsriickstau auf und ist gegenwartig nur zum Teil genutzt.
Hinter den Hallen und dem Verwaltungsgebaude befinden sich verwilderte Griinflachen, teil-
weise werden diese Flache als Lagerflachen oder Stellflachen fiir die Container der benachbar-
ten LAV genutzt.

Ostlich der Hallen befindet sich eine Gewerbehalle der LAV Landwirtschaftliches Verarbeitungs-
zentrum Markranstadt GmbH (LAV). LAV ist als Komplettdienstleister zur Abfallentsorgung (v. a.
Klarschlammverwertung und gewerbliche Abfalle) aufgestellt, der alle Leistungsbereiche Uber
Abholung / Transport — Lagerung / Aufbereitung / Behandlung / Verwertung — Absatz / Verkauf
— Entsorgungskonzepte / Technologieentwicklung in der Unternehmensgruppe abdeckt. Als
mittelstdndisches Unternehmen im Bereich der Verwertung von organischen Abfillen betreibt
LAV in Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen insgesamt mehr als 25 eigene, nach BImSchG
genehmigte Verwertungsanlagen zur Kompostierung, Lagerung und Aufbereitung von Abfal-
len.’

Am Standort findet keine Kompostierung oder Verwertung statt. Es handelt sich vielmehr um
eine Lagerstelle fir Container und Gerate. Dennoch handelt es sich hierbei um eine stérende
Nutzung, welche zum direkten Umfeld (Wohngebiet, Mischgebiet) nicht passt. Es bestehen
Uberlegungen diese Betriebsfliche zu verlagern. Die Firma betreibt in Markranstidt noch weite-
re Standorte. Ggf. kdnnten an einem dieser Standorte zusatzliche Flachen bereitgestellt werden.

Weiter nordlich der Hallen (5) befinden sich private Grundsticke, welche einen teils unglinsti-
gen Grundstickszuschnitt aufweisen (Handtuchgrundstlicke). Diese Grundstlcke sind vereinzelt
mit Einfamilienhdusern und Gartenhausern bebaut. Eine Nachverdichtung fir diesen Teilbereich
wird angestrebt und wurde auch bereits von Eigentiimern ins Gesprach gebracht.

17 vgl. https://www.lav-markranstaedt.de/
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Zwischen den Hallen und der Bahntrasse befindet sich ein Bereich, auf dem sich Kleingérten und
Abstandsgrin befindet. Einige der Garten stehen leer. Der FuRgdngertunnel, welcher zur ge-
genlberliegenden Gleisseite fuhrt, trifft ungefahr mittig der Flache auf die ZiegelstraRe.

Neben dem Bahnhof befindet sich ein weiteres Areal, was als Brachflache kategorisiert wird.
Dort befinden sich alte ehemals bahngenutzte Objekte, fiir die eine weitere Nutzung ausge-
schlossen ist.

Fir all diese Flachen sollte geprift werden, in wie weit sie fir eine weitere Entwicklung der In-
nenstadterweiterung Richtung Norden genutzt werden kénnen. In Betracht kommen an diesem
zentralen Standort Gewerbe- und Wohnflachen. Gleichsam muss der Standort hinsichtlich zu-
satzlicher Flachenbedarfe fur 6ffentliche Infrastruktur (Schule, Kita) geprift werden. Naturge-
maf ist von einem vollstédndigen Erhalt der griinderzeitlichen Fabrikhallen auszugehen. Ein ers-
ter und kurzfristig umzusetzender Schritt ware es, diese Hallen proaktiv fir weitere Nutzung
interessant zu machen und zunachst mit kleineren Sanierungsarbeiten zusatzliche Flachen an-
bieten zu kbnnen. Gemeinsam mit den Nutzern kénnte dann ein Nutzungskonzept und ein dau-
erhaftes Sanierungskonzept fur die Hallen erarbeitet werden. Dabei sollte auch die Zukunft des
Verwaltungsbaus (2) geprift werden.

Fir die Gesamte Flache sollte dann ein Neuordnungskonzept erarbeitet werden, welches etwai-
ge Bebauungsmoglichkeiten aufzeigt und dessen Ergebnisse in einem B-Planverfahren verankert
werden. Notwendige Zwischenerwerbe sollten durch die Stadt friihzeitig organisiert werden.
Dazu gehort auch die Betriebsverlagerung des Standortes der LAV, welche sich im Wesentlichen
durch ein adaquates Flachenangebot an anderer Stelle realisieren liele.

AbschlieRend kann mit konkreten Sanierungsarbeiten an den Hallen und ggf. mit einer Neube-
bauung durch private Investoren begonnen werden. Es ist davon auszugehen, dass dieser wert-
volle Stadtraum im Ergebnis des Neuordnungskonzepts auch eine Qualifizierung in Form von
Stadtplatzen und Grinflachen erhalten soll. Diese kénnten auch dann ebenfalls realisiert wer-
den.
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Stadtbad

Abbildung 35  Stadtbad Markranstaddt (regelmaRige Reparaturarbeiten)

Das Stadtbad weist erheblich Mangel auf. Nicht nur Oberflachen und Materialien sind betroffen,
sondern auch die Substanz des Betonbeckens. Die Stadt mochte das Stadtbad, welches fir den
regionalen und lokalen Schwimmsport auf Grund der vorhandenen 50 m Bahn und als Besu-
chermagnet von herausragender Bedeutung ist, grundhaft sanieren und so Wirtschaftlichkeit
und Attraktivitat des Bades erhéhen.

Das Stadtbad wird von Besuchern und Bewohnern der Stadt Markranstadt besonders geschatzt.
Im Gegensatz zum Erholungserlebnis am Kulkwitzer See bietet das Stadtbad einen bademeister-
lich beaufsichtigten Schwimmbetrieb und ist somit besonders fir Familien und Altere Besucher
sehr wertvoll. Es ist auRerdem die einzige Einrichtung, in der ein organisierter Schwimmunter-
richt stattfinden kann und somit gerade im Neuseenland fur die Heranwachsenden eine essen-
tielle Einrichtung. In der Bevolkerung besteht eine grofRe Zustimmung zum Erhalt des Stadtba-
des und ein Wunsch nach einer Anpassung an aktuelle Anforderungen (Barrierefreiheit, Wasser-
temperatur, Kosteneffizienz).

Konig-Albert-Park (Stadtpark) -

Die Bedeutung des Stadtparks ist bereits in Abschnitt 2.3.5 erldautert wurden. Das Blro Planer-
zirkel hat eine Konzeptstudie mit Gestaltungsvorschlagen fir einzelne Element des Stadtparks
erarbeitet. Diese Vorschlage kénnen Ausgangspunkt fir gezielte Qualifizierungsmalnahmen des
Stadtparks sein.
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Abbildung 36  Zustand heute und Gestaltungsvorschlag Zugang Stadtpark — Innenstadt*®

Die fur den zentralen Bereich geplanten MaRnahmen beschrénken sich unter dem Gesichts-
punkt der Erhaltung des Bestands auf die behutsame Wiederherstellung und Herausarbeitung
der Eigenheiten des Areals. Allem voran ist hier die Instandsetzung der Wegeoberflachen in
Anlehnung an die mittels Bodensonde ermittelte Wegedecke und die Herstellung eines unter-
scheidbaren Netzes von Haupt- und NebenerschlieBung zu nennen. Diese MaRnahme ist sinn-
gemal auch auf die Ubrigen Flachen des Parks Ubertragbar und winschenswert.

Die derzeit nur in Teilen vorhandenen Rosenbdgen sollen in ihrer urspringlichen Verteilung
wiederhergestellt werden, die ibermannshohen Heckenpflanzungen und Sitzgelegenheiten in
der Mitte des Rosariums entfallen. Moglich ist eine Pflanzung von alternativen Schmuckpflan-
zungen auf den Bogen, wie z.B. Waldreben (Clematis).

Der Bereich um das Bismarck-Denkmal wurde im Zuge der Renovierung des Monuments bereits
aufgewertet. Hier ware eine Abdichtung des davor befindlichen Beckens moglich, um dieses
wieder flllen zu kénnen. Um Folgekosten zu vermeiden ist, in Anlehnung an die urspriingliche
Gestaltung, allerdings auch eine Fullung mit Glasschotter denkbar. Als Bepflanzung der Stein-
schittung konnten an dieser Stelle Bodendecker oder Graserpflanzungen zum Einsatz kommen.

a£

-

Abbildung 37  Inszenierung Rosarium, Bismarck-Denkmal®®

18 Quelle: Planerzirkel
1% Quelle: Planerzirkel
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Abbildung 38  Konzeptskizze Neuordnung Nordteil?°

Im Nordteil des Parkes ist vom einstigen Teich nicht mehr viel zu erkennen. Eine Entfernung des
Unterholzes und eine Auslichtung der Baume entlang der bestehenden Wege bzw. im Bereich
des Teiches konnte diesem Effekt entgegenwirken und die Dimensionen des Parks wieder sicht-
bar machen. Diese Arbeiten sollten jedoch, im Hinblick auf die dort vorhandenen seltenen Ge-
holze, sehr behutsam und unter Einbeziehung von Baumgutachtern erfolgen.

Weiterhin konnten spezialisierte Pflanzungen die Pflege erleichtern. Auch schattige Standorte
bieten eine Vielzahl von optisch ansprechenden Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Verwendung
von Geophyten und Gréasern bildet pflegeextensive Pflanzflachen, auf denen auch eine Mahd
moglich ist. Die Pflanzung von Rhododendren und Azaleen (Rhododendron) kann an ausgewahl-
ten Punkten (z.B. Standort des ehemaligen Aussichtsturmes) die Grinflachen durch ihren Gppi-
gen BlUtenreichtum in erheblichem Malie aufwerten. Deren langsames Wachstum ermoglicht
einen geringen Pflegebedarf. Die Kombination mit den vorgenannten Grasern verspricht eine
hohe Artenvielfalt.

Eine Wiederherstellung des ehemaligen Teiches in seiner urspringlichen Form wére zwar denk-
bar, diese Variante wird auf Grund der zu erwartenden hohen Herstellungs- und Unterhaltungs-
kosten jedoch nicht weiterverfolgt.

Eine Alternative stellt die Verfillung des Teiches mit geeignetem Boden und die Nutzbarma-
chung der Flache als Spiel- und Aufenthaltsbereich dar. Die bereits vorhandene Bodenmodellie-
rung kann dabei die Schaffung mehrerer separater Bereiche unterstitzen.

Spiel- und Aufenthaltsflachen kénnten thematisch auf die Geschichte des Parks verweisen, z.B.
durch die formale Aufnahme der urspriinglichen Form des Teiches. Ausstattungsgegenstdande
sollten jedoch in Folge vorangegangener Schaden vandalismusresistent ausgefihrt werden.

Mit der Qualifizierung des Stadtparks schafft die Stadt Markranstadt aufRerdem eine angemes-
sene Verbindungsachse zwischen Marktplatz/Innenstadt und dem Freizeit- und Erholungsareal
Stadtbad/Stadion.

20 Quelle: Planerzirkel
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Citymanagement, Innenstadtfonds (Fortfihrung)

Das Citymanagement in Markranstadt wurde hauptverantwortlich durch die Stadtverwaltung
durchgefihrt. Auch in Zukunft soll das erfolgreiche Instrument weiter mit den Gewerbetreiben-
den und neuen Akteuren kleinere Projekte initiieren und so den Standort Markranstadt Innen-
stadt im Sinne eines Neuen Zentrums 2.0 besser bekannt machen. Die kleineren, teils in Eigen-
leistung erbrachten Projekte, tragen in hohem Mal zur Identifikation der Akteure mit der In-
nenstadt bei.

Der Innenstadtfonds wurde in der zurtickliegenden Forderperiode fir kleinere sowohl investive
als auch fir nicht-investive Projekte genutzt. Dieses Instrument soll fortgefiihrt werden. Ganz
konkret wird hiermit auch auf die Hallen im Norden des Gebiets abgezielt. Kleinere Fonds-
finanzierte MaRnahmen konnten hier zu einer Aktivierung von Gebéaudeteilen fir niedrigschwel-
lige Nutzungen eingesetzt werden. Auf diese Weise kann es gelingen neue Akteure hierher zu
lenken.

Punktuell kann das durch die Stadtverwaltung durchgefihrte Citymanagement professionell
und themenbezogen unterstitzt werden. Dies kann im Rahmen groRerer Veranstaltungen er-
folgen oder auch fir gezielte Marketingmallnahmen, welche gegebenenfalls im Sinne aktiver
Netzwerkarbeit Gber die Stadtgrenze hinausgreifen. Konkret sollen Flachensuchende aus Leipzig
auf die Angebote aufmerksam gemacht werden. In Leipzig stehen immer weniger Moglichkeits-
raume zur Verfligung, was in gut erschlossenen Umlandgemeinden zu einer erhdhten Nachfra-
ge fuhrt. Diese gezielt in Cluster dhnlicher Nutzungen zu lenken kann als erfolgreiches Instru-
ment der Innenstadtentwicklung begriffen werden. Das Aufgabenspektrum des Markranstadter
Citymanagements sollte diese zuklnftig umfassen.

5.1.3 Sonstige MaRnahmen

Nachfolgende kurzbeschriebene MaRRnahmen sind fir die Gebietsentwicklung nicht essentiell,
stellen aber eine sinnvolle Ergédnzung zu den bereits benannten Malknahmen dar. Um die Ge-
bietsziele vollumfanglich zu erreichen, ist es notwendig auch einen gewissen Anteil dieser Mal3-
nahmen zu realisieren. Diese bauen teilweise auf Ergebnissen anderer Malknahmen auf, so dass
der Realisierung zeitlich spater eingeordnet werden kann.

Erweiterung, Aufstockung Grundschule

Die Entwicklung der Schiilerzahlen im Grundschulbereich erfordern dringend eine Erweiterung
der Kapazitdt der Grundschule. Dies soll zunachst durch eine Aufstockung des bestehenden
Schulgebdudes geschehen. Hierflr werden entsprechende Fachférdermittel beantragt, jedoch
wurde seitens des Fordermittelgebers bereits darauf hingewiesen, dass eine Fachférderung
wegen bestehender Richtlinien und einer Vielzahl von Antragstellungen nicht zugesichert wer-
den kann. Es ist nicht auszuschlieRen, dass fir das Vorhaben keine Fachfordermittel bestatigt
werden koénnen. Fur diesen Fall wird die Stadt das Grundschulgebdude in der Stadtebauforde-
rung einordnen.

Umfeld Stadtbad

Dies bezeichnet die direkte Zuwegung zum Stadtbad und befindet sich zwischen dem Stadtpark
und dem Stadtbad/Stadion. Die Wegeflihrung ist gegenwartig in einem quasi hinnehmbaren
jedoch nicht wiinschenswerten Zustand. Fir die ErschlieBung des Stadtbades, wo zukinftig
auch gegebenenfalls auch Busse zum Ein- und Aussteigen halten, ist dies jedoch nicht ausrei-
chend. Im Nachgang zur Qualifizierung des Stadtparkes ist die Sanierung dieses Bereichs im
Sinne eines ,zweiten Bauabschnitt Stadtpark” zu prifen.
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Nach der Verlegung der BundesstralSe B 186 an den westlichen Stadtrand wird sich der inner-
stadtische Verkehr neu verteilen. Dies sollte mittels eines Verkehrskonzeptes Innenstadt unter-
sucht werden und etwaige notwendige Anpassungen herausgearbeitet werden. Naturgemal
sollte die Erarbeitung des Verkehrskonzeptes zeitlich nah zur Baumalknahme der Bundesstrafie
eingeordnet werden.
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Freifldchengestaltung Ziegelstrallenkarree

Nach dem Neuordnungskonzept und der Aktivierung der Griinderzeithallen sind weitere Qualifi-
zierungsmaflinahmen im Umfeld notwendig, um das Potential fir die bessere Anbindung an die
Nordstadt vollkommen auszuschoépfen.

Promenadenring (Grinflache)

Das Blro Planerzirkel hat mit der Untersuchung zum Stadtpark auch die Grinflache Promena-
denring untersucht und Gestaltungsvorschlage fur diesen Bereich und die Verbindungsachse
zum Stadtpark gemacht. Es ist davon auszugehen, dass nach einer Verlegung der BundesstraRe
dieser Bereich eine deutliche Entlastung vom Schwerlastverkehr erfahren wird. Es besteht sogar
die Uberlegung, den Bahniibergang zuriickzubauen. Somit ergében sich gewisse Freiheiten bei
der Gestaltung dieser Griin-/Platzflache.

Private Instandsetzungen und Modernisierungen

Weiterhin besteht weiterer Sanierungsbedarf bei privater Bausubstanz. Gegenwartig kbnnen
normale Sanierungen an historischen Objekten in Markranstddt wirtschaftlich dargestellt wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass fir besonders schwierige Objekte (Blrgermeistervil-
la, Bahnhofsgebdude) langfristig eine Férderung in Aussicht gestellt werden muss, damit Inves-
toren ein adaquates, der Immobilie entsprechendes Sanierungskonzept entwickeln kénnen.

Griingestaltung entlang Bahntrasse

Entlang der Bahntrasse werden SchallschutzmalRnahmen der Deutschen Bahn realisiert. Natur-
gemal sind diese stadtrdumlich nicht besonders ansehnlich und passen mit ihrer Kubatur und
Materialitat nicht vollumfanglich zu den Grinderzeitbestanden in der Eisenbahnstrale und im
ParkstralRenkarree. Hier ist eine Begriinung vorgesehen. Das Blro Planerzirkel hat hier ebenfalls
bereits Gestaltungsvorschlage erarbeitet.

Umnutzung Katholische Kirche zu Kita

Das Objekt der katholischen Kirche ist von besonderem bauhistorischen Wert und fir den
Stadtbereich sldlich des Marktplatzes pragend. Die Nutzung dieses Objektes fir eine zusatzli-
che offentliche Funktion (Kindertagesstatte) wurde bereits diskutiert und erscheint eine sinnvol-
le Option fur die nachhaltige Sicherung des Objektes zu sein. Ein erster Schritt wére die Erarbei-
tung eine Nutzungskonzeption mit Prifung der Raumlichkeiten und Freiflachen hinsichtlich des
unterzubringenden Raumprogramms.

Erweiterung Schulkomplex Parkstralse

Die Entwicklung der Schiilerzahlen lassen einen weiteren Raumbedarf erwarten. Um diesen
zuklnftig realisieren zu kdnnen werden zusatzliche Flachen im Umfeld der bestehenden Schul-
gebadude erworben werden missen, um dann im Bedarfsfall handlungsfédhig fur eine anstehen-
de Erweiterung zu sein.
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5.2 Finanzierung
Die Stadt Markranstadt verfligt gegenwartig Gber zwei Programme der Stadtebauférderung im
Bereich der Innenstadt: Stadtsanierung ,Stadtkern Markranstadt” und Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren ,,Neues Zentrum®. Beide MaRnahmen stehen vor dem Abschluss.
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Die Sanierungssatzung der Stadt Markranstadt tber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
biets ,Stadtkern Markranstddt” wurde mit Satzung vom 06.11.2017, rechtsverbindlich durch
offentliche Bekanntmachung am 11.11.2017 aufgehoben. Nach dem bereits im September zu
den bevorstehenden Ausgleichsbetrdgen die Anhérung der Eigentimer durchgefihrt wurde,
hat die Stadt zum 15.11.2017 den Bescheid Uber die Erhebung von Ausgleichsbetragen denjeni-
gen Grundstickseigentimern zugesandt, welche nicht von der vorzeitigen freiwilligen Abldse-
vereinbarung Gebrauch gemacht hatten.

Gegenwartig werden einzelne Falle nachbearbeitet, dazu gehéren Widerspriiche und Eigen-
tumswechsel bei Todesfall. Die vereinnahmten Ausgleichsbetrdge werden dokumentiert und
nachfolgend die Schlussabrechnung vorbereitet.
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Abbildung 39  Stiddtebauférderung Innenstadt bisher

Im Forderprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren sind die beantragten Malknahmen voll-
standig abgearbeitet, so dass auch hier die Schlussabrechnung noch in 2018 erarbeitet werden
kann.

Flr die im vorliegenden SEKo vorgeschlagenen Malknahmen wird auf Grund des Zeithorizontes
fir die Umsetzung und wegen der neuen Gebietsabgrenzung eine neue Beantragung im Pro-
gramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt.

Mit dem aktuellen Haushalt konnten bereits wichtige MalBnahmen zeitlich eingeordnet werden.
Es ergibt sich hierflr ein Forderrahmen von ca. 4,6 Mio. €, der zu beantragen ist. (Siehe Fol-
geseite). Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung und der Schlussabrechnung es Gebietes
,Neues Zentrum” ist auch die bestehende Gebietslberlagerung aufgeldst. Die Stadt Markran-
stddt nutzt dann ausschliefRlich das Instrument Aktive Stadt- und Ortsteilzentren fir die Innen-
stadtentwicklung.

Flr einzelne MalRnahmen ist wahrend der Umsetzung die Verfligbarkeit von Fachférdermitteln
zu prifen. Der Einsatz der Stadtebaufordermittel erfolgt ausschlieRRlich subsidiar, also bei nicht
zur Verfligung stehenden Fachférdermitteln.
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Die Malnahmenplanung zeigt einen sehr hohen Finanzhilfebedarf in den ersten Jahresscheiben.
Die Stadt Markranstaddt ist auf Grund der bereits fortgeschrittenen Vorbereitung (Diskussion in
Gremien, Planung) in der Lage die benannten MaRnahmen kurzfristig zu beginnen. Die notwen-
digen zusatzlichen Antragsformalitdten (Zustimmung EinzelmaRnahme, Prifung von etwaigen
Fachfordermitteln, Fachplanungen) erfolgt fortlaufend, so dass bei Programmaufnahme die
notwendigen Voraussetzungen fiir einen alsbaldigen Umsetzungsbeginn von EinzelmaRnahmen
gegeben ist.

Bei den Themen Verfiigungsfonds, Citymanagement, Forderung privater EinzelmalRnahmen und
Offentlichkeitsarbeit kann ohne Zeitverzug gestartet werden, da hier bereits sdmtliche Vorla-
gen, Aufgabenbeschreibungen, Richtlinien etc. aus der Erfahrung des origindren Férdergebiets

,Neues Zentrum” vorliegen. Das Vergabegremium des Verfliigungsfonds muss bspw. nicht neu
besetzt werden, sondern wird lediglich erneut zusammengerufen.

5.3 Monitoring, Controlling, Evaluierung

Die Stadtentwicklung stellt einen sehr dynamischen Prozess dar. Um aktuelle Veranderungen zu
analysieren und sichtbar zu machen, bedarf es geeigneter Instrumente zur Beobachtung dieser
Entwicklungen.

Als Vorlage fir die Entwicklung einer Erfolgskontrolle dienen die methodischen Hinweise der  Beriicksichtigung Hand-
kommunalen Arbeitshilfe des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zur ',;‘v”aﬁjferr”j’,ﬁzhé‘t’;‘i‘i”
Evaluierung der Stadtebauférderung aus dem Jahr 2011. Das nachstehende Controllingkonzept ~ baufdrderung

nimmt im Wesentlichen die darin festgelegten Hinweise und Vorgaben auf und enthalt erste

Ansatze einer Ubersetzung auf das Untersuchungsgebiet. Die mit der Implementierung des Con-

trollings notwendigen Abstimmungen mit Fachdmtern und Datenquellen wurde hierbei noch

nicht geflhrt.

Ein Controlling bildet die Verdnderungsprozesse im Stadtgebiet ab und dient der Schaffung ei-
ner verbesserten Informationsgrundlage. Dies ermoglicht es, in der Stadtentwicklungsplanung
frihzeitig und flexibel auf aktuelle Trends zu reagieren. Das Controlling liefert zudem einen we-
sentlichen Beitrag fir die Entscheidungsvorbereitung, verbessert die Abstimmung zwischen den
Akteuren und unterstitzt die offentliche Diskussion im Rahmen der Fortschreibung des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes.

Durch die regelmaRige Fortschreibung des Datenbestandes ist es moglich, auch den Erfolg der
MaRnahmen und eingesetzten Mittel zu Uberprifen. Aufgrund der begrenzt zur Verfligung ste-
henden Mittel missen diese Ressourcen zielgerichtet eingesetzt werden.

Wesentliches Augenmerk sollte bei der Evaluierung und Fortschreibung der MaRnahmenpla-
nung die Beobachtung des demografischen Zielszenarios sein. Die Auswertung ist ohne grofRere
Aufwande jahrlich moglich. Mit zunehmender Beobachtungszeit kbnnen die Bevolkerungsvo-
rausberechnungen weiter prazisiert werden.

5.3.1 Strukturierung

Mit der bereits erwahnten Arbeitshilfe zur Evaluierung der Stadtebauférderung wird das Indika-
torenset in drei Hauptgruppen unterteilt: Input-Indikatoren (Fordermitteleinsatz), Output-
Indikatoren (unmittelbare Ergebnisse der MaRnahmenumsetzung) sowie Kontextindikatoren
(Statistik zur generellen Gebietsentwicklung). Dieses Indikatorenset wird seit 2013 bundesweit
einheitlich jahrlich im Rahmen der Begleitinformationen zu den Fortsetzungsantragen bei den
Programmkommunen abgefragt (elektronisches Monitoring eMo).

Neben diesen Vorgaben missen auch die konkreten Zielsetzungen dieses Konzeptes hinsichtlich
Bearbeitungsstand und Erreichbarkeit Gberwacht werden. Hierzu missen aus den Zielformulie-
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rungen konkrete Indikatoren abgeleitet werden. Die qualitativen Ziele missen ggf. quantifiziert
werden. Dies betrifft beispielsweise den Sanierungsstand der Gebadude. Als qualifiziertes Ziel ist
die denkmalgerechte Sanierung des Gebadudebestandes formuliert. In einem ersten Schritt der
Umsetzung sollte eine Abschatzung erfolgen, wie viel des noch ausstehenden Sanierungsstan-
des bis zum Abschluss des Forderprogramms realisiert werden kann/soll.

5.3.2 Handlungsempfehlung

1.) VERANTWORTLICHKEITEN FESTLEGEN

Die Verantwortung flr Controlling und Evaluierung ist Kernaufgabe der Umsetzungsbegleitung.
Abhédngig von einer Beauftragung eines externen Umsetzungsbeauftragten (ggf. fir Teilberei-
che) oder einer Bearbeitung durch die Stadtverwaltung sollten die Aufgaben des Controllings
und der Evaluierung in das Leistungsbild aufgenommen oder entsprechende Kapazitdten bei der
bearbeitenden Abteilung freigestellt werden.

2.) PRIORISIERUNG VON MARNAHMEN UND DEFINITION VON TEILZIELEN
Die Umsetzung der im Katalog aufgeflihrten MaRRnahmen folgt einer Priorisierung, die die zeitli-
che Nadhe der Umsetzung und ihre Bedeutung fir den Stadtentwicklungsprozess darstellt.

Besonders kurzfristig umzusetzende MaRnahmen und Projekte, die eine AnstoBwirkung fir eine
erfolgreiche Fortfiihrung des weiteren Prozesses aufweisen, werden der Prioritatsstufe ,Hoch”
zugeordnet. Abgestufte Prioritdtskategorien folgen entsprechend dem geringeren Beitrag zum
Stadtentwicklungsprozess sowie dem verzogerten Umsetzungshorizont mit der Prioritat ,Mit-
tel” sowie darauf folgend der Prioritat ,Niedrig”.

Die verantwortlichen Fachbereiche der Stadtverwaltung mussen konkrete Teilziele, die die
Uberpriifung méglich machen, festlegen. Fir eine kurzfristige Evaluation miissen die Betrach-
tungszeitraume und die veranderten Zielwerte entsprechend angepasst werden.

Tabelle2  Beispielhafte Definition von Teilzielen

Teilziel AusgangsgroRe ZielgroRe

Stabilisierung/Erhohung Touristen xx Ankilinfte
Verdichtung Einwohner Innenstadt

Ladenleerstand verringert

A W N BB

3.) EINRICHTEN EINES GEEIGNETEN WERKZEUGES (EXCEL, GIS, DATENBANK...)

Als addquates EDV-Werkzeug ist eine tabellarische Bearbeitung in Excel oder dhnlichen Kalkula-
tionsprogrammen zu empfehlen. Bei der Aufbereitung der Datensdtze sollte darauf geachtet
werden, dass eine Georeferenzierung Uber geeignete Attribute ermdglicht wird (Flursticks-
nummer, Gebdudenummer etc.). Darlber hinaus sollte angestrebt werden, die Datenhaltung in
der Art konsistent zu halten, dass es ermoglicht wird, Uber Kreuztabellen Korrelationen zwi-
schen einzelnen beobachteten Indikatoren zu ermitteln (bspw. Sanierungsstand Gebdude-
Leerstand, Energieverbrauch-Leerstand, StrakRenausbau-Sanierungsstand Gebaude usw.).

4.) Top DOWN CONTROLLING

Flr das Top-Down-Controlling ist die Erhebung einer Reihe von Indikatoren notwendig. Es orien-
tiert sich an den durch das statistische Landesamt erfassten Daten und Auswertungen. Mit Hilfe
des Top-Down Controllings wird die gesamtstddtische Entwicklung, eingeordnet in die Region,
analysiert und bewertet. Wie der Name bereits verrét, erfolgt beim Top-Down-Controlling die
Schlussfolgerung von oben nach unten, d. h. mit Hilfe der fortgeschriebenen Bevdélkerungsprog-
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Aufgrund der hohen Aufwande (Personaleinsatz, Kosten) bei der Datenbeschaffung wird nur in
groReren zeitlichen Abstanden (bspw. alle 3 Jahre) die Durchfiihrung eines Top-Down Control-
lings empfohlen.

Die Datenbeschaffung ist vor allem durch die unterschiedliche Zeit der Datenbereitstellung der
einzelnen Quellen problematisch.

5.) BOTTOM-UP CONTROLLING

Das Bottom-Up Controlling kontrolliert die Umsetzung der einzelnen Manahmen. Hierfir wird
der MalBnahmenkatalog fortgeschrieben. Dies geschieht vorrangig im Sinne einer Umsetzungs-
begleitung. So werden bspw. die aktuelle Akteurskonstellation eingepflegt, die nachsten Hand-
lungsschritte aktualisiert und der gegenwartige Umsetzungsstand beschrieben. Damit steht der
Stadtentwicklung zunachst ein qualitatives, umsetzungsbegleitendes MaRnahmencontrolling
zur Verfligung, welches auch in Markranstadt zur Anwendung kommen soll.

6.) BERICHTSWESEN

SchlielRlich sollten die Ergebnisse des Controllings in ein regelméaRiges Berichtswesen einflieRen,
damit Richtungsentscheidungen und Fortschritte von allen Akteuren und der interessierten
Offentlichkeit nachvollzogen werden kénnen.

A) BERICHTSPERIODE FESTLEGEN

Die Erstellung eines Berichts hangt von der Verfiigbarkeit von Daten und dem Aufwand bei der
Datenerfassung ab. Fir die Stadt Markranstadt wird vorgeschlagen, einen jéhrlichen Rhythmus
zu etablieren. Fir das Top-Down-Controlling wurde bereits eine Periodisierung von 3 Jahren
vorgeschlagen. Dies ist fur die jahrliche Berichterstattung jedoch nicht hinderlich. Aller 3 Jahre
ist der Bericht lediglich entsprechend umfangreicher. Die Berichtsperiode des MaRRnahmencon-
trollings sollte mit den jahrlich zu erstellenden Fortsetzungsantragen und/oder der stadtischen
Haushaltsplanung synchronisiert werden.

B) VEROFFENTLICHUNGSMODUS DER BERICHTE FESTLEGEN

Die Form gedruckter Berichte sollte einfach gehalten sein. Neben der Erstellung eines Uber-
schaubaren eigenstandigen jahrlichen Berichts sollten die Informationen zum Stadtentwick-
lungsprozess in addquaten Medien platziert werden (z. B. Amtsblatt, ibergeordnete Konzepte).

Ein grolReres Augenmerk sollte auf die digitale Prasentation gelegt werden. Die Stadtverwaltung
veroffentlicht Informationen zu verschiedensten Themen der Stadtentwicklung auf ihrer Inter-
netseite www.markranstaedt.de. Es wird angestrebt, die Inhalte des Stadtentwicklungsprozes-
ses barrierefrei fir eine Webprasentation aufzubereiten. Die Darstellung im Internet dient so-
wohl der zeitgemaRen Information aber auch als erster Beratungsansatz fur alle Birger.

Mindestens einmal jahrlich sollen die Ergebnisse und Umsetzungsstande der Malknahmen im
technischen Ausschuss und/oder im Stadtrat prasentiert werden.

C) UBERGEORDNETE INDIKATOREN EINBEZIEHEN UND VERGLEICHEN

Um eine Einordnung der Gebietsentwicklung zu erhalten, missen Bezlge zu Indikatoren hohe-
rer Ebenen hergestellt werden. Dies bezieht sich z. B. auf Benchmarks, die im Rahmen der Ent-
wicklung des Landkreises geflihrt werden.

7.) FORTSCHREIBUNG
Auf der Grundlage der jéhrlichen Kurzberichte konnen weitere Richtungsentscheidungen geta-
tigt werden. Der Arbeitskreis, der im Rahmen der Konzepterarbeitung intensiv mitwirkte, kénn-
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te ein geeignetes Gremium sein, um dem Stadtrat und der Offentlichkeit regelméaRig zu berich-
ten.

Zum Zweck der fortfiihrenden Zielnivellierung und Ergebnisauswertung sollte mindestens ein-
mal jahrlich ein Treffen der Akteure stattfinden. Das Zielszenario wird bei neuem Kenntnisstand
angepasst. Spatestens zum Stichtag des ersten Teilzieles sollte eine erste Auswertung und Kon-
zeptfortschreibung erfolgen.

Die fortlaufende Fortschreibung des Konzeptes bezieht sich im Wesentlichen auf den MaRnah-
menkatalog. Die Umsetzungsschritte und hinzukommenden Akteure werden ergédnzt. In Abhén-
gigkeit von anderen stadtischen Planungen mussen die geplanten Umsetzungszeitraume fir die
einzelnen MaRnahmen ggf. neu eingeordnet werden (Bericksichtigung Haushaltsplanung). Fir
die fortlaufende Fortschreibung des Konzeptes ohne Gebietserweiterung ist keine erneute um-
fassende Konzeptbearbeitung notwendig.

In den aktuellen Diskussionen zur stadtebaulichen Entwicklung zeichnet es sich jedoch bereits
ab, dass z. B. der an das beantragte Gebiet siidwestlich angrenzende Bereich mit Festwiese und
Friedhof Aufwertungspotentiale aufweist. Bei Verfestigung der Entwicklungsbestrebungen soll
dieses Areal in den Betrachtungsbereich der SEKo-Fortschreibung einbezogen und bei Eignung
ergdnzend zur Stadtebauférderung beantragt werden.
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Stadtentwicklungsstrategie Markranstadt einer der wichtigsten Entwicklungsschwerpunkte.
Durch das deutliche Bekenntnis der Stadt Markranstadt zur weiteren vorrangigen Forderung der
innerstadtischen Bereiche zur Sicherung ihrer gesamtstadtisch/ regional bedeutsamen zentra-
len Funktionen wird das Gesamtbemihen zur Anpassung des Stadtkorpers an die wirtschaftlich
und demographisch bedingten Verdanderungen der Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung,
den Forderungen der Leipzig Charta und den Zielen der Nationalen Stadtentwicklungspolitik
gerecht.

Die gebietskonkrete Analyse zeigt einen bereits fortgeschrittenen Sanierungsprozess in den
Wohnguartieren und einen guten Sanierungsstand der 6ffentlichen Infrastruktur. Entlang der
ortsquerenden BundesstralRen sowie im Bahnhofsumfeld weist die Bausubstanz noch erhebli-
che Defizite auf. Dieser, sich vom Rest des Gebiets abhebende, schlechtere Zustand ist vor allem
auf die hohen Emissionen der Verkehrstrdager BundesstrafRe und Schiene zurlckzufihren.

Die Schlisselmalnahme fiur die weitere Entwicklung des Stadtzentrums ist die Weiterentwick-
lung der City zur Anbindung neuer Stadtraume und Einbindung neuer Funktionen und Angebo-
te. Von besonderer Bedeutung ist dabei die Fortfihrung des erfolgreichen Citymanagements,
um den gemeinsamen Auftritts der Innenstadt als Handelsplatz zu verstetigen und weiterzu-
entwickeln. Einheitliche Beleuchtung, gleiche Offnungszeiten und gemeinsam organisierte
Events und Marktangebote tragen malRgeblich zur positiven Wahrnehmung der Innenstadt als
Versorgungszentrum bei. Darlber hinaus sollen die Erkenntnisse und Hinweise aus dem aktuel-
len Einzelhandelskonzept (2016) in die Entwicklungsstrategie fir die Innenstadt und in die Auf-
gabenliste des Citymanagers aufgenommen und umgesetzt werden. Darauf aufbauend kann der
Besatz an Einzelhdndlern verbessert und die Angebotsstruktur verbreitert werden.

Das Stadtbad als die finanziell umfangreichste EinzelmaRnahme wird den Auftakt des Foérder-
programms bilden. Es stellt eine wichtige 6ffentliche Funktion flir den Innenstadtbereich dar
und ist sowohl fir den Wohnstandort als auch fiir die Innenstadt als Besucherdestination von
besonderer Bedeutung.

Der Stadtpark und dessen historisch orientierte und behutsam Anpassung an aktuelle Anforde-
rungen und Anspriche der Bewohner und Besucher bietet die Chance, die SchllisselmalRnahme
Promenadenring aus dem InSEK zu realisieren. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund im direk-
ten Umfeld weitere Investitionen Privater Bauherren zu stimulieren (Nachverdichtung, Sanie-
rung).

Bei der Sicherung der stadtbildpragenden Blockrandbebauung durch Fortfihrung der Sanierung
der bestehenden Gebaudesubstanz ist vor allem der Kontakt zu den Grundstickseigentimern
zu pflegen und entsprechende Beratungsangebote zu offerieren. Hierbei kommt der Kommune
eine zunehmend aktive Rolle zu. Da zumeist fehlende Finanzierungsmoglichkeiten des privaten
Anteils Grund fur den Aufschub notwendiger Sanierungsmalinahmen sind, sollte geprift wer-
den, ob durch Vermittlung und Netzwerkarbeit Investoren gefunden werden kénnen, um den
weiteren Verfall und den drohenden Verlust dieser zumeist auch stadtgeschichtlich bedeutsa-
men Objekte zu verhindern.

Mit den inhaltlichen Schwerpunktsetzungen Aufwertung der 6ffentlichen Einrichtungen (Stadt-
bad, Schulen), Instandsetzung/ Modernisierung Stadtbildprégender Gebaude (entlang Bundes-
straRe, Burgermeistervilla), Wiedernutzung leer stehender oder mindergenutzter Gebdude und
Flachen (Grunderzeithallen) sowie der Fortfiihrung der Instrumente Citymanagement und Ver-
fugungsfonds entspricht die MalBnahme ,Neues Zentrum 2.0“ den speziellen Zielsetzungen des
Bund-Léander-Programmes ,Aktive Stadt und Ortsteilzentren”.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft DS K



Fordergebietskonzept ,SOP — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” — Stand: 25.04.2018
,Neues Zentrum 2.0“ Markranstadt

6 Fazit

Die Stadt Markranstddt strebt eine stringente und intensive Intervention unter Inanspruchnah-
me von Férdermitteln aus dem Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren an. Durch die klare
Profilierung des MaRnahmenkonzeptes auf die Zielrichtung Starkung des innerstadtischen Ein-
zelhandels und nichtstorenden Gewerbes sowie die bedarfsgerechte Anpassung der offentli-
chen Infrastruktur und Qualifizierung des Stadtparks ist eine Flachenminimierung des Forderge-
biets nicht notwendig. Das Fordergebiet hat eine GroRe von 60 ha.

Die auslaufende Malknahme ,Neues Zentrum* hat bereits viele Grundlagen geschaffen, die eine
stringente und unverzdgerte Fortsetzung der Innenstadtentwicklung ermoglichen. Dazu geho-
ren Citymanagement- und Verfligungsfondsrichtlinien und Informationen zu privaten Baumal3-
nahmen. AulRerdem wurden bereits Planungen fir Stadtbad und Stadtpark angeschoben. Mit
diesem guten Vorbereitungsstand kann die Stadt bei einer Programmaufnahme direkt in die
Umsetzung starten.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft %
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