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Aufgrund der §§ | bis 4, B und folgende des Baugesetzbuches ([BauGB)
vom 08.12.1986 (BGRl. 1 5. 2251), der Verordnung ilber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVDO- des Bundes-
ministers filr Raumordnung, Bauwesen und StBdtebau) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBl1. 1 5. 132), der §§ 1 bis 3 der Verordnung lber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-

SCHRIFTLICHE FESTSETIUNGEN:

1.

3.2.4 Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist einem

Flanungsrechtliche Festsetzungen -
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& 9 Abe.]l BauGH

Art der Baulichen Nutzung. (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB)
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Gemarkung
Markranstadt
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haltes ['Illan:zejq.:hgnverurl:lnunq =pPlanzV=) vom 18.12.1990 {(BGBl. I 1991 1.1
5. 58) und in Verbindung mit dem § 83 des Bauvordnungsrechts fiir Sachsen
(Bau0} in der Fassung vom 20.07.1990 (GBl.I Nr. 50 5.929)
1.11
12
Verfahrensvermerke
1.13

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 7 5. 1992 nach

§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGH die Aufstellung des®*Bebauungsplanes 1.14
beschlossen. gﬁﬂg.mh dff' o~
: : f '

Woitscheck 1.2

Markronstadt, 5 1. 1993
Bdrgermeister

Der Beschluf, den®Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs.l 1.21

Satz 2 BauGB am 8.5. 1392 durch Aushang =

ortsiiblich bakanntgemacht worden. o
.' L__ll}_ {i‘ . 1-?2
r.l b - &

Markranstfadi, 5.1. 1393 o bscheck
- Eﬁrﬂ;rmﬂ'af‘ﬂ.l‘

1.3

Die Blirgerbeteiligung gemdl § 3 Abs.] BauGH ist in der Weise
durchgefiihrt worden, dall wom 11.5. - 22.5. 92 der Entwurf des

varé. B - F:Il:lnti in der _Sj*aﬂivtrwuﬂung nuigz_!‘:gl' Wurde und =
26.5.92 eine offentliche Blrgerversammlung. durch W i ¥4
{: ...- =
; s 1.32

Markranstadt, 5.1. 1993 15 Weitschec

Ll L Burgermeisier

5 bl 1.33
A 92
Die von der Planung betroffenen Trédg bf fentlicher Belange sind 1. 34
nach § 4 BauGBE ber die Planung mit Schreiben vom 8. 5. 1992 ’
unterrichiet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert

worden . w
47
Markransiadt, 5.1 1933 1tscheck
Eﬂ-rgermdaiﬂ'
1.41

Der Entwurf dnﬁﬁiehﬂuunqﬁ.planes mit Begrindung ist nach § 3 Abs.2

V.
Caty 1 BauBPp in der Zeit vom 8.7 32 bis 7 8582 df fentlich
ausgoelegt worden. Art und Dauver der Auslequng sind nach § 3 Abs.2 1.42
Satz 7 BauGB am Jo. 6. 1932 durch Aushang
mit dem Hinweis Gffentlich bekanntgemachl worden, dall wahrend der
Auslegung Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kdnnen. 2
Markronstadl, 5.1. 1933 oitscheck 2.1
Bargermeister
.11
V1. Die Trager Dilentlicher Belange sind nach § 3 Abs.2 Satex 3 BauGH
mit Schreiben wvom 17. 7. 1992 von der Auslegung benachrichiig 2.12
worden. . : - &
¥ i - - :
Markronstadt, 5.1 1993 2 Y i Woitscheck 2.113
T4 Birgermeister
V. Lie rristgemalt vorgebrachten Redenken und AnLCegungen gind von de: .18
stadtverordnetenversammlung in der Sitzung vom 17. 12. 1982 ge-
priift worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken und An-
regungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 21 12- 1932 mit "
tellt worden. 4.15
. 4l
Markransfadt, 5.1. 1933 l:i"mfsch:ck
Blrgermeister
2.16
V111. i Stadiverordnetenversammlung hal den Enlwur{ des¥Bebauungs-
jprlanes (Planzgeichnung, Zeichencrklirung und TexLlestsetzungen)
nach & 10 BauGH in der Sitzung wvom 17 12. 1992 als Satzun = r .
schlossen und rden Inhalt der Begriingdas k-
Markransiadt, 5. 1. 1993
2.2
1X. Der als Satzung beschlossene Entwurf des®Bebauungsplanes ist dews
Ith-u-ﬁuffti'ﬂuu- lenw nach § 11 Abs. 1 BauGH
an’ .. 144y zur Genehmigung vur;;ﬂait warden, gkqiﬁ%éyﬁf? 2.22
Markranstadt, F.4- 19%% | ) / .:::’,‘-/
- EurEErmmil‘H
- j
X. e hat den®Bebauungs-
plan mit Verfugung wvom genehmigt .
3
3.1
Markranstadt, _ )
Burgermeister 5.1
xy. Derfbebauungsplan 15t am VT
ale Satzung zum Zweche der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 : JE W
Abs.1 BauGB ausgefertigt worden,
Markransfadt, . , ks
Biraermeister

e krte lung der Genehmigung ist nach § 12 BauGh am

durch mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht

wordemn, wo der®debauungsplan von jedermann eingesehen werden kann,
Mit dicper Bekanntmachung ist der®Bebavungsplan in Kraft getreten. 3.1
arkranstadt .
Har | Birgermeister 3.2
XIIT. Der hkatastermafige Bestand am 12.5 1992 sowje die 1.2,
geomelrischen festlegungen der neuen stadiebaulichen
Planung werden als richliy beschanigf
3.2.
(T
BV o _
(Ort, Datum, 5|2£¢, a ) Unterschr fi .
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Mischgebiet gem. § & BaulVOD.

Die Nutzung nach § & Abs.2 Nr.7 BauNVO (Tankstellen) sind gem.

§ 1 Abs.5 BauNVD nicht zullssig.

Als Ausnahme ist die Eriichtung eines grofif idchigen Einzelhan-
delsbetriebes (S5BE-Markt) mit max. 1 000 m? Verkaufsfldche zu-
lassig.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauNVD sind gem. § 1 Abs.6 Nr.l Bau-
NVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulds-

5ig.

#afl der baulichen Nutzung. (§ 9 Abs.]l Nr.l1 BauGB)
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Die Zahl der vVollgeschosse, die Grund- wund GeschoBflichenzahl

gind durch Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. In die {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen festgelegt.

Die zuldssige Geschofflliche kann um 100% der Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, gem. |

§ 21la Abs.5 BauNVD erhtiht werden,

Die Bauweise, die Uberbauvbaren und nicht fikterbaubaren Grund-
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(§ 9 Abs.]1 Nr.2 BauGRB)

Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs.J BauNVO.
Cie liberbaubaren Grundstiicksfllichen sind durch die ausgewiesenen

Baugrenzen in der Planzeichnung festgelegt.
Tiefgaragen sind auch auflerhalb der {iberbauvbaren Grundsticksfls-
chen bis an die Grundstiicksgrenze zullissig.

Die Stellung der baulichen Anlagen hat entsprechend der in der
Flanzeichnung eingetragenen Firstrichtung zu erfolgen.

Die Flichen fiir Nebenanlagen und filir Stellplitze und Garagen,

o i e G e e e e — o — o — o — — " o — o — - o o —— o

und ihre Einfahrten. (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 12 BauGp)

Die Mebenanlagen gem. % 14 Abz 71 und Abs.d Sate 1 und 2 BaulVe
sind als Ausnahme zuldssig, auch wenn im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flachen ausgewlesen sind.

Die Aus- und Einfahrt der Tiefgarage ist durch Eintrag mittels
Planzeichen im Bebauungsplan festgeschrieben.

grtlichen Bauvorschriften. [(§ B3 Baud)

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen. (§ 81 Abs.l Nr.l BauD)

[ I ———— e

Die Festlegung der Dachform erfolgt durch Eintrag in die iber-
bavbaren Grundsticksflachen.

Die Dachneigung wird bei der Ausweisung als Mansarddach im Steil-
bereich auf max. 60° und im Flachbereich auf max. 25" begrenzt,
wobeei die Iin der Planzeichnung festgelegten maximalen Firsthdhen
nicht Gberschritten werden diirfen.

Die Firstrichtungen der einzelnen Baukdrper sowie die Ausbildung
van Giebelbereichen bzw., Zwerchhiusern ist durch FPlanzeichen im
Bebauungsplan f[estgeschrieben.

as Flachdach (lber dem eingeschossigen Gebdudetell im stidlichen
Bereich des Plangebietes ist, soweit es nicht als Verkehrsfliche
beniitig® wird, extensiv 2u gegriinen, und als Kinderspielplatz
auszubildoen (& 9 Abs.3 und Abs.4 Satr 1 Baul).

¢wischen dem zu erhaltenden Gebidude des "Alten Ratsgutes® und der
Neubebauung islL als Bindeglied eine transparent ausgebildete Kon-
stroktion in Form elner Uberdachung vorzusehen, wobeli eine lichte
Hiihe von mindestens 3,5%0 m einzuhalten ist. Dieser Bereich kann
ale Fulgdngerpassage genutzt werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulBssig. Die
Anordnung, die Grife und die Gestaltung ist mit der Genehmigungs- |

bahiirde abzust immen.

Die Gestaltung der unbebauten Fla8chen, sowie Art, Gestaltung und
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Hihe von Einfriedigungen. (§ B3 Abs.1 Nr.4 BauD)
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nie nicht Uberbzsuten Grundstiicksflichen sind landschaftsgirtner-
isch zu gestalten und zu unterhalten. Die Begriinung und Bepflanz-
des Plangebletes hat nach Malgabe des Grinordnungsplanes,—der Be-
gtandtell des Bebauvungsplanes i1ist; zu erfolgen.

per Berelch zwischen 8ffentlicher Verkehrsfliche und den GebEuden
darf nicht eingefriedigt werden. Entlang der Grundstiicksgrenze zu
der 6ffentlichen Grinanlage sind Einfriedigungen nur in Form von
Saumsteinen oder/und mit Stréuchern und Hecken zuldssig. Anson-
sten sind Einfriedigungen auch in Form von Mauern und Z3unen bis

zu einer HGhe von max. 1,80 m zuldssig.

Machrichtliche Ubernahmen und Hinwelse:
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BODENFUNDE 3

| Vom Beglinn jedweder Ersarbeiten ist das Archdoclogische Landes-
amt Sachsen, Japanisches Palais, 0D-B060 Dresden, durch schrift-
liche Bavanzeige aus re ichend vorhaer zu unter-
richten.

? Der durch das ArchiologischeLandesamt zu beauftragende Archicloge
erhilt vom Bauvherrn ausreichend Zeit und Unterstiitzung, die
Schachtungen zu beobachten, Untersuchungen vorzunichmen und Fund-

bergungen zu veranlassen.
3 Archbologische Funde (das sind auffillige Bodenverlirbungen, Ge-

féaRscherben, Griber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen, Min-

zen, bearbeltete Hilzer, anderes organisches Material, Steinsetz-

ungen aller Art - auch unbekannte® Fundamente, Keller, Brunnen u.
a.) gind sofort dem Archiologischen Landesami Sachsen, (Telefon

Dresden: 5 25 91) meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor

wejiteren Zerstdrungen zu sichi=rn.
Die Passagen unter 3.1 bis 3.1 sind schriftlich im Woartlaut allen

mil Erdarbwiten beauitragten bFirmen zu ubermitteln und missen a n
d e ren Baustellen vorliegen.
MUTTERBODENSCHUTZ ; AUSHUB UHD ALTLASTEN:

1 pem § 202 BauGH und dem § 7 (2iele und Grundsitze dos Bodenschut -
yrr5) des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und wum Bodenschutz
im Freistaat Sachsen (FGAB} wvom 12. August 199) ist »u entsproe-
ehen.

7 Ffur feit liegt kein Altlastonverdacht filr das Plangebicl vor,

dennoch ist der Aushub auf sichtbare Belastundgen i_fjl, Miill, Ah-
bruchmaterial, etc.) zu prifen und ggf. belastotes Material wurd-
nungsgemill zu entsorgen.

hodenbelastungen, bei donen Gelfahren fir die Gosundheit von Mon-
sichien, bedeutende Sachesrie oder erhebliche wssintrachtigungion
s Naturhaushaltes nicht auvsgeschlossen woedon kéinnen, sind an-

sureigen.

.
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 Banehmigung in Vesbindung it sceeBadlon: 93 LT,

Abtransport vorzuziehen; falls abtransportiert werden muBl, sollte
eine Wiederverwertung angestrebt werden. )
Abbruchmaterial sollte einer Baustoffrecyclinganlage zugefiihrt
werden. Fiir nicht recyclingfdhiges Material, Baustellenabfdlle
sowie nicht wieder einsetzbarer Bodenaushub ist gemdR Abfall-
und Reststoffiiberwachungs- Verordnung vom 03.04.199%0 (Vordruck
"Vereinfachter Entsorgungsnachweis®) die Entsorgung zu gewdhr-
leisten.

2.5 Die Bodenversiegelung ist a:® das unabdingbare Xaff zu beschrén-
ken. Oberfldchenbefestigungen scllten, dort wo nicht die Gefahr
des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien, etc.)
in den Untergrund besteht, miglichst durchlissig gestaltet wer-
den. (Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen werden zur

Befestigung empfohlen.)
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- MISCHGEBIET (§6 BauNVO)

® GESCHOSSFLACHERIAHL (%20 BaulNvVD)

0.6 GRUNDFLACHENZAHL (819 BauNVOD]
¢

) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (620 BauNvO)

101406 H1ER: 2 VOLLGESCHODSSE PLUS 1 ALS VOLLGLSCHOSS
ANRECHENBARES DACHGESCHOSS

g GESCHLOSSENE BAUWEISE (§22 Abs. 3 BauNvo)
BAUGEBLET ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

FULLSCHEMA DER
NUTZUNGSSCHABLONE

GRUND- GESCHDSS-
FLACHENZAHKL FLACHENZAHL

N Ll e
BAUWEI!

mmemmams | BAUGRENZE (4§23 Abs. 3 BauNVD)
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