RAD- UND FUBWEG b=2,50m

Grinorderische Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan” An der Schachtbahn II”

Pflanzunge an dffentlichen Grinflachen

PFLANZGOT 1 [PFG 1)
Auf den Griinflthen an der Gleisanlage wird ouf den bestehenden Gehilzbestand
aufgebaut. Die fichen werden durch gezielte Auslichlungs- und PHegemafinahmen bzw.
Erganzungspflarungen gestalterisch zur &ffentlichen Griinfliche entwickelt werden.
Es sind einheimthe Arten aus der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Die Pflanzungen
sind fachgered auszufihren (gemdB DIN 18916).
Rechtsgrundlag: § @ Absatz 1 Nr. 15, 25 und § @ Absalz 4 3avGE

Pflanzunge: auf privater Grinflache ?

Zwischen dem ewerblich genutzten Grundstiick und den privater Grundstiicken
ist ein Grinstrein von 5,00m Breite vorgesehen Auf diesem Streifer sind 15 Baume
mit einem Mindeumfang von 14/16¢cm und Stréucher mind. 60-100cm toch zu phanzen
Es sind einheimiche Arten aus der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Jie Pflanzungen

sind fachgerect auszufihren (gemdaB DIN 18916)
Rechtsgrundlag: § © Absatz 1 N.. 25 und § 9 Absatz 4 BauGh

PHlanzunger auf privaten Grundstiicken

Alle Flachen, di nicht von Gebduden, Zufahrten und Wegen beassprucht werden,
mijssen entsprehend § 8 SachsBO begriint und unterhalten weden.
Rechisgrundlage § @ Absatz 1 Nr. 25 und § © Absatz 4 BauGh

Baume

Es sind einheimiche Arten zu wahlen. Die Arten konnen aus der Planzenliste |
ausgewdhlt weden. Obstbaumhochstamme sind uneingeschrdnkt zuldssig.
PFLANZDICHTE

Pro angefanger 250m? Grundstiicksflache ist je 1 Baum zu planzen, wobei
vorhandene Geolze angerechnet werden.

PFLANZQUALITSTEN:

3 x verpflanzt, mind. Stammumfang 14/16cm

Strauchpflaizungen

Es sind einheimiche Arten zu wahlen, Die Arten konnen aus der Pflanzenliste |

ausgewdhlt werden. Obstbaumstrducher sind uneingeschrankt zlassig.
PFLANZQUALITATEN:
2 x verpflanzte Straucher 60-100cm hoch

Rechtsgrundlage § 9 Absatz 1 Nr. 25a und § 9 Absatz 4 BaGB

Pflanzunger auf gewerblichem Grundstiick

Auf dem Gruncstiick mit gewerblicher Nutzung ist mindestens 0% der Grund-
stiicksflche als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung der Grinflache ist mit Bdumen und Stréuchern vorzusehen.
Auf dieser Flécte sind Béume mit einem Mindestumfang von 14/1écm zu pflanzen,
Es sind einheimische Arten aus der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Jie Ptlanzungen
sind fachgerechi auszufilhren (gemdB DIN 18916).

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 N 25 und § 9 Absatz 4 Baus8

Leichenerklarung
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO )

WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO |

MI Mischgebiet [ § & BauNVO |
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.] Nrl BauGB)
@ GeschoBflachenzahl (GFZ), als Hochstmal

Paragraph 20 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
: Parcgraph 19 BauNVO

I Anzahl der zulassigen Vollgeschosse | HochstmaB)
Paragraph 16 (2] 3, 16 (3) 2 und 20 BauNVO

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) !

Firsthéhe max. 12m Uber angrenzende Verkehrsfache,
geneigtes Dach, max. 45 Grad

O offenen Bauweise Paoragraph 22 (2] BauNVO

Baugrenze Paragraph 23 (3] BauNVO

Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Bei der Cebdudeplanung
sind Grenzabstande und die Abstandsflachen gem. SdchsBasO einzuhalten.

Es sind 2 Stelplatze pro Grundstiick verzusehen.

4. Verkehrliche ErschlieBung (§ @ Abs. 1 Nr.1l1 BauGB )

Strassenbegrenzungslinie
Einbahnstrasse mit Richtungsangabe

verkehrsberuhigter Bereich, befahrbarer Wohnweg

Grundstickszu-/Abfahrt

Radweg, FuBweg

Dre CschienNuny Jdes Oebauvungsplangebieres erfolgr wesrith von der A~
bert StraBe, nérdlich von der Leipziger StroBe und ostlich von der StraBe
“An der Schachtbahn”.

ottentlicher Stellplatz

FLSt.Nr.
1090

B

Errichten einer
g durch Misthgebiet zwisthen

EU-XABFAHR

IM BESTAND

Werbindung [Rad-

Schachtbahn und Albertstrasse,
Lage wird noch festgelegt

Zeitpunkt der Pflanzung und Pflege

Entsprechend den Ausweisungen und Festsetzungen im GOP sind Anpflanzungen
durchzufihren, zu unterhalten und erhalten.

Die PHanzungen auf offentlichen und privaten Griinflachen miissen spatestens
3 Johre nach Fertigstellung des Gebéudes durchgefihrt sein.

Die Pflege und der Ersatz fur Ausfdlle innerhalb der Pflanzungen sind sicherzustellen.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz | Nr. 256 wnd § @ Absalz 4 BouGB

Niederschlagsversickerung

Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerung von Niederschlag sind zu
versiegelnde Flachen im gesamten Geltungsbereich auf das notwendige Mal}
zubegrenzen, insbesondere sind Stellpldtze, Wege und Zufohrten wasserdurchldssig

bzw. versickerungsfdhig zu gestalten
Rechisgrundlage: § © Absatz 1 N 4 und § 9 Absatz 4 BouGB

Hinweise zum Vegetations—, Boden- und Gewdsserschutz

Vegetationsschutz

Die Festlegungen der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pfanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® bzw. der RAS-LP 4 sind zu beachten.

Alle Gehélze, die in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materiallager urd des
Baustellenverkehrs stehen, sind besonderen SchutzmaBnahmen zu unterziehen
Alle Einzelbdume im Rangierbereich der Baufahrzeuge sind mit einem Stammschutz
aus Holz zu versehen; dlle anderen Béume, die in den Baustellenbereich ragen, sind
zu erhalten, tiethdngende Aste sind hochzubinden, die Bindestellen sind abzupolstern.
Ist dies nicht moglich, sind sie unter Beachtung des Gesamthabitus des Baumes
sachgerecht zuriickzuschneiden.Gegen mechanische Schiden sind feste Absperrungen
in der GréBe des Kronenbereiches zu errichten. Wurzelhorizonte sind bei Abgrabungen
mit einem Wurzelvorhang zu versehen. Materiallagerungen auf und Uberfahren des Wurzel-
bereiches sind nicht gestattet.

Boden- und Grundwasserschutz
Die Festlegungen der DIN 18915 “Bodenarbeiten” sind zu beachten.

Auf dllen nicht Uberbouten, unterbauten oder anderweitig durch Bodenversiegelung

bzw. -verdichtung in Anspruch genommenen Flachen ist mit Abschluss der BaumaBnahmen

die natiirliche Bodendurchldssigkeit wiederherzustellen.

Die Lagerung von Kraft- und Schmierstoffen fir Baumaschinen o.d. darf nur in dafiir

vorgesehenen und verschlieBbaren Behdltern erfolgen. Die Lagerung muss regensicher
sein und vor unbefugtem Zugritf verschlossen werden. Wasserabweisende Olbindemittel
fir Olunfalle sind in geeigneter Menge bereitzustellen.

5. Grunordnung (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf Grund von § 22 und § 50 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 des Séchsichen Ge-
setzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11101994, berichtigt 1995 hat der
Stadtrat der Stadt Markranstadt mit Beschluss vom 13.07.2000 die
Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet der Stadt
Markranstddt beschlossen.

Die Festsetzungen in dieser Satzung sind einzuhalten. Das GroBgriin ist zu
erhalten,

private Grinflachen, Baugrundstiicke, Allgemeines Wohngebiet

= - =

Obstsorten sind uneingeschrankt zulassig,
Stellplatze Wege und Zufahrten versickerungsfahig ge-
stalten

private Griinflachen, Baugrundstiicke, Mischgebiet

=
=

Obstsorten sind uneingeschrankt zuldssig

/
offentliche Griinflachen

auf Flachen der &ffentlichen Grundsticke am Radweqg auf
bestehenden Bestand aufbauen und gezielt mit Auslichtungs-—,
PflegemaBnahmen bzw. Ergdnzungspflanzungen gestalterisch
entwickeln.

000
Qo0

anzupflanzende Bdume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen

auf Flachen der privaten Grundsticke - je 1 Baum pro ange-
fangene 250 gm Grundstiicksflachen, Arten aus der Pflanzen-
liste 1 zu entnehmen, Qudlitaten (Baume 3*v. Stammumfang 14/16
Straucher 2%v., 60-100 em hech)

Bingungen von Beoflanzungen von Bdumen, Stréuchern und son-
stige Bepflanzungen

Pflanzung von 15 Baumen auf privaten Griinflachen an Larm—
schutzwand, Arten aus Pflanzenliste 2 zu entnehmen. Quadlitaten
LBﬁﬁn*ie 3#v,, Stammumfang 14/16cm, Strducher 2#v., 60-100 cm
oc

6. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

oo

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsolanes

vorhandene Bebauurg

o—o—o Grenze zwischen Mischgebiet und cllgemeinem Wohngebiet

und Fussweg)

-
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Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1 — privater Grundsticke

Liste geeigneter, einheimischer Bavm— und Straucharten fir Hecken- und Flurgehdlze
auf privaten Grundstiicken.

Baumarten

Acer platancides [Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahori)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Eschel
Prunus avium (SuBkirsche)

Pyrus communis [Wildbirne]
Quercus petraea (Traubeneiche
Salix fragilis (Bruchweide]

Tilia cordata (Winterlinde]

Ulmus minor (Feldulme)

Straucharten
Clematis vitalba (Waldrebe)

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula [Sondbirke)
Fagus sylvatica [Rotbuche)
Madlus sylvestris (Wildapfell
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix caprea [Salweide)
Sorbus aucuparia (Eberesche]
Tiia platiphyllos [Sommerlinde]

Cornus sanguinea [Blutroter Hartriegell
Corylus avellana [Haselnuss) Cratoegus oxyacantha (Zweigriffl WeiBdom
Crataegus monogyna [Eingriffliger Weildom]  Euonymus europoeus [Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare [Liguster) Rosa canina [Hundsrose)

Salix cineria [Grauweidel Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeballl

Pflanzenliste 2 - offentliches Grun

Liste geeigneter, einheimischer Baum— und Straucharten fir Pflanzungen auf dffentlichen
Grundstiicken und auf privatem Griinstreiten.

Baumarten
Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula [Sandbirke)
Fagus sylvatica [Rotbuche]
Quercus robur (Stieleiche)
Salix caprea (Salweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus [Hainbuche]
Fraxinus excelsior [Eschel
Quercus petraea (Traubeneichel
Sorbus aucuparia (Ebereschel
Ulmus minor [Feldulmel

Straucharten

Clematis vitalba (Waldrebel Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegell
Corylus avellana [Haselnuss) Cratoegus oxyacantha (Zweigriffl WeiBdom
Crataegus monogyna [Eingriffliger WeiBdom] Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchenl
Ligustrum vulgare [Liguster] Rosa canina [Hundsrosel

Salix cineria [Grauweide! Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweidel Viburnum opulus (Gemeiner Schneebadlll

AuBlere Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 BauGB iV.m.
§ 83 Absatz 1 Nr 1S&chsBO

Ortsfremde Materalien und Verkleidungen, zB. Faserzement,
Blech, Kunststoff snd unzulassig. Die Fassadengestdltung hat
sich dem Charakter eines Ein— und Doppelhausgebietes anzupassen.
Zahl der

Baugebiet
Vall
T [l
fldchenzohl | fléchenzahl Nutzungsschablone
Bouweise | Dachneigung
M Miillsammelplatz (Glascontainer)
"o o Larmschutzwand |, sinseitig begrint , h = 2,00m

7. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs] Nr.12 uvl4 BauGB]

& StraBBenlaterne

8. StraBenregelquerschnit:
Regelquerschnitt RQ]

D.;S 3,75 E.?S

Hinweise

[ redaktionell Uberarbeitet m Rahmen des Abwégungsbeschluses vom
02.08.2004)

. Zur Sammlung anfallenden Niederschlagwassers auf privaten Grund-
stiicken ist der Einbau vo1 Zisternen vorgesehen.

2 Vor Beginn von Bodeneirgriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten— dies betrifft auch Einzelbaugesuche -muB im von Bau-
latigkeit betroffenen Aredl durch das Landesamt fiir Archdologie eine
archaologische Grobung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

3 Die wéahrend der Planungsarbeit gegebenfallszur Kenntnis kommenden
Sachverhalte [ zB. Abfall, organische Auffdlligkeiten im Boden), die
auf schddliche Bodenverunreinigungen, Altlasten hinweisen, werden
im Sinne des § 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB dokumentiert und sind geméi
§ 10 Abs. 2 Sachs ABG anzeige- bzw. mitteilungspflichtig.

4. Fur Gehslzbeseitigungen ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Regelungen nach § 25 Sichs Nat Sch G zu beachten.

RAD- UND FUBVIEG b=2,50m PFG 1

-
- DL

_-_----n- -

-

Aufmal3 der Grenzen des Geltungsbereiches

Frau Sylvia Scheffer
Dipling (FH)
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Wettiner Str. 32
04105 Leipzig

Telefon : 0341 - 9280 06 1
Fax : 0341 - 980 06 12

Das Grundstick Leipziger Strasse 34 wird derzeit noch vermessen.
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“Geltende Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23,

ggnptTMber 2004 (BGBI. 2004 Teil | Nr. 52, ausgegeben zu Bonn am 1. Oktober
4

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt / Seite 132) zuletzt geéndert am 22. April 1993

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt / Seite 58)

SAchsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG) vom 11. Oktober 1994 (Séchs.
GVBI. S. 1601, 1995 S. 106) zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
11. Dezember 2002 (S&chs. GVBI. S. 312)

Sdchsische Bauordnung (SéchsBO)

Gesetz zur Neufassung der Sachsischen Bauordnung und zur Anderung
anderer Gesetze vom 28. Mai 2004 (Séichsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr. 8 vom 25. Juni 2004)

Hinweis im Genehmigungsbescheid Nr. 08/11/2005 des Regie-rungsprésidiums
Leipzig vom 12. 05. 2005: Darstellung eines ge-schlossenen Baufeldes im
Mischgebiet durch ergédnzende Baugrenze _ _._
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. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘wurde
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Verfahrensvermerke
zum Bebauungsplan “An der Schachtbahn I

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07.06.01 mit Beschluss = Nr.
382/070601 die Einleitung eines Satzungsverfahreps zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes “An der Schachtbahn I bghchlossen .

Schmeling
Birgermeister

Markranstadt, 29 4. loes

Nr. @ / 2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Schmeling
Birgermeister

Markranstadt, 29 4. 2oo S

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung dm 02.10.03 mit Beschluss — Nr.
7577021003 den Entwurf einschlieBlich Begriipdung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Schmeling
Burgermeister

Markranstadt, 12 + oS

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigenTrdger Stentlicher

§ 4 BauGB mit Schreiben vom 17.10.03 zur Ab-

Belange wurden gemdl3
it Anschreibep, vom 17.10.03

gabe einer Stellungnahmeaufgefordert und
von der Auslegung in Kenntnis gesetzt.

Schmeling
Biirgermeister

Markranstddt, 29 . 2cos

Der Planentwurf mit den texilichen Festsetzungen sowie der Entwurtf
der Begrindung lagen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.10.03 bis
zum 28.11.03 &ffentlich aus. Die Auslegung wurde am 17.10.03" im
Amtsblatt Nr. 14/2003 ortsiblich bekannt 7&:&?.

/" Schmeling
Burgermeister

Markranstadt, 29 4. 2ce §

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellung#nahmen der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Stadtrat in
sffentlicher Sitzung am 01.04.04 mit BeschlusgNr. 814/010404 behandelt und
eine erneute Auslegung beschlossen.

[ A, N o
Schmeling B4
Burgermeister b %

Markranstadt, 24 4 2ees

Die betroffenen Birger und Behdrden wurden mit Schreiben vom 20.04.04
gemdB § 3 und § 4 von dem Abwigungserggbnis und von der erneuten
Auslegung informiert. -

Markranstadt, 24 4 2ceS Schmeling

- Burgermeister

Der iberarbeitete Planentwurf mit den textlichen Festsetzungen sowie der
Entwurf der Begriindung lagen gemdB § 3 Abs.2 BauGB vem 17.05-18.06.04
erneut offentlich aus. Die Auslegung wurde am Q7.05.04 im Amisblatt

Nr. 6/2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Markranstadt, 249 4 200$ Schmeling

Burgermeister

Beziglich der Korrektur der Grundfléchenzahl fir Mischgebiete von 0,8 auf
0,6 fand eine verkirzte Auslegung in der Zeit vom 09.08- 20.08.04 statt.
Die Auslegung wurde am 3107.04 im Amisblatt Nr. 10/2004 ortsublich
b?kunni gemacht. Die berihrten Behdrden wurden von der Auslegung

intormiert.

Markranstadt, 29 4 2cos Schmeling

Burgermeister

In der Sitzung des Stadtrates am 0209.04 wurde mit Beschluss Nr.
2004/8V/0024 die Abwagung gebiligt und der Bebauungsplan als Satz-

ung in der Fassung vom 30.07.04 beschlo;zund die Begriindung gebilligt.

Schmeling "\ ‘“. 5
of Burgermeister \ A

Die berihrten Burger und Beh&rden )drden mit Schreiben vom 03.09.04
vom Abwdgungsergebnis informiert. ;

Markranstadt, 24 % 20e<

Markranstadt, 24 4, 2ecs ; Schmeling

Burgermeister

/

Die Bescheinigung iiber die katastermdBige Bestdtigung durch das Staatliche
Vermessungsamt mit Stand vom 22.09.04 zum BzPlan liegt vor (siehe Ver-
fahrensvermerk in der 1. Planfassung vom 30.07/04). s

s

Markranstadt, 29 4 ces Schmeling

Burgermeister

- By
=

Nach Hinweis des Regierungsprisidium Leipzig machte sich eine erneute
verkiirzte Auslegung vom 03.02. - 210205 erforderlich. Die Auslegung
wurde am 22.0105 im Amtsblatt Nr. 01/2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben_vom 11.0105
von der Auslegung informiert.

Markranstadt, L4 4% 2005 Schmeling

Birgermeister

In der Sitzung des Stadirates am 0704.05 wurde mit Beschluss Nr. 2005/
BV/0I35 der Abwagungs- und Satzungsbesghluss Nr. 2004 /BY /0024 auf-
gehoben. Py

Markranstadt, 24 4 2005 Schmeling

Biurgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Stadirat in offentlicher Sitzung am 07.04.05
mit Beschluss Nr. 2005/BV/136 in der Fassu
beschlossen. Die Begriindung in der Fassun

Markranstadt, 28 4, 2c0§ Schmeling

Birgermeistely

Die hohere Verwaltungsbehorde hat den Eebauun%;;;n “An der Schacht-

bahn II* mit Bescheid vom.22.05:0iReg.-Nr. OS(A ¢ee2genehmigh.
RARKE
Markranstadt, 2o.¢, 2ccS i O

clelly Hurgermeister 'F[k ), “)

Die_Erteilung der Genehmigung wurde am "IE:::‘} im Amtsblatt Nr

Kl2ee S am A%.6.0S orisiblich bekannt gemqﬁpi. Danmit ist er ab A8:€,08
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. =
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

“ AN DER SCHACHTBAHN Il *

MaRstab 1 500

M  Wohnpark Albert GmbH
von domaros und partner i vartr. durch Hr. H Koefer
cornelia von domaros @
freie architektin -g Ferdinand-Rhode-Strasse 20

O 04107 Leipzig
harnackstrasse 5 0
04317 leipzig mobil 0172 360 061 4

telefon 0341 124 54 9-0
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