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Vorwort

Die GESTALTUNGSSATZUNG von FRANKENHEIM mit dem OT LINDENNAUNDORF
dient dem Ziel,die historischen Ortskerne als kulturhistorisch bedeutendes Erbe
- zu erhalien
- zu pflegen
- und nur unter Wahrung maBstiblicher und
ortstypischer Merkmale zu erneuern bzw. zu erweitern.

Die Entwicklung der Gemeinde Frankenheim auf der Grundlage einer Rahmenplanung zur
Flichennutzung bezog in den Jahren nach 1990 eine wirtschafiliche Entwicklung fiir

ca. 1000 Arbeitsplitze im nordlichen Bereich von Frankenheim ein.

Neue Wohngebiete entstehen sowohl in Frankenheim, als auch im OT Lindennaundorf.
Mit dieser stidtebaulichen Weiterentwicklung unter Beachtung einer hohen
Umweltvertriglichkeit wurden gleichermalBen neue ErschlieBungsanlagen der historischen
Dorfanlagen einbezogen.

Weitere Baumafnahmen sind unter Beachtung einer homogenen Flichenentwicklung und
Beriicksichtigung ortstypischer stiidtebaulicher Strukturen, sowie baulicher und
landschafistypischer Merkmale, die das Gebiet in Frankenheim und dem

OT Lindennaundorf prigen, vorzunehmen.

Fiir bauliche Anlagen, Instandhaltungen und Instandsetzungen sind die in der
Gestaltungssatzung zugrunde gelegten Geltungsbereiche - Zone 1 und Zone 2 mit den fiir sie
geltenden Gestaltungs-Festsetzungen bzw. 6rtlichen Bauvorschriften zu beachten.



Historische Entwicklung

Frankenheim und Lindennaundorf sind kleine StraBendorfer im westlichen Teil des
Landkreises, ca. 10 km vom Stadizentrum Leipzig entfernt.

Die Gemeinde FRANKENHEIM mit dem OT Lindennaundorf zihlt zu den kleinsten Orten
des Landkreises Leipzig mit einer Fliche von ca. 4,6 gkm und ca. 430 Einwohner.

Der Ortsteil Lindennaundorf wurde 1951 mit der Gemeinde Frankenheim zusammengelegt.

Urkundlich erwihnt wurde Frankenheim i.J. 1285 und Lindennaundorf i.J. 1050.

Die Ortsentwicklungen erfolgten in ost-westlicher Richiung als StraBendérfer, die beidseitig
bebaut sind. Ortsstrukturen sind heute noch erkennbar. Bemerkenswert sind Bauernhofe in
Reinerhaltung als hufeisenformige Hofanlagen mit dahinterliegenden Giirten.

Die Bebauung erfolgte vorwiegend 1 bis 2 geschossig mit Steildachlésungen als Sattel-, Walm-
oder Kriippelwalmdichern.

Weit sichtbar und dominierend die Kirchen in beiden Orislagen.

In Frankenheim wurde die Kirche am siidwesilichen Ortsausgang mit breitem Westiurm um
1200 urspriinglich aus Sandsteinblécken erbaut, spéter 1737-38 und 1906 erneuert, verputzi
und mit gelben Anstrich versehen.

In Lindennaundorf steht die Kirche mit feingeschwungenen Turmhelm inmitten der Ortslage.
Stidwestlich von Lindennaundorf an der Miltitzer StraBe dominiert eine z. T. stark verwitterte
hélzerne Bockwindmiihle.

Urspriinglich stark landwirtschafilich gepriigt, vollzieht sich immer mehr ein Strukturwandel.
Ein Gewerbegebiet nérdlich von Frankenheim, geplante Wohngebiete nérdlich vom
"Hopfenteich" und siidlich der "Ellern", geplante Spori- und Freizeitanlagen,
landschafiplanerische Mafinahmen basieren auf den von der Gemeinde erarbeiteten
Rahmenplan zur Flichennutzung,

Landschafisbezogene Elemente wie die Zschampertaue dsilich derDorfanlagen sind
Ausgangspunkt bestimmter dkologischer Griinverbindungen.

Verkehrlich ist Frankenheim an die BundesverkehrsstraBe 181 angebunden mit einer giinstigen
Verbindung zur Autobahn A 9, sowie dem Flughafen Leipzig-Halle.

Die historischen Dorfstrukturen bilden losgeldst voneinander eigene Bereiche.

Den verbindenden Bereichen - Strabe zwischen Frankenheim und dem OTLindennaundorf
kommt stidtebaulich eine besondere Beachtung zu .

Ebenso ist den Nahtstellen zwischen den neuen Baugebieten und den historischen Ortsteilen

hinsichtlich stidtebaulicher als auch baulicher Gestaltungsmerkmale besondere Beachtung zu
schenken.
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Begriindung zur Gestaltungssatzung

Dic Gemeinden Frankenheim und der OT Lindennaundorf werden sich hinsichtlich ihrer
baulichen Weiterentwicklung im historischen Dorfkern und unabhiingig von der auf der
Grundlage der Flichennutzungskonzeption weiteren Entwicklung einer Sanierung vorhandener
baulicher Anlagen, aber auch unter Beachtung neuer Wirtschafisstrukturen Werbeanlagen
zuwenden.

In der Vielfalt der technischen und architektonischen Moglichkeiten soll die Gestaltungssatzung
eine Grundlage fiir die kiinftige Gestaltung und Erhaltung der historischen Ortskerne sein.

Die historischen Dorfkerne stellen ein in Jahrhunderten gewachsenes Dorfbild dar und sind
geprigt von stidtebaulichen, architektonischen und handwerklichen Faktoren.

Das historische Erscheinungsbild reicht vom grofimafstiblichen bis zum kleinen Detail. Die
Funktionsnutzung wendet sich immer mehr dem Wohnen und bestimmien Dienstleistungen zu.

Das Anliegen der Gemeinde ist es, mit der Gestaltungssatzung Eigentiimer und Bewohner bei
1. der Sanierung von Gebiuden
2. Neubaumafinahmen
3. der Gestaltung baulicher Anlagen und Freirdume

4. dem Bemiihen um gestalterische Verbesserungen und Anpassungen an das
Erscheinungsbild des Ortes

zu unterstiitzen.

Bereits etrichiete Erginzungs- bzw. Neubauten rechtfertigen sowohl materialseitig, als auch
farbmiiBig und maBstiblich auf Grund ihrer positiven, aber auch negativen Erscheinungen eine
GESTALTUNGSSATZUNG mit entsprechenden 6rtlichen Bauvorschriften.



Bei fast allen baulichen Aktivititen und Verinderungen im historischen Bereich der Gemsinde
Frankenheim mit dem Ortsteil Lindennaundorf ist eine Abstimmung mit anderen Objekien
sowie die Rilcksichtnahime auf die vorhandene historisch gewachsene Struktur und Bausubstanz
erforderlich.

- Auch vermeintliche Kleinigkeiten haben ofimals grobe Wirkung.
- Die Unverwechselbarkeit im positiven Sinne soll das Ortsbild prigen.
- Neues mulf} sich einfiigen.

Der harmonische und zugleich lebendige Gesamteindruck des Ortes ergibt sich aus vielfiltigen
und formalen Bezugnahmen von Bauteilen und Baukérpern und ihrem Verhitnis zum Ganzen.

HauptstraBle in Frankenheim Einzelhaus usg von
Lindennaundorf



Traditionelle "Bauernhdfe" sind in den Gemeinden vorhanden und zu beachten.

In den rlickwiligen Bereichen hinfer den Hofanlagen sind Gartenanlagen, die weitestgehend
von Bebauung freigehalten werden miissen.




Gestaltungssatzung

Entsprechend § 83 Abs. 1 und 2 der SichsBauO wird nachstehend die Orfliche Bauv

liber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Automa

iiber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Au

iiber Baumafnahmen
in den Geltungsbereichen der historischen Ortskerne von Frankenheim und Lindennaundorf
Testgesetzt.

Grundsiize fiir die Erhaltung baulicher Anlagen und historische Bauteile

Die gewachsene Gestalt der Orte in ihrer unverwechselbaren Eigenart zu erhalten und zu
schiitzen, zu verbessern und weiterzuentwickeln ist eine Aufgabe von hoher kultureller
Bedeutung und wichtiges Ziel bei der baulichen Veriinderung der im Geltungsbereich
liegenden Oristeile.

> Das historische Baugefiige mit seinen MaBstabsregeln und Gestaltungsmerkmalen ist
bei allen MaBnahmen grundsétzlich zu beriicksichtigen.

> Notwendige Verdnderungen miissen sich am Bestand orientieren und in die umgebende
Bausubstanz und Anlagen einfiigen.

> Notwendige Sonderl6sungen diirfen nicht das historische Ortsgefiige beeintrichtigen.

> Neues Bauen mit Elementen zeitgendssischer Architektur und Gestaltungsmerkmalen
sind nur im Kontext der Umgebung und MaBstiblichkeit moglich.

> Vorhandene Gestaltungsméngel sind nur im Zuge baulicher MaBnahmen im Sinne
dieser Satzung zu beseitigen.

Grundsitze fiir die Gestaltung baulicher Anlagen

Fiir die im Rahmen von Instandsetzungen, Instandhaltungen, Erweiterungen und Umbauten in
den historischen Orfskernen vorgesehenen Bauvorhaben, Anderungen an Gebéuden bzw.
Abbruchmalnahmen gelten die mit der Gestaltungssatzung festgesetzten Vorschriften.
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind unter Punkt 5 dargestell.



Als stidtebauliche Faktoren sind zu beachien:

6.

7.

der Bezug von Gebiuden, Gebiudeanlagen zur Landschaft,
StraBenfluchten, Gassen und Plitze,

das Verhiltnis der Fassaden zueinander,

Mabstab der Gebiude, Hohe, Breite, Dachform usw.,

Gestaltung der Details, Tiire, Tore, Fenster, Dachaufbauten,
standdrilich und mafstiblich geordnete Werbeanlagen und Automaten,

iradidionelle Ensembles.

Zu vermeiden sind:

1.

2

widerspriichliche und unsachgemiiBe bauliche MaBnahmen und Verfinderungen,

willkiirliche MaBnahmen bei der Instandhaltung und Instandsetzung sowie bei der
Sanierung privater Gebaude, baulicher Anlagen und Freifliichenanlagen,

. bauliche Anlagen zum Nutzungsbedarf fiir Wohnen und Produktion in den

riickwiirtigen Grundstiicksbereichen, die malstibliche Disproportionen darstellen,

. Mingel in der SraBen- und Platzraumgestaliung, Abgehen von historischen

Baufluchien,

. unmafstibliche Werbeanlagen,

. willkiirliche und unangebrachte AuBenwandgestaltungen, sowohl in Material , als

auch Farbe.
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Traditionelle Ensembles, die ortstypisch die Gemeinden priigen, sind bei den Eniwicklungs- und
Gestaltungsabsichten der Gemeinde zu beachten.
Als Beispiele sind zu nennen:

- Oristeiche

- Alte Miihle

- Gasse zur Zschampert




§1

1.3,

1.2.

1.3.

11

Geltungsbereich

Dic gonaue Abgrenzung der Geltungsbereiche der Gestaltungssatzung fiir die Gemsinds
FRANKENHEIM und den Ortsteil LINDENNAUNDOREF ist in dem Lageplan
1:2000 dargestelit.

Der Geliungsbereich dieser Satzung

umfalt:

in FRANKENHEIM die Bebauung an der Délziger Strale von der Bebauung
" Im Winke] " bis zur neuen Wohnbebauung " Hopfen-
teich " mit dazugehérigen Flurstiicken,

in LINDENNAUNDORF  die Bebauung Priesteblicher Sirale,
Schoénauer StraBe mit dazugehérigen Flurstiicken.

Unberithrt vom sachlichen Geltungsbereich der Satzung, der die genchmigungspflichtige
und nicht genehmigungspflichtige Errichtung, Anderung, Instandsetzung und
Unterhaltung sowie den Abbruch und die Beseitigung von baulichen Anlagen oder von
Teilen baulicher Anlagen, sowie die Gestaltung privater Freiflichen mit Stiitzmauern
und Einfiiedungen umfalt, gelien die Vorschriften des siichsischen Denkmalschuiz-

geselzes.
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§2 Stidtebauliche Gestaltungsmerkmale

2.1,

2.2

2.3.

Grundstiicksstrukiur

Die vorhandene Parzellenstrukiur in den historiscen Ortsteilen sind in ihrer Auswirkung
auf das Gebsude- und StraBenbild durch die iiberlieferieArt der Gebiudeform und
Gebiéudestellung zu erhalten.

Stellung der Gebiude

Die bestshenden SraBenfluchten und der Wechsel von trauf- und giebelbestindigen
Geb#uden ist zu erhalten bzw. bei kiinftigen baulichen MaBnahmen aufzunehmen.

Von der Abstandsflichenregelung und von der Belichtungsregelung kann abgewichen
werden, wenn sie den Zielen dieser Satzung widersprechen und es die ortstypische
Bauweise erfordert.

§ 6 und § 7 der Sichs. Bauvordnung sind zu beachten.

Die vorhandene Stellung der Gebiude zur StraBe sowie die Stellung der Gebiude zu-
einander mit den vorhandenen Abstiinden, gebildet aus Hofen und Traufgassen ist
beizubehalten und bei baulichen MaBnahmen wieder aufzunehmen.

Vorhandene Winkel und Eckspriinge in den StraBenfluchten sind grundsétzlich in der
urspriinglichen Art beizubehalten.

Jedes Geb#ude soll fiir sich klar in Erscheinung treten, das Zusammenziehen
benachbarter Einzelbaukdrper in der Fassade oder im Dach, insbesondere bei
Wiederbebauung vorhandener Bauliicken ist auszuschlieBen. Durch Zusammenlegung
von Grundstiicken darf die historische Gliederung der Einzelbaukdrper duberlich nicht
verlassen werden.

Dichte und Hoéhe der Bebauung
Die Dichte der Bebauung orientiert sich grundsitzlich am Bestand.

Unter Beachtung der vorhandenen Gebédude im unmittelbaren baulichen
Anderungsbereich ist die vorhandene bzw. bei Erncuerung die ehemalige Gebiudehdhe
maBgeblich.

Es zeichnen sich im wesentlichen Gebiudehshen von 1 bis 2 Vollgeschossen ab.
Auszubauendes Dachgeschoss fiir Wohnzwecke ist teilweise moglich, jedoch nicht in
Seiten und Riickgebduden.

Ausbildung von Kniestocks im Geltungsbereich sind auszuschliefien.
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Erlduterungs-Skizzen
und Beispiele
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- Die bestehenden StraBenfluchten und der Wechsel von giebel- und traufstéindigen
Gebiuden ist zu erhalten bzw. bei kiinftigen baulichen Mafnahmen wieder
aufzunehmen.

- Die vorhandene Parzellenstruktur in ihrer Auswirkung auf das Gebiude- und
StraBenbild ist durch die tiberlieferte Art der Gebaudeform und Gebéudestellung im
Straenbild zu erhalten.

- Die Mafstiiblichkeit beim Wiederausbau von Bauliicken, Gebiudeerneuerungen oder
Ausbauten ist hinsichtlich der Gebidudehohe und Form zu beachten.

- Flachdicher im Straflenbild sind zu vermeiden.



2.4.
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Dachlandschaft

Der cinheitliche, geschichtlich {iberlicferte Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu
erhalien.

Ruhige, geschlossene Dachflichen ohne Einbauten und Aufbauten sind typisch und
ergeben eine gute Einbindung in die Dachlandschaft.

Bei baulichen Mafinahmen darf die Dachlandschaft in ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit
und Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen, maBstiblicher Gliederung, Material
und Farbigkeit nicht beeintrichtigt werden.

Die Dicher sind als symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- bzw. Kriippelwalmd:icher in
Anpassung an vorhandene Dachneigungen auszubilden. First- und Traufhshen sind aus
der urspriinglichen Bebauung abzuleiten.
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GroBe, ruhige Dachflichen priigen das Ortsbild.
Satiel- und Kriippelwalmdiicher sind vorherrschend.

Fensteraufbauten im Dach vorwiegend als Schleppgaupen miissen proportional gestaltet
sein.

Flachdicher im Stralenraum stdren das historische Ortsbild.
Naturrote Tonziegel verindern sich im Laufe der Zeit farblich und passen sich dem

Ortsbild an.
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28,

2.6.
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StraBen, Gassen, Plitze
Die HaupistraBen, angeschlossene und ortsverbindende Stralen, wie
"Im Winkel",
"Erlenweg",
"Leipziger Stralle",
"Am Teich",
"Miltizer StraBe",
"Miihlenweg" ,
Gassen nordlich der HauptstraBle in Lindennaundorf zum Zschampert ,
die Ortsumgehungsgassen siidlich von Frankenheim und Lindennaundorf sowie
Ausweitungen in der Hauptstrahbe mit markanten Baumbewuchs

tragen in besonderem Mafle zum Erscheinungsbild von Frankenheim und
Lindennaundorf bei.

Girten und Hofe

Die Giirten und Hofe prigen die Ortsstrukifur im besonderen Malfe.
Fiir die hinter den Hofen liegenden Girten gelten unter Beachtung vorhandener
Baugrenzen Bebauungsverbote.

Der Nutzung und Gestaltung sowie der Pflege der privaten Freiflichen kommt bei der
Erhaltung des Ortsbildes und hinsichtlich 6kologischer Belange besondere Bedeuiung
Zu.

Die Bepflanzung von Vorgiirten, Hofbereichen und Gartenanlagen hinter den Hofen
solite sich an Arten heimischer Bauerngirten orientieren.
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Bauliicken in den historischen Orislagen in grofierem Ausmale regeln sich nach §34 BauGB.

Traditionelle funktionelle Einrichtungen sind hinsichtlich ihrer Instandsetzung bzw. Sanierung
einzubezichen.
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§3 Gebiudemerkmale

3.1. Bauweise, Baustoffe

Die durch die Uberlieferung ortsiibliche Verwendung von traditionellen Bauweisen ist
beizubehalten. Die Verwendung natiirlicher Materialien ist ortsiiblich.

Dazu zéhlen:
Sichtmauerwerk und Naturstein,
Klinkermauerwerk,
verputztes Mauerwerk,
verpuizte Lehmwiinde,
teilweises Fachwerk und
Tonziegel fiir das Dach - naturrot.
Vorhandene alte Bauelemente, wie
Steingewiinde,
Pfeiler,
Tore,
Tiiren,
Fenster,
Eingangstreppen,
Geliinder,
Dachziegel,
Schornsteinkdpfe,
Ecksteine u.4.

sind bei Umbauten und Neubauten, wo méglich, instandzusetzen und wiederzuverwenden.
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- Materialseitig sind in Frankenheim
und Lindennaundorf Lehmbau,
ziegelroter Klinkerbau und teilweise Fach-
werkbau tiberliefert.

- Verinderte Fassadenstrukturen sollten
vermieden werden.

- Fachwerk ist zu erhalten, Lehmwiinde
glatt verputzt und gestrichen.




3.2.
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Baukérpergestaltung

Die bestehenden StraBenfluchten der Baukérper sind beizubehalten. bzw. bei
Erneuerungen von Gebiuden wieder aufzunehmen.

Einzelbaukérper diirfen bei baulicher Verinderung oder Erneuerung weder in der
Fassade noch im Dach zusammengezogen werden.

Werden Gebiude erneuert oder veriindert, ist die bisherige Firstrichtung beizubehalten.

Die Einheitlichkeit der Gestaltungselemente darf auch bei unterschiedlichen TraufhShen,
Gesimshdhen, Briistungs- oder Sturzhshen nicht verloren gehen.

Vorhandene iiberlieferte Auskragungen und vorspringende Bauteile, die von
stidtebaulich historischer Bedeutung sind und das Ortsbild prigen, sind im Falle eines
Um- oder Neubaus wiederherzustellen.

Die vorherrschenden Gebiudeformen der Baukérper mit Steildach sind beizubehalten.
Anzah!l und Hohe der Geschosse haben sich an der urspriinglichen Bebauung zu
orientieren.

Erlduterungs-Skizzen

Wandflachen

Vorspriinge

Die AuBenwinde sind ohne Vor-
und Riickspriinge auszubilden

AuszuschlieBen sind Balkone,
Laubenkonstruktionen und
iiberragende Vorbauten,

Wandoffnungen miissen in der
Massivbauweise durch Pfeiler
getrennt sein.

1

Schaufenster sind stehend bis |T
quadratisch auszubilden und
nur im Erdgeschof zuldssig.

Schaufenster




3.3
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Fassadengestaltung

Diec Wandflichen eciner Fassade sind als zusammenhiéingende, biindige Flichen zu
gestalten. Wandauflosungen durch hervoriretende oder eingeschnittene Bauteile, wie
Erker, Veranden oder Loggien sind nur ansnahmsweise zulfissig, wenn stidtebauliche
oder gestalterische Griinde dem nicht entgegenstehen.

Fassadenverkleidungen aus glatten, polierien, glinzenden und anderen Materialien, die
dem Charakter des Ortes entgegenstehen, wie Kunststoff, Asbestzement, Metall, Glas,
Keramik und Mosaik sind unzulidssig.

Vorhandene Fassadenprofilierungen, wie Gesimse, Binder, Lisenen, Fenster- und
Tirfassungen sind bei Anderung oder Umbau baulicher Anlagen zu erhalten.

Wandfldchen einer Fassade sind entsprechend der historischen Umgebung in Material
und Farbe zu behandeln.

Werden mehrere Gebidude gestalterisch zu einem Gebiude zusammengefalit, sind die
Fassaden enisprechend den bisherigen Gebiuden in Hhe und Breite zu gliedern.

Aullenwandflichen (auber Naturstein oder Klinkerwandflichen) sind mit Glattpuiz in
farbiger Behandlung zu versehen. Rauhputze sind nur in Ausnahmefillen bis zu einer
Korngréhe von 6 mm zulissig.

Freiliegende Sichtfachwerkfassaden sind zu erhalten. Bei wesentlichen Instandsetzungs-
arbeiten an der Fassade sollte nach Moglichkeit Sichtfachwerk wieder freigelegt
werden.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist nicht zugelassen, soweit sie von der
HaupistraBie sichtbar sind.

Offnungen fiir Be- und Entliiftungsanlagen und Klimageriten sind nur an der von der
Offentlichen Strabe abgewandien Seite zuliissig,
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Wird ein Haus instandgesetzt bzw.
umgebaut, soliten die fiir die Ortsstruktur
typischen Baumaterialien Verwendung
finden und die maBstiibliche Gestaltung
insgesamt proportional erfolgen.

Fenster6finungen sind traditionell
beizubehalten.
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Eine nachtrigliche Verinderung der Fassade durch Verblendung und Verkleidung mit
modischen Materialien, wie Metall, Kunststoff oder zementgebundenen Platten, veréndern die
Gestalt des Gebiudes im ungiistigen Sinne.



3.4.
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Farbgestaliung

Putzfarben sind in ihrer Helligkeit und in ihrer Wirkung (kalte Farben/warme Farben)
aufeinander abzustimmen.

Folgende Farbtdne diirfen bei Fassadenansirich nicht verwendet werden:

grelle Farben

ungebrochenes Weill (Bleiweil})

sehr helle Farbtone (Remissionswerte von 80 bis 100) - Lichtbestéindigkeit

reines Schwarz

seht dunkle Farbione (Remissionswerte von 0 bis 15)

Fiir die Auflenanstriche sollten am besten Farben auf Kalk- oder Mineralbasis
verwendet werden.

Dispersions- oder Acrylfarben schrinken Feuchtigkeitsregulierung der Wiinde ein und
vermeiden eine lebendige und abwechslungsreiche Oberfliche.

Als Farben sind sandige Téne - gelblich, briunlich, rétlich, griinlich, und grau zu halten,
wobei die in der jeweiligen Umgebung vorhandenen FarbtGne zu beachten sind.

Fachwerkhdlzer sind entsprechend den 6rtlich tiberlieferten Farben zu streichen, d.h.
Altholzteilen anzupassen.

Sonstiges Holzwerk (Tiiren, Ladenfronten, Klappliden, Schaufenster, Fensterum-
rahmungen, Gesims, Ziune usw.) ist deckend zu streichen, das sie so wenig wie mdglich
in Erscheinung treten.

Werkstein soll nicht mit deckender Farbe gestrichen werden, ebenso Naturstein- bzw.
Klinkerfassaden.

Grundsiizlich sind vor Beginn der Ausfithrung von Streicharbeiten im Fassadenbereich
bzw. StraBenbereich Farbmuster anzufertigen, die rechizeitig anzuzeigen sind und
abgenommen werden.

Die in der Anlage dargestellten Farbmuster dienen als Grundlage.
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Wandéffnungen

Fenster6ffnungen hinsichtlich Anzahl und GréBe, sowie die fiir Frankenheim und
Lindennaundorf typische Sprossenteilung ist weitestaehend beizubehalten.

Anordnungen haben sich an dem Vorbild der iiberlieferten Fassadengliederung zu
halten. Willkiitliche Anderungen hinsichtlich GréRe, Anzahl und Sprossenteilung sind
zu vermeiden.

Zu verwenden sind stehendrechteckige Einzelfenster mit Querkimpfer im oberen
Drittel.

Schaufenster, sofern im Rahmen neuer Funktionsbereiche in den Erdgeschossen
erforderlich, miissen maBstabsgerecht im Verhélinis zur Fassade und den tibrigen
Wandgliederungen vorgenommen werden.

Vorhandene historische Haustiiren, Hoftliren und -tore sind zu erhalten.

In Maierial, Gestaltung und Form sind sie am historischen Vorbild zu orientieren.

Sie sind in Holz als Rahmenfiilltiiren vorzusehen. Tore sind als zweifliiglige Drehtore
auszubilden.

Als wesentlicher Bestandteil der Fassaden haben sich die Fenster in Format, Material
und Gliederung sowie Rahmung harmonisch in das Gesamtbauwerk und das
Strafienbild einzufligen.

Fensterrahmen und Teilungen sind vorzugsweise in Holzausfithrungen und
weitestgehend naturfarben zu gestalten.
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Ein grofler Kontrast in Formen und Materialien erzeugt Disharmonie.

Ein Gebiude muB als einheitliche Konzeption angesehen werden, in der simtliche Teile

aufeinander bezogen sind. Dieser Bezug kann sowohl eine unterschiedliche als auch eine
kontinuierliche Gestaltung der verschisdenen Geschosse umfassen.
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Fenster priigen das Haus.

Typische Fensterformen gehdren zum Stil eines Hauses und seiner Umgebung,

1

Zuviel unterschiedliche Fensterformen und weitere Offnungen in der Fassade zerstdren
die Harmonie des Gebiudes.

Einscheibenfensier wirken monoton.

- Tiiren und Tore sollten eine Einheit in Gestaltung und Material darstellen.

- Holzstruktur, naturfarben untersireichen die historische Tradition, teilweise auch unter
Wahrung des traditionellen Klinkermauerwerks.
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Dachdeckung und Dachaufbauten

Ein wichtises Merkmal harmonischer alier Ortslagen ist die Dachlandschatft.

Tm Geltungsbereich sind vorrangig naturrote unglasierte Biberschwanz-Tonziegel zu
verwenden bzw. ziegelformatige Dachdeckung in roter bis rotbrauner Farbe zu
verwenden.

Dachdeckungen aus Materialien, wie Preolith und Faserzementplatten, sind nicht zu
verwenden.

Grundsitzlich ist ein zum Ausbau zugelassenes Dach vom Giebel her zu belichten.

Dachaufbauten diirfen die Grundform der Dicher nicht verunstalten, sie sind in
Grofe, Material und Farbe den sie umgebenden Dachflichen anzupassen.

Traufe, First und Ortgang bei Steildichern dirfen durch Dachaufbauten,
Dacheinschnitte, lisgende Dachfenster und Glasdachflichen nicht aufgeldst werden.

Dachaufbauten sind als Finzelgaupe mit Giebel-, Walm- oder Schleppdach maBstéiblich
zur Grofe der Dachfliche auszufiihren.

Dacheinschnitte sind nur in der der Stralle abgewandien Seite gestatiet.
Dachrinnen, Entlitfiungs- und Fallrohre sind in Form und Farbe unauffillig zu gestalten.



Schieppgaupe

Die Anzahl der Gaupen
ist mdglichst gering zu
halten.

Die Gaupenfenster miissen
immer Kleiner sein, als
die Fassadenfenster.

Je Dach ist nur eine
Gaupenart anzuwenden.

In Material und Farbe
sind die Dachgaupen an
die sie umgebenden
Dachflichen anzupassen.
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Erlduterungs-Skizzen
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unterschiedliche
Dachgaupenausbildung
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Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten

Wetbsanlagen milssen sich in Umfang, Werkstoff, Form, Farbe und mabstiblicher
Anordnung dem Charakter der Hiuser, Pliize und Strafle sowie dem Einzelgebiude
anpassen.

Anlagen der Werbung dilrfen weseniliche Bauelemente nicht iiberdecken oder
iiberschneiden. Die Haufung von Anlagen der AuBenwerbung sowie die Verwendung
von reflektierenden Farben sind unzulissig,

Werbeanlagen sind nur an der Stiite der Leistung und vorwiegend in den
ErdgeschoBbereichen zuldssig.
Grundsitzlich ist nur eine Werbeanlage fiir jedes Geschéft zuldssig.

Als Werbeanlagen sind Leuchtschriften, Leuchtiransparente, Anlagen mit wechselndem
und bewegten Licht oder Riickstrahlschildern nicht zuliissig. Desweiteren diirfen
AuBenwerbungen nicht als Blinklichter, Schaub#nder und in sich bewegenden
Konstruktionen ausgefiihrt werden.

Ausleger in iraditionsgebundener schmiedeeiserner Ausfithrung oder in kiinstlerisch
gestalieten Stechschildern kénnen zusitzlich eingesetzt werden.

Folgende Malie sind zu beachten:
héchstens 40 cm in der Héhe bei Schriften und Symbolen, jedoch mafistiblich in

Abhingigkeit zur Fassade.

Genehmigungsfiei sind Werbeanlagen bis zu einer Gréfe von 0,5 gm. Zu beachten ist,
§ 63 - Punkte 65 und 66 Siichs.BauO.

Zulissig sind Putzscheifien in Farbe, Einzelbuchstaben aus den Werkstoffen : Metall,
Stuck oder Keramik.

Ausgeschlossen sind Tafeln oder Kisten als Triiger von Werbeanlagen sowie die
Veriinderung von Untergrund, Bauieilen und Gestaltungsmerkmalen, die dem Gebaude
sein charakteristisches Geprige geben.

|
Warenautomaten sind unzuléissig, wenn sie auf die der StraBenseite zugewandten
‘ Fassade aufgesetzt werden.
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Werbeanlagen haben sich an den das Ortsbild bestimmenden Gestaltungsmerkmalen zu

orientieren.
Das Webebedlrfnis muB jedoch dort seine Grenzen finden, wo durch Webeanlagen Gestaltung

und Ortsbild beeintriichtigt werden.




§4

4.1.

4.2.

4.3.

32

Unbebaute Fliichen und Einfriedungen

Bauliicken

Werden benachbarte Gebiude als Einzelbaukérper durch Neubauten ersetzt, diirfen sie
weder in der Fassade noch im Dach zusammengezogen werden.

Bei Neubauten in Bauliicken ist die bisherige Firstrichtung und Dachneigung
aufzunehmen. Die Fassaden sind entsprechend der historischen Umgebung zu gliedern,
die GeschoBanzahl und -hohe ist beizubehalten. Ansonsten gelten die Festsetzungen

der Satzung,.
Flichen in den Hinterhofbereichen

Unbsbaute Flichen von bebauten Grundstiicken im Geltungsbereich, die nicht als Hof
benutzt werden, sind girtnerisch zu nuizen und zu pflegen.

Vorhandene Biume, Straucher und Fassadengewiichse miissen erhalten werden oder
bei Verlust ersetzt werden.

Hofflschen, die unmittelbar an 6ffentlichen Flichen angrenzen, sind in Material, Farbe
und Werkstoff der éffentilichen Fliche anzupassen.

Fiir die hinter den Hofbereichen liegenden Giirten gelten Pflegemalinahmen und das
Verbot von Bauvorhaben jeder Art (Punkt 52 ist zu beachten).

Einfriedungen

Freiflichen zwischen Gebiuden und der dffentlichen Verkehisfliche diirfen nicht
abgeschrankt werden.

Im Geltungsbereich werden meist die Hofflichen durch Mauern mit Tiitbogen, Tiiren
und Tore von der &ffentlichen Verkehrsfliche getrennt. Weitestgehend sind
Klinkermauerwerk vorherrschend, was bei InstandseizungsmaBnahmen zu beachten ist.
Vorgarteneinfriedungen sind nur in ortsiiblichem Naturstein oder Holz zu errichten.
Willkiuliche Formate in Kunststein oder Beton sind zu vermeiden.

In den riickwirtigen Garfenanlagen sind als Einfiiedung Holzelemente -

maximal 1,2 m bis maximal 1,5 m hoch - zu verwenden. Vorhandene Hecken sind zu

pflegen.
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Einfriedungen wirken sich auf das #uBere Ortsbild sowohl materialseitig als auch von der Form
her aus.
Abstimmungen und Einheitlichkeit sind i Umgebungsfeld erforderlich. Mischung von Material

Natur-Kunststein sollte vermieden werden. Holzziune und Natursteine sind bestimmend.
: S
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Befestigte Flichen

Hofflicken, Terassen, Wege und Stellpliitze miissen vegetationsfreundiich, d.h.
wasserdurchlissig gestaltet werden.

Zu verwenden sind ortsangepaBte Beliige, Rasenpflaster- oder Gittersteine bzw. kies-
und wassergebundene Decken.

Befestigte Flichen sind auf das unbedingt notwendige Ma zu reduzieren.
Vorhandene Natursteinbeliige miissen erhalten bleiben bzw. sollen bei Umgestaltungen
wieder Verwendung finden.

Schwarzdecken sind auszuschliefen.

-

- Hoﬁlﬁcﬁén, -d-i-e. unnﬁttelbar an 6fEent1ichéﬁ
Material, Farbe und Werkstoff der 6ffentlichen Fliche anzupassen.

- vorhandene Natursteinbeldge sind zu erhalten
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Schluf$bestimmungen

Gesetzliche Grundlagen

Auf der Grundlage der Sichsischen Baunordnung (SichsBauO)
§ 83 Abs. 1 - 5 - Ortliche Bauvorschrift

§ 4 Abs. 1 der SichsGemO

wurde die Gestaltungssatzung fiir die Gemeinde FRANKENHEIM mit
OT LINDENNAUNDORF erstellt.

Die Satzung ist durch die Gemeinde zu beschliefien.
Die Satzung bedarf der Genehmigung des Regierungsprisidiums Leipzig.

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen durch das Baunaufsichtsamt
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen gewihrt werden, wenn

das Ziel der Satzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht beeintriichtigt wird,

die Ausnahmen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind,
- die Antrige schrifflich vorliegen und begriindet sind,
- Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern,

- die Durchsetzung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Hirte fithren witrde.

Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auflagen und mit Bedingungen verbunden

und befristet erteilt werden.

Der § 68 SichsBO ist zu beachten.

Bebauungspléine

Wird im raumlichen Geltungsbereich ein Bebauungsplan aufgestellt, so muf er sich an

den Zielen dieser Satzung ausrichten.

Die im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften haben vor dieser Satzung

Giiltigkeit.
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5.4.  Ordnungswidrigkeiten

Verstobe gegen die in dieser Satzung festgelegten Bauvorschrifien stellen gemih
§ 81 Abs. 1-5 Ordnungswidrigkeiten dar, die mit einer Geldbuse bis zu 100.000,-- DM
geahndet werden konnen.

Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichfige Angaben macht
oder unrichtige Pline und Unterlagen vorlegt, um einen nach dem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

5.5, Vor BaumaBnahmen ist ein Bauantrag schrifilich bei der Gemeinde einzureichen (Siche
§ 64 SichsBO).

5.6. Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach der 6ffentlichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung durch das
Regierungsprisidium Leipzig in Kraft.

Fragkenheim. QBN cvisvasoras 0 sasssisiiemseisissssssasmmsssm
Bilrgermeister

Siegel





