Teil B: Text
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) I. Textliche Festsetzungen 22 Geschossfiéchenzahl
Planzeichenarklir (§ 9 Abs. 1, Abs. 1a, Abs. 2 und Abs. 3 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVID)
Die Geschossfldchenzahl ist gemal Plansinschrieb als Hochsimaf festgasetzt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 10 und § 11 BauNVO) 1. Art der Baulichen Nutzung '
{§ 0 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 23 Hihe der baulichen Anlagen
allgemeines Wohngebist 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA1, WAZ, WA3, WA, WAS, WAE)
ge {59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
(59 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 4 BaulNvO) {§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) Die mittlere Hihe von Gebauden (Firsthahe) dber der Bezugshéhe wird gemat Caltha palustris - Sumpfdotterblume
1.1.1 Aligemeines Waohngebiet (WA, WA2) : Iris pseudacorus - Gelbe Schwerllilie
dan Einschrieben der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Maximalhihe
Sondergebiet Wassersport Foitgende Nutzungen sind zul Gssig: festgesetzt. Juncus coglomeratus - Knauel-Binse
(59 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) s ol e Bezugshbhe der Gebiete S02, 503, S04, S06 Juncus effusus - FlatterBinse
= nicht stérende Handwerksbatriabe ) Mentha aguatica - Wasserminze
. Die Bestimmung der festgeselzten Gebdudehhan arolg! Gber eina Berechnung
Sondergebiet Naherholung - Anlagen fiir kirchiiche, kulturale, soziale und gesundheitiche Zwecke eines Bezugshorizontes. Ausgehand van zwei Hohenfestpunklen, zum einen die Typha angustifolia - Rehrkolben
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) O e L € e 0 S angrenzende Erschhiefiungsstraie und zum anderen der Wasserstand im Kulkwitzer Pt V- i hviizon
: W"ﬂm See von 114,35 m (. NHN, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden,
. - sonstige nchl stérende Gewerbebetriebe . - ’ A
Sondergebiet Freibad £ o i Diese bildet die neus B;:l.lgwban& Von dieser Gerade aus kann die Carex aculifomiie . Sumpt-Segga
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) e o Teuabtzis eyt Shabiudehthe g wandet. Carex gracilis - Schiank-Segge
Gartenbaubatriebe
F 2 o - Die verwendeten Hihenpunkte am Bauwerk missen dabei in der Mittelachse des zu Glyceria maxima . Wassar-Schwadan
Satina + Batmschule ‘dgend gen VEidBany)- errichtenden Gebiudes liegen. Unter mittlerer Gebiudehdhe wind der Mittetwert Irls dagani = Golbe Schwarililia
T II A PI I h (5.9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) wvﬁmnmmmmm.%mh—ummm zwischen hichster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug aul Hba?!::armdnm N Rohrglanzgras
e : anzZeic nung il " - Anlagen fir sportfiche Zwecke den neuen Bemessungshorizont verstanden, Die fesigesatzien mitteran Ph :
- Tanksiellen ragmites communis - Schilfrahr
- . Gebidudehdhen sind lotrecht enflang der Geraden zu messen. Schoenoplectus lacustris Gawdhnliche Teichbinse
1.1.2 Aligemeaines Wohngeabiet (WA3, WAL, WAS) Bezugshohe der Gebiete S01, S05, S0O7, WA1, WAZ, WAZ, Wa4, WAS ; P
Mait der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) Folgende Nutzungen sind zul&ssig: WAB und der Gemeinbadarfsfiiche ' i Bt 1 Typha angusiifolia - Schmalblattriger Rohrkolben
Alle hier genannten Zahlen sind Belspielangaben. :Wdlrgglﬁm ” Die Bezugshéhe fur die fligen B Jetliche st cia Oberkenis der 2 Al »
] Zahl der Voligeschosse als Hochstrnal - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke bestehenden baw. neu zu errichieten angrenzenden Emschliebungsstrale, Im befroffenen Geblet sind bisher keine Hinweise auf archaologische Denkméler
Folgende Nutzungen sind ausnahmswaise zul Bssig; oder Funde vorhanden. Auf geschichtliche Funde ist wihrend der
02 Grundfidchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes o DIEEN. Sos NURQINGhO0 Sodaneshub-Mafoshenan sonjiitg 2 sohisn; sl die Anxalgeplioht pamils:
[ | - sonalige richt stirende Gewertebelriate {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs, 2 Nr. 3 BauNVD, § 20 Abs. 1 BauNviO) SlichaDECHE Wird hingewiiaun, Dias: Landssant r Acchioligie tiniss vor Baghin iori
Folgende Nutzt sind unzuldssig: Die Anzahl der Voligeschosse wird gemil den Einschrieben der Planzeichnung Bodenaingriffan im Rahmen von ErschiieBungs- und Bauarbeiten - dies batrifft auch
Geschossfiachen 1gen :
04 zahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) als Hochstmal - der Viersongung des: Gebiets disnende Laden, Schank- und Speisewirtschafien als Hichstmal festgesetzt. Einzetbaugesuche - benachrichtigl werden und entscheldet im Einzelfall, ob im von
¥ ' Bautdtigkeit betroffenen Areal archiologische Grabungen durchgelfihrt werden missen.
10m  Firsthhe als mittiere Gebaudehthe Ober dem Bestandsgelande S iabh 3. Bauweise, Uberbaubare und nichtilberbaubare Grundstiicksfischen Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
1.1.3 Aligemeines Wohngebiet (WAB) (59 Abe.'3 Nr. 2 BanGiR)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO) Folgenda Nutz n sind Zullissig: 31  Bauwelse 3. Bodenschutz
: m"*ﬂﬂ ] {§9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVO) (§ 202 BauGB, § 4 BBodSchG)
a offene Bauwelse (§ 22 Abs. 1 BauNVO) K mg - Gablats dianande Sehank- isawirischaian Die Bauwsize wird gemal den Einschrieben der Planzeichnung des Entsprechand der Verardnung der Sachsischen Staatsnegierung iber den
:«: nieht m mmmmm‘ e Ot e Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetsl, Zulssig sind Einzelhiuser und Landesentwickiungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, sall
g geschlossene Bauwelse (§ 22 Abs. 1 BauNvO) - Anlagen fr Kirchiiche, kulturelle, sozials, gesundheitiche und sportiiche Zwacks Doppelhduser. unbelastendes Erdaushubmaterial nicht als Abfall abgelagen wenden. Boden wird
Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zul 8ssig: grundsaiziich nach Bodenarlen getrennl. Eine Mischung verschiedensr Bodenarien
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) - Balriaba des Baherbergungsgewerbes 3.2 Uberbaubare und nichiiberbaubare Grundstiicksfiiche ist nicht zuldssig. Der Obarboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben,
- sonstigs nichl stérands Gewerbabstriabe (59 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVviD) Zu sichemn (§ 202 BauGB) und nach der Baumalnahme wieder einzubringen. Micht
= Baugrenze (§ 23 Abs 3 BauNVO) - Anlagen fiir Verwalungan Die dberbaubare Grundstiicksfiiche Ist durch eine vollstEndig geschiossene zu Oberbavende Vegelationsfidchen sind vom Baubelrieb frelzuhalten. Das
Falgende Nutzungen sind unzuldssig: Baugrenze im Plan fesigesetzt. gesamie Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarien zu gewinnen und zu lagem.
Gemei farfafla n (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) -G baubetrishe D unterschiedlicher Bodenarten und Verunrainigungen mit
~Tankslelien 4, Fldchen fir den Gemelnbedarf ﬁlhﬂuﬁmﬂmﬂw §5(2) e i
. . . 1 (&9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) islauf-Wirtschaftsgesetz/Ablaligeselz (KAW-/AbIG) nicht zulassig. Eine
SomasdaiNiche i agtisien Divmckmm dtmrce Gttt bk dindae 'i"’hs o . Auf der Fliche fir den Gemeinbedarf ist die Errichiung und Betreibung von sozialen (berschitung von Oberboden mit Bodenaushub oder Framdstoffen ist ebansa
richiungen 12.1 Sondergebiot Wassersport (SO1, SO2, 503) Zwecken dienenden Gebéuden und Einsichiungen zulassig. unzuliissig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Anfallenda
i 4 : Erdaushubmassen sind, sofern es sich um unbelasietes Bodenmaterial handelt,
Die Sondergebiele S01, S02 und 503 | innerhalb eines regionale R ; y
Von Hochbauten frelzuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) = akgpine et e T e g% 5. Fllichen fiir Stellplitze und Garagen vorzugsweise zum Massenausgleich wieder zu verwenden, Im Zuge einer
T N z reglonalen Gril ist nieht sinnvoll, da am Standort bereils sei Jahren mehrers (&9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB, § 12 Abs. 2 und & BauNVD} Wiederverwartung von Bodenaushub an Ort und Stelle bew. einer Rekultivierung
—es Leitungsschutzkomdor 110k Obereltung (von Hochbauten freizuhatten) paliche B m‘“:; gen (Bestand 51.:}1- oin : mit Rumen for das Auf den nicht Uberbaubaren Grundstcksfischen sind Stellplitze und Garagen der Baustellenfliche sind Anschitiungen aufl die lokalen Bodenverhdltnisse
batrisbearordariiche P al. Grillslat IEI I‘t: & Iﬁsﬂihﬁmﬂﬂm_m” ; p zugelassen, soweil sie den Zuldssigkeiten der SachsBO entsprachen. Pro abzustimmen, Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezfrmigen Misten
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) aln Garat Mﬂu;mmarmrﬂ H;Sd\ unha tet d Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze vorzuhatten. bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Vemassung und
Baatsl “m“ 5 8 utzul F 503 le " EI i Erosion vermiedan werden, Im Rahmen der Emichiung oder des Umbaus von
Straltenverkehrsfidche, dffentiich als Garateschupnen. Versinshaim. WC. Bootesch : Grillplatze, Stellpléitze, o, 6. Verkehrsflachen und Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimming baulichen und betrieblichen Antagen kann die Zwischen- oder Umlagerung von
Gesatasch gl IE‘IZHI s . }e:ml'l * dia gie Nahe zum Sea {59 Abs. 1 Nr. 11 Bau(B) Bodenmaterial erfoigen, wenn das Bodenmaterial am Herkunfts- | Entnahmeart
Straienbegrenzungsiinie bendtigen, Die Bestandsgebaude sind in der Planzeichnung dargestellt Die Entwicklung &1 StraBenverkehrsfiache wiadearvermendet wird. (§ 12 RBodSch). Dis Horstoliung durchwurzelbanes
dos Geld . par e ot Die Strafenverkehrsfiichen werden als 6ffentliche Verkehrsfachen festgesatet. Schichien richiet sich in Abhdngigkeil von der Wurzelliefe nach § 12 BBodSchy
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Nor st m"‘dﬁ :JE:L“EWWW:”M“ m’ Grilnden geordnet werden, damit ging wol 1:“ m“ I\.m. Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV. Besteht dafiir keine Miglichkeit, s kann
mm;agmaﬂ ermoicht und gleichzeitig die Funidion dog ml;nmlm Grinzuges 62 Verkshrefischon basondanr Zwackbestimmung g |m' i :M"h"’mt“ kel "w‘l”"‘"w""“ e afiate ""“Em' m’“’"“[a"'"“ se)
621 Zweckbastimmung &ffentliche Parkfliche W a - von
m dffentliche Parkflachs :mmmﬁdemmmmwmemdum{mmm&ﬂ {59 Abs. 1 Nr, 11 H-B'.Ig%} unbelastetern Erdaushub als Abfall aufl eine Deponie ist nach §§ 3 (11,5 (2)
F : RapPC, . #uf den als Verkehrsfischen besonderer Zweckbestimmung festgesetzien Flachen KrW-IABIG nicht zuldssig, da dieser Abfall zur Verweriung®, nicht aber .zur
v Verkehrsberuhigter Bereich Folmda bk Hitungen s ailinek mit der Zweckbeslimmung Gffentiche Parkiiche kst entsprechend der Beseitigung” zu deklarieren lst. Veranderungen der natiirichen Geliindeoberfiiche
_6%5 : - i ‘u’amm "‘I“m gebungalow Planzeichnung die Nutzung als éffentiiche Parkfidche zulfissig. sowie herausragende Baschungen und Terassierungen sind unzulassig. Werden
7 Gehweg nsheim bai hbbmﬂhl.g; Bodenaushubarbeiten in nicht gekennzeichneten Baéaﬁ!m
> Somadupnen 6.2.2 Zweckbestimmung verkehrsberuhigier Bereich kaataminiaria Stallan angeiraftan, 56 sind diess umgahand dem Amt fir Urwalt
Geh- und Radweg t dﬁ;ﬂ;‘pgb:e A e St (8.8 Abs. 1 Nr, 11 BauGB) und Energie anzuzeigen. Das Amt antscheidet iber die weilere Verfahrensweise.
by ot P Die als Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung fesigesetzien Bereiche Entsprachand § 2 Aba. 3 dos Bundss - Rodanschutrgasstzes | V. m. § 10 Abs. 2
Versorgungsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB) s sind als Sffentliche Verkehrafiichen festgesetzt. Aul den als verkehrsbaruhigien des Sachsischen Abfallwirtschafis- und Bodenschutrgesetres (SacheABG) sind
= - Sleganiagen sowie Bootsliegeplitze Boreichn festgesatztan Verkehrshichen besonderar Zweckbestimmunyg ist die bekannt gewordene oder selbst verursachte schidliche Bodenverunreinigungen
E'*, Retensionsbodenfiteraniage zur Regenwasserbehandlung Folgunde Nutaunganl lslind ““"“'I*'““"’"‘“P ml: Nutzung durch Kraftfahrzeuge, Radfahrer und Fullgénger zuldssig oder Altlasten unverziglich der zustindigen Behdrde zu melden. Dabei sind der
: m m und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebieles enisprechen I - e M e m,,“h mmh?'ﬁ Euen o I '
@ wasserwischaffiche Versorgungsfiifiche i chae View= Und Enfhougung. dar Fratzalint b cder sponlichan Zwackan 7. Goh-, Fahr- und Loltungsrechte gl'“ diese zur Emm"‘" hﬂfﬁ'ﬂﬂim. dem und dem
e ]
v {§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Be'm ﬂaubudmwu iot che _— z
abwasserwirschafiliche Versorgungsfiache Innerhalb der Varkehrsiichen und der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung leg L pod
Aot o sbsariore Wi, Stk Spokoniciten,  [YeToh RS e el e e amimiaesarpoiesan st 3075 P
]I’ Aufstellfidche Millcontainer fur SO1, 502, 503 Vergnlgungsstitien, Einkaufszentren und groBfiichige Einzelhandelzhelrebe, Aniagen Trinkwasserversorgung, Energieversorgung, Telekommunikation, Gasversorgung
a und Einrichtungen fiir Messen, Aussiellungen und Kongresse, Hochschulen sowila Leitungsrechia fesigesetzt. Eme Bafshnung mit Rethmgstahrasugen ist zulbissig. 4. Standsicherheilsnachweise
Aufstellfiiche Milliconatner fir 304, 305, 306 Anlagen, die der Effarschung, Entwicklung oder Mutzung der Windenargie dienan. I - - . GG Mach Aussage der Geolechnischen Berichia der Firma FCB GmbH vom 21.07.2009 und vam
Waerbeanlagen, die als Aullenanlagen der Framdwarbung dienan und damit eine nerhalty der Vier “'F‘ m}w nd"‘" hmndamla mm;dﬂmhnl.m; s Dasi 11.09.2009 |5t das Béschungssystem standsicher. Aufgrund der Besonderheiten des
[ﬁ] Wentstoffsammelstelle sigenstindige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulsssig. Dumckbastimuming FI- upd Py Fafevchi L oaiguackzl. D . Baugrundes sind im BAschungs- und Baschungsnaham Bereich fiir die Bauvorhaben
a3 bial =04 Bebauungsplan vorgesehene Fahrrechi L1 dient dem Anschiuss der Baugrundstiicke
1.2.2 Sondergebiel Freibad (S04) ) ) i ielen SO1 und SOZ an dle VerkehrallEchen nach Malkaabe der bodenmechanische Standsicherhelisnachweise zu untersuchen und durch einen vam
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB) Das Sondergebiet S04 llegl innerhalb eines regionalen Grinzuges. Eina Ausweisung Boanc thilmﬂ o o Nut aliga Séchsischen Oberbergamt bestitigien Sa chverstndigen flr Béschungen zu unterzeichnen
MWMMMMHMMWWMWW fesigesstzie g {dabei sind u.a. zu berlcksichligen: - Verordnung des Sachsischen Oberbergamies (ber die
& B oo e S ot o St DR oS 41 s Vot s kg S St e G ST kit 8 M
Riume fir das betriebserforderiiche Personal) existiert, das die Nihe zum See benbtigl Zweckbestimmung Full- und Radweg ist das Oberfahrrecht L2 festgesetzt. Das im Stand: 20. August 2009; - Sachsisches Oberbergamt: Merkbialt - Béschungen im
- Grinflachen, privat Das Bestandsgebdude 181 in der Planzeichnung dargestelt, Die Entwicklung des Bebauungsplan vorgesehene Uberfahmecht L2 dient dem Anschiuss der nckergestein - Parameter filr fortschreitende und bleibende Bosct und Baschungs-
Galindes soll aus stidiabaulichen Griinden geordnaet werden, damil sine wllers Baugrundstilcke aul dem Sondergeblel 03 an die Verkehrsfdchen nach Malgabe der systeme in Steine- und Erdentagebauen, Stand: 20. August 2009). Die Standsicherhaits-
17 Verdichltung Insbesondere im als Sflentliche Grinfiche dargesteliten ufernahen Bareich fesigesetzien baubchen Nutzung. berachnung sind gemat § 12 DVOS&chsBO in Verbindung mit der Erklérung des
Zweckbasti y verhindert wird, Ersatz- und Ergnzungsbauten (WC etc.) aber zugelassen werden Twmmmmmmvmmagmm 3 DVOSachsBO zu
B77 stimmung: kénnaen, Dadurch wird Rechissicherhelt erreichl und gleschzeilig die Funkbon des Innerhalb der Verkehrsfllichen besondeser Zweckbestimmung mil der
4 regionalen Grilnzuges aufrechi erhalten sowle dem benachbarten Vorbehalisgeblet Zweckbestimmung Full- und Radwag ksl das Fahrrecht L3 fesigesetzt. Das im Die mmmmmmmmwmm Einfluss auf das gesamte
Erhalung {Kulkwitzer Sea) entsprochen, Babauungsplan vorgesehens Fahrrechi L3 dient dem Anschluss der Baugrundsticke Béschungssystem nachzuwetsen.
\\ Badeplalz Folgenda bauliche Nutzungen sind zulsissig: auf dem Sondergebiet S04 an die Verkehrsfidchen nach Malgabe dor fesigesetzion Die zu erbringenden und mit Bauantrag einzureichenden Nachweise miissen inen mittleren
- Schank- und Speisewirtschatten baulichen Nulzung. Seewasserspiegel von 114,00 mNN bericksichiigen. Des welteren ist auch der Fall zu
- ende Baulen, die als Schank- und Speisewirischaften ganutzt warden bericksich , dass sich Ober 15 Zeit gin mittherer Seewasserspiegel von 114,50 mhN
<> Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum 3 mm i e Innerhaib der Verkehrsiiichen besondeser Zweckbestimmung mit der einstelll. Lk L
Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 - Raume [ir das batrishserdorderfiche Personal Zweckbestimmung Full- und Radweg st das Fahrrecht L4 festigesetzt. Das im
und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB) - zwei Stellpldtze firr das betriebserforderiche Persanal Babauungsplan vorgesahane Fahrrecht L4 dient dom Anschiuss der Baugrundstiicke 5. Baumschutzsatzung
- Bfentiiche Todletten auf dem Sondergebiet SO5 an die Verkehrsfldchen nach Magabe der fesigesetzten Die Regolungen der Baumschutzsatzung der Stadi Markranstidt sind zu benbcksichbigen.
Erhaltung von Biumen Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig: baulichen Nutzung,
£77 - weilera Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebietes enisprechen _ . Vermessungs- und Grenzmarken
2 . Erhaltung von Struchem und der Ver- und Entsorgung, der Fraizeitnuizung oder sportlichen Zwecken Innarhalt der als &ffentliche Grinfliche gewidmaten nordiichen Badestedle ist Wihrend der Baumatinahmen gefundene Vermessungs- und Grenzmarken sowie
dienen zugunsten das Eigentlimers und des Betraibers der Retensionsbodenfilteraniage zur markscheiderische Messpunkte, sind entsprechend § 7 Absaltz 1 des S&chaischan
| ks Malnahme 1: Ufersicharung Ausnahmsweise zuldssig ist eine belriebsbezogene Wohnung pro Gewerbeeinhaeit flir Behandlung des anfallenden Regenwassers ein Leiungsrechi LS fir einen Uberlauf in Vermessungsgesetzes (SachsVermG) vom 12, Mai 2003 (SachsGVBI 5. 121)
[ Betriebs- und / oder Aufsichispersonal der zuldssigen Elnrichiungen und den See lesigeseizt, besonders zu schiitzen bzw. zu erhalten.
M2 Maflinahme 2: Anlage von Hecken Gewerbebetriebe. Die Wohnnutzung muss in der Grundflache gegentiber der Solite eine Beeintrdchligung durch die Baumalinahme unumganglich sein, ist
' gewarblichen Mutzung untergeardnet sein. Innerhalb der Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung mit der gemal § 7 Absalz 2 SachsVermG die Sicherung rechtzeitig vor Bagsnn der
Maflnahme 3 Wiesenfachen Die Zweckbindung der Wohnnutzung ist mitiels Baulast nach § 82 SéchsBO zu Zwackbestimmung Full- und Radweg, mit der Zweckbestimmung dffentiiche Parkftache Arbeiten der zustandigen Vermessungsstelle oder sinem Offentiich bestallien
sicham. sowie der 6ffentiichen Griinfldche |st zugunsten des Versorgungstriger der Vermessungsingenieur (ObV) In Auftrag zu geben.
IE' Mafinahme 4: Stralenbaume Ausgeschiossen sind insbesondere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Energiaversorgung (Elaklrizitat) ain Leitlungsrecht L6 fesigesetzt,
allinstehende Wohngebaude, Enkaufszentran und grolifiichige Einzelhandelsbetriebe, 7. Wassergefahrdende Sloffe
El Mafinahme 5: Retensionsbodenfilterantage Anlagen und Einrichtungen fir Messen, Aussleiungen und Kongresse, Hochschulen Innerhall :_lar'vammmn besonderar Zwackbestimmung mit der Beim Umgang mit wassergefahrdendan Stoffen sind baulicha und technische
sowia Anlagen, die der Erforschung, Entwickiung oder Nutzung der Windenargie dienen. Zweckbestmmung Fullweg, mit der Zweckbestimmung Full- und Radweg, mil der Vorkehrungen zu treflen, die eine Gefahrdung des Untergrunds, des
Mafinahme 6: Sukzessive Entwicklung Werbsankagen, dis als Aultenanlagen der Framdwerbung dienen und damit sine Zweckbestimmung &entliche Parkfiiche, der 6ffentichen Grinfidche und dem Oberflachenwassers wie auch des Grundwassers ausschliellen.
eiganstindige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulissig, Sondergebiel S03 ist zugunsten des Versorgungstriger der Abwassar- und
S | N- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des 1.2.3 Sondergebiat Maherholung {SOS) Trinkwassarversorgung ein Leitungsrecht LT fastgeselz. B. Regenwasserbehandiung fir die Bavgebisle
i Nalurschutzrechles Das Sondergebiet SO5 liegt innarhalb eines regionalen Griinzuges. Eine Ausweisung Innerhalb der Bavgebiete ist das anfallende Regenwasser zu fassen.
des Sondargebietes abseits des Sees und damit aulerhalb des regionalen Grinzuges Innarhalt der Verkehrsfichen besondarer Zweckbestimmung mil der Eine Ableflung des anfallenden Regenwassers in den Seae hal lber Behandlungsanlagen
{]I‘] Sehis und Schutzobjekl: ist nicht sinmvoll, da die geplante Naherholungsnutzung am See die Nahe zum See Zwackbestimmung Fuliweg, mit der Zweckbestimmung Full- und Radweg, mil der nach DWA-A 138 und DWA M 178 zu erfolgen und bedarf einer wassemechilichen
gebiet - unbedingt bendtigt, Hier scil eine seenahe Erholung fir Menschen ermégiicht werden, Zwackbestimmung Gffentliche Parkfiache und der Gffentlichen Grinfiche ist zugunsten Erlaubnis nach §13 SichsWG. Geblete, die nicht an den See angeschlossen
e Geschitztes Biolop die Wassersport nicht wahmahmen kinnen oder wollen und die ansonsten das des Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwassenversorgung ein Leitungsrecht L8 sind und nicht Ober eine eigens Hﬂnﬂlmamu‘bﬂm:dhrmariﬂuﬂ varfugen, missen
r,sum fo) benachbarte und fir alle ausgewlesene Erholungsverbehalisgebiet des Kulkwitzer Sees festgesstzt. ihr Oberflachemwasser in das
nicht nutzen kénnten, Die Entwicklung des Geidndes soll aus stidtebaulichen Griinden _ i ) Erschiiefungsstralien einleften, Alternative technische '-ﬁWWW Reinigung des
678 P geordnel werden, damit eine ungesteusrie Babauung im Ulerberaich verhindert wird, Jmmmmmnﬁmmmm;mmwm VersorgungsirBger der Regenwassers sind fiir privata Anlagen zuldssig.
.ﬁ,'fﬁ : T onstige Planzeichen Diadurch wird Rechissicherheit emeicht und gleichzeitig die Funition des regionalen Abwasser- und Trinkwasserversorgung ein Leitungsrecht L9 festgesetzt & 2
Grilnzuges aufrecht srhalten sowie dem benachbarton Vorbehaltsgeblet Emotu hylletainieybachir Mol nalmess auflarh g coe. Plngeibink,
78 o L Geh-, Fahe- und Leitungsrechiten zu belastende Fldchen {Kulkwitzer See) entsprochen. L Innerhalb der Gffentlichen Grinfléche und der Fiiche fiir die Retensionsboden- waﬂd: (EM1) P i A oy
—SCmEs (g9 Abs. 1 Nr. 21BauGB) Folgende bauliche Mutzungen sind zutissig: filteranlage ist zugunsien des Versorgungstriger der Telekommunikation gin Aulerhalb des Bebauungsplangelieles werden aul folgenden Flurstdcken (sietv Flurkarte im
2 Folgende Geh-, Fahr- und Leltungsrachie werden fesigesetzt: - Schank- und Spelsewirschaften Leitungsrechi L10 fesigesetzl Anhang Uinvwalibericht) Malinahmaen zur Pflage und Welterontwickiung des Offeniandes
L1 Falwrecht zugunsten 501, 302 = Fliegenda Baulen, die als Schank- und Speisewirtzchaften genutzl werden : -
2 Oberfahriechl zuguntien 500 - ein Griplatz Innerhalb der Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck- D e ;f;g?:ﬁ;:ﬁ 4 “'“'““‘;
L3 Fahrrecht zugunsien S04 - Raume lir das batrebsadorderichs Parsanal bestimmung &ffentliche Parkfliche und der dffentlichen Grinfiiche kst zugunsien o 5733-2875m' 2 ;
L4 Fahrrecht zugunsten SO5 - zwel Steliplétze fir das betriebserforderiiche Personal des Versorgungsiriger der Energieversorgung (Gas) ein Leitungsrecht L11 o 5TA5 - BBO
L5 Versorgungstriiger der Abwasser- und Trinkwasservarsongung Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise ruldssig: fesigasatzt o 573%6-2633m
LB Viarsorgungsiréiger der Energieversorgung (Elektrizila) - waitere Anlagen und Einrichlungen, die der Eigenart des Gebietes enisprachen o Tedbereich STO/M - 3.265m" (4.367 m®, gesamt)
L7 Versorgungstriger der Abwasser- und Trinkwasserversorgung und der Ver- und Entsorgung, der Freizeitnutzung oder sportiichen Zwecken Innerhalt der 8ffentlichen Griinfliche ist zugunsten des Versorgungstriger des o Insgesami 40.000m*
LB Versorgungstriger der Abwasser- und Trinkwesserversorgung dienen Energieversorgung (Elekirizitit) ein Leilungsrechl L12 festgesatzl. ﬁmm;ﬂ mm:amﬁﬁl:r dan Wﬂﬂwm mmun:mmwm
L9 Versorgungsirdger der Abwasser- und Trinkwassarversong Ausnahmsweise zuldssig ist eine betriebsbazogena Wohnung pro Gewerbaeinheit fir zurzeit in Aufstedung befinded. Dée Fliiche ist derzeit uderalfiur bestandan.
L10 Versorgungstréger der Telskommunikation it Betriebs- und / oder Aufsichtspersonal der zulassigen Ehr'i.;:ﬂh.mgm und Innerhalt der &ffentiichen Grinfdche ist zugunsten des Versorgungsiriiger dar Kanuacilsctys Goklriie st das Gubist 2. Zeinnid der Begohong. Um diesw unensioschi
L11 Versorgungsiriger der Gasversorgung Gewerbebetriebe. Die Wohnnutzung muss In der Grundfdche gegeniber der Abwasser- und Trinkwasserversorgung ein Leilungsrecht L13 fesigosetzt. Autwuchs zu unterdriicken wird in den ersten drel Jahren eine zwaischirige Mahd im Jul '-“‘:.
L12 Versorgungsirager der Energieversorgung (Elektrizitil) gewerbiichen Nutzung untergeordnet sein. Am?h: mmmz‘:l':dm il Mmrﬁﬂ:rrl wMﬁsﬁ?num
L13 Versargungsiréger der Abwasser- und Trinkwasserversorgung Die Zweckbindung der Wohnnutzung st mittels Baulast nach § 83 SachsBO zu FEMTI Oas Ve I ETIAN DTN SWCLSRIMIN g R i Mahgut wid ca. zwes Wochen auf der Filiche belassen, danach wird es ablransportia und entsorgl
L14 Uberfahrracht zugunsten SO6 sichem, Zweckbestimmung Full- und Radweg ist das Uberfahrrecht L14 festgesetzt. Das im Bl der Piege sind allemiersnd (d1. jahrlich wechseind) 10% der Fliiche von der Mahd suszunshmen,
Ausgeschlossen sind insbesondere Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bebauungsplan vorgesehene Uberfahrrechi L14 dient dem Anschluss der Die dausrhafte PRoge arfoigt durch sinschiiige Mahd nicht vor Enda Juli. In stark wikchsigen Jahren
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans alleinstehende Wohngebdude, Einkaufszentren und grolifiichige Einzelhandelsbetriebe, Baugrundstiicke auf dem Sondergebiot SO6 an die Verkehrsfiichen nach Mallgabe der kann auch zweimal gamaht werden. Dia Mahd erfolgt sinmalig auf der gesamien Flache. Auf 10% dar
= (§ 9 Abs. 7 BauGB) Anlagen und Einrichtungen fir Messen, Aussiellungen und Kongresse, Hochschulen fesigesetaen baulichen Nutzung. Flachea blaiben Krautfiichen eralten, Schnittzeitpunkt und -hohe entsprechen den vorganannian
sowie Antagen, die der Erforschung, Entwickiung oder Mutzung der Windenergie dienen. g.ljl:m
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Werbeanlagen, die als Aultenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit elne 8. Sichtfelder an Knotenpunktan r
= (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs, 5 BauNViD) elgenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nichl zulissig. {59 Abs. 1 Nr.10 BauGB) - Schaffung von naturnahen Grinflichen
1.2.4 Sondergebiel Wassersport (S06) Im Baraich von Knolenpunkten ist eln ausreichandes Sichifeld nach RASt 06 zu - Erglinzung des landschaftsbildprigendan Offenisndes
I, Darstellungen ohne Normeharakter Das Sondargeblet S06 llegl innerhalb eines regionalen Grinzuges. Eine Ausweisung gewahraisten. Innerhalb dieses Sichifeldes und in einer Hohe zwischen 0,80m = Schafiung von Lebensrbumen fir Tier- und Pllanzenarien
' des Sondergebietes abseits des Sees und damit aullerhalb des regionalen Grinzuges und 2,50m sind parkende Fahrzeuge, Einbauten und Bewuchs nicht zulissig. 10, Griinordnerische Hinweise
ist néchi si , da L& el bauliche i z 3
. privat nn'ml. ) mmmm hordm JHH'BHI Bul.mdsa‘ltalgm {gin B TP Die Malinahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes, sowle die Retensionsbodenfilteraniage
EEnr.tall S Imﬂ.nﬂnnls" ]muhi'.armia . msmlu hlm;z‘ mﬂnnlﬁﬁﬂnm!mmuppamn 81 Begrinung nicht ibert t“ Grundstiscksfischan solten vor der Aufnahme der Bautitigkedt durchgelflhnt werden, um unter Berlicksichligung der
& affentlich Bgap platr, tienbiigen. Entwickiungszeil nach Bauende funktionsfahige Kompensationsmalnahmen vorweisen zu
Beslandsgebdude sind in der Planzeichnung dargestelit Die Entwickiung des Gelndes  (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB) KAADSN
| 54 G Gberma " .
""-—\ Baschungs- und bischungsnaher Baraich mmmm mhmmm. Em-:‘se—mu: ndd EE mtmmr:b;nw;?% Sniiien Private Grundsticksfachen Die Gbrigan MaGnahmen sind im Zuge der Erschilebung und Bebauung der Grundsiiicke zu
i kinnen. Dadurch wird Rechissicherheit erreicht und gleichzeitig die Funktion des Ab 500m* Grundstiicksfiache ist mindestens ein mitteikroniger Baum der PRanzen- m:mgfu"‘“":m“ sind durch “E“.W{'F'?;“ ““fx‘“ fachgerecht “‘wm in
s - Gewasserrandstreifen (10 m von Uferinie) regionalen Griinzuges aufrecht erhalten sowie dem benachbarten Vorbehaltsgebiet liste || fachgerecht zu plianzen, daverhaft zu pllegen und bei Abgang zu : Soghin folgosuiec FIMAEDONONG (FTVIRAN: QOUF RN durClioulehoN.
: 4 a Erholung (Kulkwitzer Ses) Py iz Die festgesetzten Bepflanzungen sind daverhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
1034 H.’i-- Bemalung in m Folgende bauliche Nutzungen sind zulfissig: Ziele: RRGERIT
= - ein Verwalungshungalow - Verbesserung des Kieinkiimas 11. Beschiedene Baugenehmigungen
—_— Flurstiickenum) - ereinsheim mit Beherbu Schanl Spelsewirtschaft - mens
196 mer &in mit ng und k- und Erhhung des Gehdlzvolu Die in beschiedenen Baugenshmigungen lestgesetzien Bedingungen und Nebenbestimmungen
T - Gerileschuppen ¥ wiarden durch den Bebauungsplan nicht berthrt und bleiben rechiskriflig.
.-T Flurstiicksgrenzen - Grillplitze 82 Zweckbestimmung Badeplatz
682 - dem Verwallungsbungalow sowle der Beherbung zugecrdnate Stelplitze {59 Abs. 1 Nr. 15 BauGR)
-  Bootshiuser Die fesigesetzien Flachen mit der Zweckbastimmung Badeplatz werden als Golte vorschriften:
: @ » ;:uﬂnindnnﬂ sind M_I zulfizsl °re W m:d.! H“T:h (Balad) .
utzungen ausna so zulfissig: gesetzh Bekanntma September 2004
k= Nutzungsschablane - Riume fiir das betriebserforderfiche Personal 30.- | g, Motsig g hingeny, Mulaalimen ind PLlohen ik Bl sstensr s et 4), das SR kst At 4 i Cooniesa e A1 g 00 (BGEL | 5. 25@13 m&an
! 1. - Arl der baulichen Mutzung - Laden, kisingewerbliche Mutzungen, die der Eigenart des Gabiates antsprachon Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wordm st
1.2 2. - Zahl der Yollgeschosse als Hichsimal - wailers Antagen und Einfichtungen, die der Eigenant des Gabietes antsprachen (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . Baunutzungsverordnung (BauNVO 1890}
s f(s] 3. -Grundfiachenzahl (GRZ) und der Vier- und Entsorgung, der Freizeitnutzung oder sportiichen Zwecken 0.1 Ufersicherung (M1) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { BauNVO) i.d.F. vom 23,
4 4.- Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmals dienen Entiang des Ufers des Kulkwilzer Seas sind die vorhandanen Rihrichte in beruhigien Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), in Kraft am 27.01.1990, geandert durch Anlage 1 Kapitel
£ 2121 5 - Hahe der baulichen Anlagen als Hichstmal Ausnahmsweise zuliissig ist eine belriebsbezagene Wohnung pro Gewerbeeinheit fur Bareichen 2u erginzen. Die Pllanzung geschieht mittels Rohrichtwalzen und -matter XIV Abschnitt Il Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung
J P ety Betriebs- und / oder Aufsichispersonal der zulissigen Eindichtungen und nach.Pfl.anllﬂﬁer V. mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGEL 1| 5. B85, 1124) sowie durch Art.
Gewarbebatriabe. Dis Wohnnutzung muss in der Grundfidche gegendber dar Zigle: 3 des Inv-WoBaulG vorm 22.04.1993 (BGBL. | 5. 486, 479), in Kraft am 01.05.1983,
gewerblichan Nutzung untergeordnet sein Wasserareban
o n ng . 4 zuletz! gedndart am 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466
Dia Zweackbindung der Wohnnutzung ist mittals Baulast nach § B3 SachsBO zu - Schaffung von Lebensraum fr Tier- und Pllanzenarten 3 mhm“““ﬁmmﬂ: )
:mﬂ- e ks < - Ufersicherung, Erosionsschutz ;ﬂm 18. Dezembar 1950 {BG[:!. 15 Sal]:]
usgeschios besonders alleinstehende Wohngebaude, Einkaufszeniren - undesnaturschutzgesetz (BNatSch
und groffiachige Einzelhandelsbatrisbe, Anlagen und Einfchtungen fir Messen, Anlaga von Hecken (M2) Bundesnaturschutzgesatz vom 29, Jull 2009 (BGBI. | 5. 2542), in Kraft getraten am 1.03.2010,
_@ Ausstedlungen und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der Erforschung, In den bestehenden Hecken sind die tellweise fremdiéindischen Arten zu entfemen. = Energlesinsparverordnung (EnEV)
Entwickiung oder Nutzung der Windenergie dienen. Dureh Initialpflanzungen heimischer Arten erfolgt die langinistige Umwandiung zu Energieainsparverordnung vom 24, Jull 2007 (BGBI, | 5, 1519), die durch die
Warbeanlagen, die als Aulenanlagen der Fremdwerbung dienan und damit aine heimischen, standorigerechien Hecken, Weiterhin werden neue Hecken angelegl Verordnung vom 29, April 2009 (BGBI, | S, 954) gedndert worden ist
eigenstindige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulissig. (siehe mmrmﬁﬁi Emm natumahen Griinflachen ;hﬂ ﬁawm i - Sichsische Bauordnung (SachsBO)
zu pliagen. heimischen Gehgizen gemdl Pllanzen . Artikel 1 des Gesetzes zur Meufassung der Sichsischen Bavord und zur Andernu
81 A 1.25 Sondergebiel Sauna und Baumschule (SO7) bepflanzen und dauerhalt zu erhallen. Pro 500m* Heckenfiiche ist ain heimischer, :ndwem vom :a.z:al 2004, ;:gﬂmﬂumu Stand mmg nmn;wmam
7 Fnlgarﬂa bauliche Nutzungen sind zuldssig: grofikroniger Baum mil einem Stammumfang von mindestens 20cm zu pllanzen. Auf :: Verwaltungsvorschrift des Sichsischen Staatsministeriums des Innern zur
Saunagebaude ;ﬂ:‘m von Pesliziden st zu verzichlen, Séchsischen Bauordnung [VwVSichsBO)
- Baumschule : Wom 18, Marz 2005 [Berichtigh 14. April 2005(5 &chsABl. 5. 363)] VwV als geltend bekannt
- &in Verwallungsgebaude = Schaffung von natumahen Grinfléchen im Rahmen des regionalan Grinzuges gemacht durch VwV vom 7. Dezember 2008 (S&chsABI. SDr, 5. 5 2400)
- Gerateschuppen - Ergénzung der landschafisbildprigenden Hecken ) = Sichsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Sdchsisches
- Grillplitze - Eingrinung der Parkplatze, des Bodenrelentionsfiters und der Wohngebiete Maturschutzgesetz — SichsNatSchi)
_?1 = dem Saunagebiude zugeordnele Stellplaize - Einbindung in die Landschaft / Aufwerlung des Landschafibiides i.d. F. d. Bek. vom 03.07.2007 SachsGVBL. Jg. 2007 Bl-Nr. 8 5.321 Fan-Nr.: 653-2
681 = Schank- und Speisewirtschaften - Verbesserung des Kleinkiimas Fassung glitig ab: 01.01.2008
2 - Fliegende Bauten, die als Schank- und Spetsewirischafien genutzt werden - Beifrag zur Grundwasseranreicherung 3 Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SSchsDSchG)
= Réume Ilr das belrfebserforderiche Personal - Schaffung von Lebensrdumen fir Tier- und Pllanzenarien Gesalz zum Schutz und zur Pllege der Kullurdenkmale im Freistaat Sachsen
Fmﬁ Eﬂhﬁmfﬂ:w M) vom 3. Mirz 1993, anmrh:“bul':uhlgt mlsmv-u?s‘;;:m 2009
ngen hmeweise zulassig, Wiesenfiachen - Gemeindeordnung reistaat Sachsen GomO)
= Liden, kieingewerbliche Nulzungen, die der Eigenart des Gebietes enlsprechen Die Wiesen im Siden werden erhalten und weiterentwickell. Der natlrlichen i.d. F. d. Bek. vom 18.03.2003 SachsGVBI. Jg. 2003 Bi-Nr.4 5.55 ber. 5. 159
= waeilere Anlagen und Einrichlungen, die der Eigenart des Gebleles entsprechen Verbuschung durch Sukzession muss eine fachgerechte Pllege entgegensiehen, Zur Fsn-Nr.: 230-1 Fassung glHig ab: 11.07.2009
und der Ver- und Entsorgung, der Frelzeilnuizung oder spartlichen Zwecken Entwicklung artenreicher Wiesen it eine ein- bis zweischirige Mahd und - Satzung zum Schutz der Gehélze der Stadt Markranstidt
ng
dienen anschiieftendem Abiransport des Mihguies vorzunehmen, Auch eine extensive in der Fassung vom 08.10.2001, in Kraft getreten am 01.01.2002
Ausnahmswerse zuldssig Ist elne betnebsbezogene Wohnung pro Gewerbeeinhait fir Beweldung mit Schalen und Ziegen kst méglich, Angestrebl wird die Entwickiung einer
Betriebs- und [ oder Aufsichispersonal der zuldssigen Einfchtungen und. mageren Frischwiese ohne Nahrstoffzeiger. Die Pllege der Fldchen ist allermberend
Y Gawerbebeirobe. Die Wohnnutzung muss in der Grundfidche gegendiber der durchzuflhren, sodass nicht geméhte Teilberesche als Rickzugsméglichkeit fir die
gewerblichen Mutzung untergeordnet sein, ansassigen Arten verbleiben. Die Hauptarten sind dem Biotopgutachben zu Verfahrensvermarke
Die Zweckbindung der Wohnnutzung ist mittels Baulast nach § 83 SachsBO 2u entnehmen,
sicherm. Ziisliy:
- \= Ausgeschlossen sind insbesondere Einkaufszentren - Schaffung von naturnahen Griinflichen im Rahmen des regionalen Grinzuges 1. Der Stadiral hat in seiner Sitzung am 05.02.2000 mit Beschiuss-Nr. 20098V/I0664
: und groRAschige Einzelhandeisbetriebe, Anlagen und Einrichlungen fir Messen, - Ergnzung des landschaftsbildprigenden Offanlandes | Lerbarsiches beschiossen, den vorzeitigen Bebauungsplan Westuler Kulkwitzer See” gemdal § 2
‘// Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der Edforschung, - Schaffung von Lebansriumen fiir Tier- und Pllanzenarien Abs.1 BauGB aufzustelien,
Entwickiung oder Nutzung der Windenargie disnen, Der Aufstellungsbaschluss ist im Amisblatt Nr. 372009 vom 28,02, 2009 &ffentiich
Werbsanlagen, die als Aullenanlagen der Framdwerbung dienan und damit sina StraBenbaume (M4) gemacht worden.
eiganstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulassig. In den Stralenrdumen der verdngerten Fasanenstralle sind mindestens 30
B grolikronige, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und an der Verldngerung der
H4 2. Ma der baulichen Nutzung Spechistralte mind. 25 grolikronige, standorigerechie Laubbiume (Pllanzliste lil), Die
bso v 628 {5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baumscheiben sind mind. 4m? auszubiiden. Auf dem Nord- und dem Shdparkplatz
21 Grundfidchenzahl, zulissige Grundfidche werden Baumreihen zwischen den Stelifldchen gepfanzi. Aul dem Nordparkplatz sind
i (§9 Abs_ 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVD, § 19 BaulNvO) mind. 33 und aufl dem Sldparkplatz mind. 20 grokronige, standorgerechio
Die Grundfidchenzahl wird gemal den Einschrieben des zeichnerischen Teils des Laubbiume zu pllanzen, zu pllegen und bel Abgang zu ersetzen. db
Bebauungsplanes als Hochstmal fesigesetzt, Ziale: Markranstadl, den ... S Hadin B ok
- Gestaltung und innere Durchgrinung des Plangebdetes egel 0 BT
- Verbesserung des Kleinkiimas
- - Schalfung von Vegetationssirukiuren fir einzeine Tieraren
- i s 2. Zuririhzeitigen Offentiichkeitsbeteligung gems § 3 Abs. 1 BauGB fand am 20.04.2008
e Retensionsbodanfilteranlage (M5) im Rathaus Markranstadt eine Informationsveranstaliung statl.
- = Die Retentionsbodenfiteraniage Ist in Abstimmung mit der NaturschutzbehGrde Dar Termin der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt Ne. 52009 vom
AL paturnah zu gestalten und standorigerachi gemil der Pllanzliste |V zu bephanzen. 11.04.2009 &ffentiich bekannt gemacht worden.
o Aus dkologischen Griinden ist ein Dauerstau vorzusehen. Die frihzeitige Betelligung der von der Planung benihran BehSrden und sonstigen
627 Tiala: Trager dffentiicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erolgle mit Anschreiben vom
AN - Wasserereben 10.03.2009,
675 0/ - Schaffung von Lebansraum fr Teer- und Pllanzenarien
B ‘F@ = Verminderung des Abflusses
3 ‘?6 = Filterung des Niederschlagwassers der Osislediung wund der geplanten Wohngebiete
.. vor der Einleitung in den Kulkwitzer See (Verbasserung Wasserqualitat)
7
? Sukzessive Entwicklung (ME)
Dar Ulerabschnitt zwischen Kanuverein und Strandbad wird der natidichen Markranstidt dan
Entwicklung ohne Pllegeeingriffe Gberassen. Die Sukzession hatindiesem 0 0 T TET e Siegel Radon, Biirgermeisterin
Teilbareich beraits eingesetzt, ain Mosaik aus verschiedenan Biotopen hat sich ’
entwickelt. Vegelationsarme Standorte, liegen neben Wiesen auf denen sich teilweise
Gehdlzaufwychs ausbreitel. Bestandtell des Bigtopmossiks sind einzelne Obstbaume, 3. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.05,2010 mét Beschiuss-Nr, 2010/BV/I010272 den
oo welche nichl bewirtschaftet werden, Der Fortschritt der Sukzession wird zu einer 1 1
3 langsamen Sieigerung des Anteils an Gehatzen fufven. Die Beeintrachtigung durch ok il o Ao Sk o gt
; u n n reg Ui
:::hgisl& wird durch die eingeschriinkte Zuginglichkell voraussichiich nicht weiter berichts gebilligt und zur Gfentichen Auslegung bestimmt,
M2 Zigle:
@ = Schaffung von naturnahen Grinflichen im Rahmen des regionalen Grinzuges
% - Schaffung von Lebensraum f0r Ther- und Pllanzenarten
= Ufersicherung
= Werbesserung des Kiginklimas
102  Offeniliche Stellpitze (Parkplatz Sid und Nord) Markranstadt, 0en ..................
Stellplatzs sind mil versickenungsfhigem Belag wasserdurchldssig zu befestigen. Der Sleg Raden, Bilirgermelsterin
Parkplatz im Siden ist mit einer Schotterrasendecke suszulihren,
Ziale:
M1 - Bagrenzung der Bodenversisgelung 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand 19.04. 2010/b), bestehend aus dar
Planzeichnung und den Texilichen Festsetzungen sowie der Entwurf der Bagrindung
10,3 Aufagen nach Naturschutzrecht fir SO7 SaunaBaumschule: und des Umweltharichts lagen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2010
Die naturschutzrechilichen Aullagen der Baugenahmigung WOB00020 vom 19.05.2008 bis einschliellich 27.10.2010 wihrend der Dienstzedten im Rathaus der Stadi
RBFA sind umzusetzen, Markranstadt Gifentlich aus,
Die 1, éffentliche Ausbegung ist im Amtsblatt Mr. 1002010 vom 14.08.2010 &ffentlich
bekannt gemacht wonden.
11. Versorgungsfliche Die 1. Beleiligung der von der Planung berdhren Behdrden und sonstigen Triger
Ms ! {§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGRB) dffentiicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGE erolgte mil Anschreiben vom 15.06.2010 .
11.1 Versorgungsfiichen fir Regemwasser [ Relensionsbodenfitteraniage zur
Regenwasserbehandlung)
Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlagen zur Renigung, Speicherung und
Ablaitung von Regenwasser zulissig,
11.2 Wassarwirtschaftliche Versorgungsfiiche
Innerhalb der Versorgungsfidiche sind Anlagen zur wassenwirtschaftiichen Versorgung
5 R i
%X 11.3 Abwasserwirtschafifiche Versorgungsfiache LLEE T L T R — i
6&1:5 : Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlagen zur abwasserwirischafichen Versorgung Siegel Radon, Blrgermaistern
Zuldssig.
11.4 Aufsielfidche MOlcontainer fir 01, 502, 803
- Die Abholung gesammeller Ablille der Sondergeblate 501, S02 und S03 erfolg! von der 5. Der Stadiral hat die durch die Blrger im Rahmen der éffentiichen Auslegung sowie die in
35‘) ausgewlesenen Aufstelifiiche. Innarhalb der Flche diren MOBcontainer dor den Stellungnahmen der von der Planung berlihrten Beharden und sonstigen Trager
x Sondergebiete 501, SO2 und S0O3 aufgestelll werden, affentiicher Belange vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung vom
11.5 Aufstelfiiche Millcontainer fir S04, S05, S06 06.01.2011 gepriift und gematk § 1 Abs. 7 BauGB die dffentlichen und privalan
Die Abholung gesammetier Abfalle der Sondergebiete 504, S05 und SOB erfolgl von der Belange gegensinander und untereinander mit Beschiuss-Nr. 2011/BVID197 abgewogen.
ausgewiesanen Aufsielifidche. Innerhalb der Flache diren Milcontainer der
Sondergebiete 504, 505 und 506 aufgestelit wardan,
11.6 Weristoffsammelstelle
Innerhalb der Flache dirfen Millcontainer zur Wertstofflsammlung aulgestelil werden. Die
Abholung der Warlstoffe erfolgt von der ausgewiesenen Aufstellfidche.
12. Zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umweltein- Markranstadt, den ... > b _
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu egel L
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
gﬁmzt:x ! 6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.01.2011 mit Beschluss-Nr. 2011/BV0198/1 den
Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand 15.12.2010¢8), bestehend aus Planzeichnung
rund der auBerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungsplanes im Norden
mmmmvmwslmmmmmnﬂﬂmmmm uMdﬂnTﬁmﬁdﬁnFﬂtﬁaﬁmﬂdeﬂnEWWBﬁgﬂmnﬂuwmum
Babauungsplanes mil nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau; Bezugsquelle: Hofoiie eniighund zar Stanikam Ausiogung hestmmi:
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafensir. &, 10787 Berin) schutzbediirftigen Raumen
Schalischutzmanahmen gemaf DIN 4108 an den Aufenbauteilen einschiellich
der Fenster zu treffen.
Durch die Freizeitbetitigung im Elmumgahialundmﬁeﬂmrmmm
typische Sport- und Freizeligerdusche auftreten
- 12b) Wérmeschutz
- In den aligemeinen Wohngebieten WAS, Wad WAS und WAS sind fikr new zu METKrENEIAEL BB e,
; oemchiendes Gebaude mit Aufenthalisrdumen die Bauprodukte und die Enargee- Siegel Radon, Blrgermelsterin
versorgung so zu wahlen, dass der spezif. Jahresenergsaverbrauch 30 kWhim®a '
nicht Gberschraited.
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand 15,12 2010/a), bestehend aus dar
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Planzeichnung und den Textichen Festsetzungen sowie der Entwurf der Begrindung
(59 Abs. 4 BauGB |.\V.m, § 89 SachsBO) und des Umweltberichts lagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2011
1. Aukere Gestaltung baulicher Anlagen bis einschlieflich 2502 2011 wihrend der Dienstzedlen im Rathaus der Stadt
1.1 Erscheinungsbild Markranstadt Sfentlich aus,
Die baulichen Anlagen miissen in ihrer Suleren Gestall einen eindeutigen Bezug auf die Die 2. &ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Mr. 0172011 vom 15.01.2011 &fentlich
regionale Kulturlandschafl aufweisen. Reglonaluntypésche Hauser (2.B. spanische Finka, bekannt gemacht wonden.
Schwarzwakdhaus, Vollblockholzhaus) sind nicht zukissig. Die 2. Beleiligung der von der Planung berlihrien Behdrden und sonstigen Trilger
1.2 Farbe dffentiicher Belange gemal & 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mil Anschredban vom 18,01.2011 .
4
Bel der farblichen Gestallung der Gebdude sind intensive und grelle Farben unzuliisssg.
Hetle bw, Pastelifarben sind zulissig.
594 1.3 Dachiormen
Als zillassige Dachformen werden Flachdicher, Pulidicher, versetzie Pultdicher,
Salteldécher (Dachneigung 30* bis 45°) und Walmdécher (Dachneigung 25° bis 35%)
festgesatzt, Tonnendacher sind ausgeschlossen,
2. Solaranlagen, Windkraftanlagen, Funkmasten
Solaranlagen sind in der Frelflichenaufsteliung unzulissig, Windkraftanlagen sind nicht Markranstady, den ........e.
zuliissig. Funkmasten und Funkmastaniagen sind nicht zulissig, Siegel Radon, Birgermeisterin
3. Einfriedungen
In den aligemeinen Wohngebbeten WAT, WAZ und der Gemeinbedarfsfidche sind
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,25 m zuldssiy. Maschendrahtzdune und
Holzflechtzdune sind an Grenzen zu &ffentichen Fiichan richt zulissig. An Granzen zu B.  Eswird bescheinigt, dass dle auf dem Plan dargesteliten Flursticke mit ihren Grenzen
privaten Fiéichen kénnen Hecken und Striiucher aine Hihe von 1,25 m (berschreiten. und Bezeichnungen als Grundlage fir die geometrischen Festiegungen der neuen
In den allgemeinen Wohngebieten WAS, WAS, WAS und WAS sind an den stédiebaulichen Planungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
Grundstiicksgrenzen Einfriadungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. An Grenzenzu = oo lbereinstimmen.
dffentlichen Flachen diren massive Einfriedungen (z.B. Vollmauer) nicht hoher als 0,20 m
sain (Sockelbersich), Maschendrahtzdune und Holzflechizéune sind an Grenzen zu den
dffentlichen Fléchen nicht zul&ssig. Nicht labende Einfriedungen sind an Grenzen zu Boma, den .......ccuvunas
dffentlichen Fléchen durch Hecken oder Stréucher einzugriinen, Die Hecken und Striucher
sind zu pflegen und zu unterhallen. An Grenzen zu offentlichen Fiichen dirfen Hecken
und Straucher eine Hihe von ca. 1,25 m erreichen. An Grenzen zu privaten Fiachen
kinnan Hecken und Stréucher - soweit vorhanden - eine Hohe von 1,25 m auch
Uberschraiten.
In den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, S04, SO5, SO6 sind Einfriedungen zutlissig. Eanceatant: L andiain Lowe
Massive Einfriedungen (z.B, Volimawer) dirfen nicht hiher aks 0,20 m sein (Sockeibemaich).
Dier Eir;riedungan dirfen die Sicht nicht versperren, Maschendrahtzdune sind nicht g Der Stadtrat hat dis durch die Biirger im Rahmen der $fentiichen Auslegling sowie die in
Imamd-nrpetialsn‘fsthlanmganaﬂum Hicht lebenda Einfriedungen sind an e Shatiung ndarmndarFlmBlmgu“harn lnhru o und gen Triger
Granzen zu dffentlichen Fléchen durch Heckean oder Stréucher sinzugrinan. Die Heckean Bitentichisr m?‘m ndﬂ m; 1 Abs h;nauméa die Sffantlichen m::; mm
: u i
und Strucher sind zu pflegen und zu unterhalien, Maschendrahtziune sind nicht zulissig. Balmuﬂ W‘rﬂimrﬂv und untereinander mit Beschiuss-Nr. ., e ADGEWEREN,
W, Hi Das Ergebnis ist mitgetedlt worden.
1. Pllanzenverwendung / Artenlisie
HII. Pflanzeniiste | - heimische Hecken
Straucher
> Comus mas - Komelkirsche o
Comus sanguinea - Hartriegel Markranstdl, den ... 2
'ﬁ Corylus avellana - Hasel Siegel Radon, Blirgemaisterin
Crataegus laevigata - Weilidom
Eﬂ“ﬂﬁ;‘;‘l‘ﬁf‘“‘ : Emm 10.  Der Stadirat hat den Bebauungsplan (Planstand ................. }, bestehend aus der
P g o3 Vogel-Ki Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am .. —
P SCHITR - ogel-Kirsche Beschluss-Nr. ................... als Satzung beschiossen. Die Begrindung und der
::-'t:: spinosa : gd"m:h‘ Umwellberichl wurden gebiligl
Rubus idaeus - Himbeers
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa rubiginosa - Schottische Zaun-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Virbumum opulus - Gemeiner Schneeaball
Markranstadl, dan .........omme
Baume Slegel Radon, Blrgermeistenn
Betula pendula - Sand-Birke
anﬂnua Reain : g?m 11. Dem Landratsamt Landkreis Leipzig wurde mit Anschoeiben wom ...
FE:' sylvatica E der als Satzung beschicssens Babauungsplan zur Genehmigung Gbersandt.
o nus excelsior 2 TM“W_E“"'““ Die Genehmigung des Bebauungsplans erdolgle durch das Landratsamt Landkrels Leipzig
Qu”:m petraea - S’me TR o unter dam AKIENZEICHEN ...
Sorbus aucuparia - Vogelbeara
Tilia platyphylios - Sommer-Linde
Pllanzenliste Il - Gehdlze fir private Grundstiicke
: Betula pendula - Sand-Birke
MM betulus i Hainbuche Markranstdt, den ...........cocnees . ) . )
Cratasgus monogyna - Weillkdorn Siegel Radon, Birgermeistarin
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Malus in Sorlen % Zier-Apfel
Prunus In Sart 1 Fior-K| 12. Die Satzung des Bebauungsplanes (Planstand .....................} wird hiermit ausgefartigl.
M4 Pyrus communis - Kultur-Bime
- Salix alba - Silber-Weide
Sorbus aucuparia - Vogelbeers
505 L1 ” Pfianzenliste Il - Straflenbéume
o [ ] Acer campestre - Feld-Ahom Markranstadl, an ........coconernenne
Acer platanoides in Sorf. - Spitz-Ahormn Siegel Radon, Birgermeisterin
Corylus columa - Baum-Hased
e ] S 13.  Der Satzungsbeschluss und die Genehmigung des Bebauungsplanes durch das
Tilia cordata i Somn Winter-Linde u ng
n " Landratsamt Landkreis Leipzig wurden Im AMISBIAt NE, ..o vom
................................ &ffentiich bekanni gemacht.
Phanzenliste IV - Retentionspllanzen
Pl - I} Damit ist der Bebauungsplan .Westufer Kulkwitzer See” (Planstand .................. jab
L - | -
Relentionspflanzen
Carex acutiformis - Sumpf-Segge
Carex paniculata - Rispen-Segge
Euopatorium cannabinum = Wasserdost
Fillpandula ulmaria - Médesin
Lythrum salicaria - Blutweiderich
Lysimachia nummularia- Plennigkraut
Stellaria palustris - Sumpfsternmiera Markranstadt, don ...
Siegel Radon, Blrgermelsterin
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B-Plan Westufer Kulkwitzer See
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